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A SITUATION ADMINISTRATIVE ET GEOGRAPHIQUE

1.  Situation administrative
La commune de Saint-Pantaléon-de-Larche se situe dans le département de la Corréze, a

"ouest du pble urbain de Brive.

Saint Pantaléon de Larche compte 3773 habitants au recensement de 1999 sur une superficie
de 2347 hectares.

Le territoire communal a connu une occupation humaine 4 partir du paléolithique supérieur.
L’existence de la commune est attestée depuis le XIléme siécle.

Saint Pantaléon de Larche appartient au canton de Larche, qui comprend en outre :

° les communes de Chartrier-Ferriére, Chasteaux, Lissac-sur-Couze, Saint-Cernin-de-
Larche et Larche, qui constituent avec Saint-Pantaléon-de-Larche a Communauté de
Communes Vézére-Causse,

* ctles communes de Cublac et Mansac, hors la Communauté de Communes.

Canton de Larche

Les communes limitrophes sont :
e Mansac a I’ouest

e Varetz au nord

e Ussac au nord-est

e Brive a I’est

Lissac au sud-ouest

e Larche au sud
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Communes limitrophes

2. Situation géographique
carte « Contexte supracommunaly
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Saint Pantaléon de Larche se situe sur la bordure ouest du Massif Central, qui s’ouvre vers
I’ Aquitaine dans le bassin de Brive.

Le pble de Brive, deuxiéme pole de développement du Limousin, s’étend sur la plaine au sud
ouest du département, ou la Corréze comme la Vézére quittent leur parcours a travers les
vallées étroites de montagne et se réunissent.

En aval du confluent, la commune de Saint Pantaléon de Larche se définit autour d’une
boucle de la Vézére.

Dans le contexte de I’agglomération de Brive, les centres d’attraction, pdles d’emploi de
services et d’équipements qui desservent Saint Pantaléon de Larche sont :

Commune de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d'urbanisme —Rapport de présentation - 1. Diagnostic
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® Brive, la ville - centre de ’agglomération, 4 8 km du centre - bourg, est facilement
accessible compte tenu du relief et des infrastructures, par la N89

e Terrasson, dans un rayon de 11km, accessible par la N89.

e Larche, commune limitrophe, chef-lieu du canton, pole secondaire d’équipements
également attractif, & lkm du Bernou et a 3 km du centre - Bourg.

Saint Pantaléon de Larche occupe une place intermédiaire entre Brive et Terrassor.

Outre le découpage administratif du canton, les communes plus particuliérement lides & Saint-

Pantaléon de Larche a I'ouest de Brive par leur proximité géographique et par les

infrastructures routiéres sont :

e Brive, située en continuité de Saint-Pantaléon sur la plaine e reliée par la N89 notamment,
mais aussi par la D69 et par la D901

® Larche, qui fait face a Saint-Pantaléon sur la Vézére,

e Les communes du causse qui appartiennent au canton et a la communauté de communes

e Mansac et Varetz, en continuité sur la D152

3. Solidarités territoriales

La Communauté de Communes Vézére-Causse, créée par arrété préfectoral en date
du 28 septembre 2001, réunit les communes de Larche, St Cernin de Larche, Lissac sur
Couze, Chasteaux, Chartrier-Ferriére et Saint Pantaléon de Larche.

La communauté de communes exerce les compétences en matiére de :

° ameénagement de ’espace, 1’élaboration et I’approbation du schéma de cohérence
territoriale, ’adoption du programme local de 1’habitat, ’aménagement des bourgs, leur
€lectrification, ’aménagement et 1’entretien des berges et des cours d’eau, les ZAC
d’intérét communautaire

° actions de développement économiques, la création et ’aménagement des zones
d’activités, la création d’un espace multi-rural de commerce de proximité, la création et
'aménagement des zones touristiques et des activités de tourisme et loisirs en fonction
de leur colit d’investissement ou de fonctionnement, la mise en valeur du patrimoine
immobilier historique et archéologique

* logement social, déchets ménagers, construction et fonctionnement de la future salle
polyvalente, personnes 4gées, enfance et jeunesse, défense incendie.

Communauté de communes

Commune de Saint Pantaléon de Larche— Plan local d'urbanisme —-Rapport de présentation - 1. Diagnostic
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Le Schéma directeur du Pays de Brive, approuvé en novembre 2000, comprend la
commune de Saint Pantaléon de Larche.

Il met en évidence la diversité paysagére, les espaces naturels de qualité, les espaces agricoles
riches du Pays de Brive ainsi que ’urbanisation diffuse, le déséquilibre entre I’emploi et
’habitat, et les liaisons est-ouest difficiles.

Le schéma directeur de Brive choisit de consolider les trois niveaux géographiques
complémentaires de la ville centre, I’agglomération et ’espace rural.

La priorité fixée par le schéma directeur de 2000 est la densification et la requalification du
noyau urbain de villes et hameaux afin d’éviter la dispersion urbaine et rentabiliser les
reseaux et équipements existants et définir les contours de I’espace urbain,

La Commune de Saint-Pantaléon-de-Larche est définie par le schéma directeur comme un
secteur en mutation, entre le monde rural et I'univers urbain et sous une forte pression
fonciére. La zone de plaine en cours d’urbanisation comporte de I’habitat, le réseau viaire et
les activités.

Le secteur situé juste a la limite nord du quartier de Lestrade est qualifié de «zone
d’implosion paysagére» au regard de la densité de population, de la concentration de
différents projets et de la réduction des terres agricoles.

Schéma directeur du pays de Brive

I. Diagnostic
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4. La Carte Communale

La carte communale de la commune de Saint-Pantaléon-

délibération du Conseil Municipal le 05 décembre 2000.
Partielle, elle ne comprend pas le quartier de Lestrade.

de-Larche a été approuvée par

ﬁ)ispositions

Localisation

Site

Evolution

zone urbaine U

Le Bourg, Bernou,

plaine rive droite

Les Granges, Laumeil

plaine rive gauche

zone d’urbanisation a
dominante d’habitat

rive sud de ]la N89

plateau sud

1 lotissement réalisé
1 lotissement en projet

Ur risque inondation
Url accés direct

interdit sur D152
zone UX d’activités La Galive plaine rive gauche |partiellement construit
¢conomiques Vermeil plaine rive droite | construit

Uxr risque inondation
Uxar restauration

zones d’urbanisation | Centre et périphéries | plaine non construite

future INA habitation |du Bourg non construite
Bernou, Cramier plaine non construite
Le Renaudet coteaux

INAe tourisme

zones NAi et 1Nai
destinées aux activités

en extension des
zones d’activités
existantes

plaine rive droite
et gauche

le secteur de
I’aérodrome

plaine rive gauche

partiellement construit

en fonctionnement

Nar risque inondation

zones NB

extension des villages
et le long de s routes

rive sud de la N89

coteaux nord

pieds des coteaux

nord

partiellement construite
le long des routes en
créte

partiellement construite
en bordure de la plaine

Bernou, Cramier,

plateau sud

construite

Entre le Bourg et
Bernou

Les Granges

plaine rive droite

partiellement construite

plaine rive gauche

construite

Nba contraintes acces
NBr risque inondation

zone NC
a vocation agricole

coteaux

entre le Bourg et le
Bernou
sud de la N89

coteaux et pieds
des coteaux nord
plaine

plateau sud

Commune de Saint Pantaldon de Larche- Plan local d'urbanisme -Rapport de présentation -
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zones ND les abords de la|plaine
richesses naturelles Vézere Les Graviéres

les étangs

boisements coteaux nord

sud de la N89.

NDr risque inondation
Secteur exclu en Lestrade plateau sud construit
I’attente d’une
2° phase

Les secteurs définis par carte communale se sont urbanisés sur :
Les zones urbaines

Le Bourg, Bernou, Laumeil et Les Granges

Les quartiers desservis par la N89, en continuité de Brive
le quartier de Lestrade, hors de la carte communale

le quartier au sud de la N89, en zone U

Les zones UX et NAi d’activités en continuité de Brive
Les zones NB

sur les pieds des coteaux en bordure de la plaine

sur les coteaux le long des routes en créte

sur la plaine desservie par la D152

Les secteurs définis sur la carte communale ne se sont pas urbanisés sur :
Les zones d’habitat NA et INA

Les zones d’activités NAi et INAi

sur le site de I’aérodrome

sur ]a plaine

Disponibilité fonciére sur les secteurs de la carte communale
Les secteurs non batis de la carte communale représentent :
Secteurs destinés essentiellement 4 I’ habitat

Zone U 4,6 hectares
zone NB : 58,0 hectares
zone 1INA : 11,4 hectares
total : 74,0 hectares

Une partie des secteurs constructibles de la carte communale est situde aujourd’hui sur les
secteurs non constructibles du PPRI.

Secteurs destinés aux activités économiques

zone UX  :11 hectares

zone 1Nai : 7,5 hectares

zone Nai :19,5 hectares
pour un total de 38 hectares, en dehors des secteurs soumis aux contraintes du PPRI.

Le Plan Local d’Urbanisme a été prescrit le 14 septembre 2001,

Commune de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d 'urbanisme —Rapport de présentation - 1. Diagnostic
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3. L’occupation de I’espace

L’occupation de I’espace est répartie entre un tiers de terres agricoles, un tiers de bois et un
tiers de terrains urbanisés.

L’urbanisation s’étend sur le plateau en continuité de Brive et sur Ia plaine.
Les coteaux et pieds de coteaux font I’objet d’une urbanisation diffuse notamment le long des
routes.

L’agriculture est implantée sur le plateau nord et sur les versants.

Les boisements couvrent les vallons sur les versants des coteaux.

Le développement de la commune

Moyens de communication

Saint Pantaléon de Larche se situe sur le carrefour routier entre 1’ autoroute A20, "autoroute
A89 en construction et la N89, qui donne 1’accés directement au Bourg par I’intermédiaire de
deux carrefours giratoires.

Evolution urbaine

L’évolution démographique récente est favorable.

L’urbanisation s’est développée notamment sur le plateau en continuité de Brive, en extension
du Bourg et de Bernou, aux abords de la plaine sur les pieds des coteaux et de facon diffuse
sur les coteaux.

Le renforcement du Bourg, certes effectif, s’est fait cependant dans des proportions moindres
que le développement urbain de I’ensemble de la commune.

Activités économiques

Un tissu de petites entreprises constitue un pdle €conomique en continuité de la ville de Brive.
Cependant, la migration de domicile au travail sur le pole urbain de Brive concerne plus de
80% des actifs ayant un emploi.

Echelle supra communale
Saint Pantaléon de Larche se situe dans le prolongement de la plaine de Brive, le long de la
N89, a mi-chemin entre les deux péles urbains et €conomiques de Brive et Terrasson.

SITUATION ADMINISTRATIVE ET GEOGRAPHIQUE

-

» L’occupation de I’espace est 2 dominante urbaine sur la plaine et le plateau sud
et essentiellement rurale sur les coteaux nord ;

Un Bourg - centre patrimonial en développement ;
Des secteurs résidentiels et économiques en développement ;
Une accessibilité privilégiée de la commune et du Bourg ;

Une position privilégiée au débouché de ’agglomération ;

vV V VvV VvV Vv

Une communauté de communes : Vézére - Causse

Commune de Saint Pantaléon de Larche— Plan local d'urbanisme —-Rapport de présentation - 1. Diagnostic
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B PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

1.  Démographie
On dénombre 4504 habitants au recensement complémentaire de 2004 et 3 774 habitants au
recensement de 1999.

Le rythme de croissance de la population de Saint-Pantaléon de Larche atteint prés de
20 % pendant les cinq derniéres années et dépasse en 1999 Ia moyenne des communes
dynamiques du «croissant urbain ».

Au cours des 20 derniéres années, il a été de :

entre 1999 et 2000 + 19,34 %
entre 1990 et 1999 + 8,54 %
entre 1982 et 1990 + 15,20 %
Années de 1968 1975 1982 1990 1999
recensement
Population sans 1729 2407 3019 3478 3774
double compte
Pourcentage de De68a75 De 75 a 82 De 82 4 90 De 90 299
croissance
39.21% 25,42% 15,20% 8,51%
Saint Pantaléon de Larche - évolution de la population
4000 -
/‘a 3774
b g BB o R S T S R ST v S T R P R U L TR T ;_;*MTF:'_.':::,_:__-._,......H_‘ g el kit mign i St s+ 2B
3000 - "‘"‘(::// R — —— -
2500  — — —-
E 2000 —— e e e
1500 x piatel T
1000 —e —
500 e — ——— e

1980 1999

année

1982

Conumune de Saint Pantaléon de Larche~ Plan local d'urbanisme ~Rapport de présentation -
Hilda Maitino, architecte-urbaniste

1. Diagnostic
Juillet 2006




17

Communes 1982 1990 1999 Erdre de| %1982/90 | %1990/99 |Ordre de
population croissance
En 1999 1990/99

Brive 51510] 49763| 49127 1 -3,39% - 1,27 %

Malemort 6019 6 485 6 533 2 +0,77%| + 0,74% 6

Saint-Pantaléon 3019 3478 3774 3 +15,20 % | + 08,54 % 3

Ussac 2077 2762 3260 4 +32,98% | +18,03% 1

Cosnac 1453 1962 2313 5 +35,03% | +17,88 % 2

Varetz 1 642 1851 1917 6 +12,72% | +03,56 % 5

Larche 1154 1322 1419 7 + 14,55 % + 7,33 % 4

Saint-Viance 1061 1408 1411 8 + 32,70 % +0,21 % 7

Total 16425 19268 20627 +17,30 % + 7,05 %

«croissant

urbainy»*

Le «croissant urbain »* est I’ensemble de 7 communes : Cosnac, Malemort, Ussac, Saint
Viance, Varetz, Saint Pantaléon et Larche, défini comme le territoire principal de

redéploiement démographique de Brive.
Saint-Pantaléon de Larche est la deuxiéme ville sur les 7 communes qui constituent le

«croissant urbain » * de Brive (20 627 habitants).

Si le redémarrage démographique date de 1950, il s’est échelonné différemment selon les
communes et a €té pour Saint Pantaléon de Larche plus tardif, a partir des années 1960.

La population de Saint Pantaléon de Larche a plus que doublé depuis 1968, la dynamique de
croissance a €t€ la plus accentuée entre 1968 et 1975 pour décélérer ensuite, tout en gardant
des pourcentages de croissance qui classent la commune en 3° place sur le croissant urbain. |

Sur 761 lots crées en lotissements, plus de la moitié datent des années 1970 et coincident avec
la période de plus grande croissance démographique.

Nombre de lotissements créés des années 1968 & 2003

B Lotissements Lots
Entre 1960 et1969 1 122
Entre 1970 et 19 79 9 441
Entre 1980 et 1989 3 94
Entre 1990 et 2000 3 86
Entre 2001 et 2003 1 18
Total 17 761

1. Diagnostic
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Les mouvements migratoires

La croissance de la population est redevable du solde migratoire.

La perte de prés de 10% d’apports migratoires en 20 ans rend compte d’un ralentissement de
la croissance.

Population Migrants* Période %
3019 1345 82 44,56 %
3478 1311 90 37,70 %
3774 1317 o 34,90 %

*Le nombre de migrants correspond au nombre de personnes dont la commune de résidence au 1* janvier de
I’année du précédent recensement était différente de la commune de résidence au recensement considérs.

Les flux migratoires internes et externes du Pays de Brive sont importants mais équilibrés. Le
gain de population de la commune est le résultat de mouvements internes au Pays de Brive.

Le mouvement migratoire du Pays de Brive est caractérisé par le départ des familles vers
Pextérieur et le retour vers le centre des personnes agées.

Ces mouvements ne concernent pas exclusivement la perte de population de la ville centre au
profit des communes limitrophes, mais aussi des mouvements entre les communes.

En effet, Brive a perdu 636 d’habitants (1,27%) entre 1990 et 1999 et 1747 (3,4 %) entre 1982
et 1990, chiffres importants mais insuffisants pour rendre compte de ’ensemble des
mouvements migratoires des communes.

Période Population |Croissance |Solde Migrants* | Solde % migrants
population |démographique nature] et
départs
82 3019| +2542% 612 1345 - 733 44,56 %
90 3478 +15,20% 459 1311 - 852 37,70 %
99 3774 +8,54 % 296 1317 - 1021 34,90 %

Le solde migratoire est positif, stable en chiffres et décroissant en pourcentage de la

population.

La perte de population constituée par le solde naturel et par les départs reste inférieure au
nombre d’arrivées.

La perte de population est en augmentation. Le solde migratoire est en diminution.

1. Diagnostic
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Age de la population

La population de la commune est & la fois plus jeune et moins dgée que dans I’ensemble du

département et de unité urbaine de Brive.
Le déséquilibre de la pyramide des 4ges est au profit des jeunes.

La population est vieillissante ; la proportion des moins de 20 ans et des adultes entre 20 et 60
' ans diminue progressivement au profit des plus de 60 ans.

Saint Pantaléon de Larche - age de population (1999)

W |

i

plus de 60 ans

} |

i
&
R

20 4 59 ans

0Oa19ans

E
i

|
|
|

}
!

:
!
[

|

60,00%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00%
0219 ans [ 20 & 59 ans plus de 60 ans ’
O Année 1999 26,55% | 55,25% 18,20% |
Age Nombre % % Corréze % unité
urbaine de
Brive
—de 20 ans 1002/3774 26:55% 20 % 21,2%
20 a 59 ans 2085/3774 55,24 %
+ de 60 ans 687/3774 18,20 % 32 % 26,2%
Evolution de [ ‘dge
Age %1999 %1990 %1982
—de 20 ans 26,55 % 28,78 33,35
202 59 ans 55,24 % 57,24 53,79
+ de 60 ans 18,20 % 14 12,65
2 Economie
Emploi
Une population active en augmentation.
Une offre d’emploi qui correspond 2 pres de 15% du nombre d’actifs.
Le pourcentage de chomeurs est en diminution.
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Période | Population | Actifs | % Actifs % Travaillant | % travaillant
actifs | ayantun | chémage dans la dans la
emploi commune | commune
82 3019 1349 | 44,68 1252 7.20 396 31,62
90 3478 1680 | 48,30 1478 12,00 326 22,07
| 99 3774 1828 |48,74 1677 8,26 317 18,90
Recensement 1999
Actifs emplois| % emplois/actifs Emplois Agriculture Emplois
ayant un activités Exploitants et communaux
emploi Actifs
€quivalent temps
plein
1677 274 16,5 % 158 12 44

Secteurs d’activités économiques
Agriculture

La superficie agricole utilisée correspond & prés au tiers de la superficie communale.
Les bois, non exploités, couvrent également un tiers de la superficie communale.

L ‘agriculture dans 'occupation du territoire communal

superficie  totale de la|superficie agricole utilisée superficie agricole utilisée
commune

2 347 ha 855 ha 36,4%
Evolution

Le nombre d’exploitations diminue. La surface totale des terres exploitées diminue.

Le recensement 2000 montre une baisse de 23,4 % de la superficie globale exploitée sur la
commune,

Le nombre d’exploitants est en baisse de 40%.

La surface moyenne par exploitation augmente de 25%

La taille moyenne des exploitations est en 2000 de 30 hectares.

En 2002, une étude de la Chambre d’agriculture décompte sur la commune 9 exploitations,
dont 5 exploitations de plus de 50 hectares.

La diminution du nombre d’exploitation et 'augmentation de la surface moyenne par
exploitation sont des tendances complémentaires qui ne se compensent pas, dans la mesure ol
une baisse globale de la surface exploitée est observée.

Taille évolution |superficie évolution |évolution |nombre évolution
moyenne des en (hectares) |% d’exploitations | %
exploitations exploitation
(hectares)

1979 24 1193 86

1988 24 1116 - 77 - 645% 77

2000 30 +25% 855 -261| -2340% 39

Commune de Saint Pantaléon de Larche— Plan local d'urbanisme -Rapport de présentation - 1. Diagnostic
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Emploi agricole

Une offre de 98 emplois agricoles (y compris chefs d’
UTA totales), correspond 4 26,27% plus du quart de I’
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Le nombre d’emplois agricoles diminue progressivement.
Population - main d’eeuvre

exploitation a temps complet et
offre d’emploi sur la commune.

Effectif ou UTA

1979 1988 2000
Chefs et co-exploitation 2 11 41 26

temps complet +91% -43%
UTA familiales 112 105 2
UTA salariés 7 2 0
UTA totales 120 107 72

-10% -32,70%
Pop. Familiale active sur les exploitations

1979 1988 2000

212 151 95

Maintien potentiel des exploitations

Les jeunes agriculteurs installés au cours de 10 derniéres années sont au nombre de quatre.

Ils sont installés a Puymorel, Le Renaudet, Gumond et Vermeil.

Age des chefs d’exploitation et co exploitants

Nombre d’exploitants % Succession
et co exploitants potentielle
Total 40 100%
Moins de 40 ans 10 10
De 45 a 55 ans 20 20
55 ans et plus 10
Succession potentiellement 75%
| assurée

Nota : la différence de chiffre entre le nombre de chefs d ‘exploitation et co-exploitants sur le
tableau population - main d’eeuvre et sur le tableau dge des chefs et co-exploitants s explique
par le fait que sur le premier tableau sont comptabilisés uniquement ceux qui exercent d

temps plein.

Les parcelles agricoles exploitées sont localisées & partir de I’inventaire réalisé en 2003 par la
Chambre d’Agriculture qui a identifié les possibilités d’évolution selon les critéres
suivants, en fonction de 1’age de I’exploitant et de ses déclarations sur les possibilités de

reprise.

La reprise des exploitations est partiellement assurée sur les 10 prochaines années.

Age des exploitants

entre 40 et 55 ans plus de 55 ans Moins de 40 ans (Dont jeunes total
agriculteurs)
20 10 10 @) 40
50% 25% 25%
Commune de Saint Pantaldon de Larche- Plan local d 'urbanisme ~Rapport de présentation - 1. Diagnostic
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Les parcelles agricoles et exploitations dont la reprise est assurée se concentrent sur les sites
des coteaux et des pieds des coteaux a I’ouest, & I’ Audeguil et la Cave.

Les exploitations agricoles dont la reprise est incertaine ou non assurée se situent sur la plaine
et sur les pieds des coteaux.

Travaux d’amélioration
Des travaux individuels d’irrigation ont été réalisés sur un total de 17 hectares sur les lieux-

dits de Belotte, Audeguil, Gumond, La Jarousse et Gumarel.

Des travaux individuels de drainage ont été réalisés sur un total de 18 hectares sur les lieux-
dits de Puymaurel, Gumond et le Bourg (rue de la Mairie).

I n’y a pas sur la commune de servitudes attachées 4 des réseaux collectifs d’irrigation ou de

drainage.

Domaines d’exploitation
L’élevage bovin est le mode d’exploitation dominant.
L’exploitation comprend 730 ha de superficie fourragére et 151 ha de terres labourables.

L’€élevage de volaille est aussi présent.

La diversification des domaines d’exploitation est restreinte.
Quatre exploitations cultivent le tabac, sont aussi présents la vigne et le mais, ainsi qu’un

maraicher.
Une large majorité des exploitants (22 exploitations sur 39) produit sous signe de qualité.

Type d’exploitation
[ Nombre surface %
Elevage bovin veau de lait dominant
Tabac 4 Petites surfaces en|10%
diversification

Maraichers 1 3%
Volailles 3 8%

Pluri actifs 26%

Potentiel de développement agricole
Les mesures permettent de préserver les terres agricoles devront tenir compte des conditions

d’exploitation :
° la taille moyenne des exploitations est de 30 ha & Saint Pantaléon de Larche en 2000 :
e Taccessibilité et la continuité entre les parcelles, en fonction des obstacles constitués
par les secteurs urbanisés et la traversée des routes ;
e les possibilités d’épandage, en fonction de la dispersion de I’habitat

I. Diagnostic
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Industrie, artisanat et commerce

Les activités dans le domaine de 1’industrie et des services constitue

qui atteste de la dimension économique de la commune.

Emploi par secteur d’activités
Le secteur des services est prépondérant en nombre d’établissements mais les industries et les

services s’équilibrent en nombre de salarids.

nt un tissu d’entreprises

Type d’exploitation Nombre Y N
Industrie 19 39,58 %

Services 29 60,42 %

Total 48 100 %

La CCI : dénombre 48 établissements sur les secteurs commerc

agriculteurs et emplois publics.
Pour la taxe professionnelle, 130 établissements sont recensés, regroupant ’ensemble des
branches et aussi des établissements dont le siége social est extérieur a la commune.

Les activités par secteur

¢ et industrie, hors artisans,

@cteurs d’activités Nombre d’établissements Nombre de % des salariés
salariés
Industries métaux 2 60 13,76
Industries mécaniques 3 29 6,65
Industries locales : papier, 4 52 11,93
bois...
Total Industries 9 141 32,34
BTP 6 132 30,27
Artisans TP 3 5 1,15
Total BTP 9 137 31,42
Services 4 la personne 10 14 3521
Services aux entreprises 6 31 751l
Transports 5 35 8,03
Automobile (vente, 5 11 2,52
réparation)
Récupération,  Traitement 4 67 15,37
des déchets...*
Total Services 30 158 36,24

* Dont une entreprise de transports et récupération de dechets, intégrée aux industries dans le

tableau général.
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Taille des entreprises

Un tissu de petites et moyennes entreprises

Les entreprises individuelles et les petites entreprises (moins de 10 salariés) comprennent
70% des établissements.

Nombre de salariés Nombre d’établissements | %

0 16 33.33%
Delal0 18 37.50 %
De 10220 4 8,33 %
De 20 430 5 10,42 %
De 30 440 2 4,17 %
Plus de 40 3 6,25 %
Total 48 100 %
Localisation

Les activités économiques se concentrent & proximité de Brive et sur la plaine.

[La Galive — Les ctangs - Bouyge sur la plaine rive gauche- 8

I

La Marquisie sur la plaine rive gauche 6
Vermeil sur la plaine rive droite entre Bernou et le Bourg 6
La Belotte — Cramier - Bernou sur la plaine rive droite 5
Lestrade - le Roc - Laumeil sur le plateau sud 4
2

2

1

4

Le Bourg

Coteaux Les Chanets - Gumond
Le Crouzet pieds des coteaux
Dispersés

Potentiel de développement des activités

Le développement économique se comprend dans le contexte du pole économique de Brive.
Le Schéma Directeur établit des orientations territoriales de développement a 1’ouest vers la
plaine de la Vézére et vers la plaine d’Objat.

Dans ce cadre, des zones d’activités stratégiques de caractéres supra communal et de grandes
dimensions ont été réalisées a proximité de Saint Pantaléon de Larche, orientées sur la
logistique a Ussac, remplie et sur ’industrie a Saint Viance La Nau, ot des projets importants
sont en cours d’implantation ou d’étude. A Brive la Zone d’activités ouest offre des

disponibilités fonciéres.

Le carrefour routier - autoroutier et les projets ¢conomiques en cours sur le secteur, le tissu
€conomique existants sur la commune valorisent Saint Pantaléon de Larche pour

I’implantation d’activités.

Outre les exigences spécifiques & Dactivité et aux conditions d’acces, les critéres
d’implantation incluent ’ensemble de ’offre urbaine, résidentielle et d’équipements.

Commnune de Saint Pantaidon de Larche- Plan local d 'urbanisme -Rapport de présentation - 1. Diagnostic
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Le secteur tertiaire est sous représenté sur la commune et sur ’ensemble de I’agglomération
en ce qui concerne les services aux entreprises. Ce secteur demande d’autres types de sites et
d’immobilier, sous la forme de petits immeubles qui peuvent étre localisés dans le tissu urbain
et contribuer a la diversité urbaine, tout en évitant de geler des terrains 4 la destination unique.

Projets en cours
e Secteur Commercial a Puyfaure
Compte tenu des contraintes dues & la proximité de la N89, ce secteur a fait I’objet d’une

€tude paysageére ;

° Le déplacement de I’aérodrome ouvre & I’urbanisation 28 ha accessibles par la RN89 et
par I’échangeur sur I’autoroute A89 :

° L’échangeur de Mansac (en principe 4 péage) permettra I’acces de I’ouest de la commune,
et notamment & Bernou, dont le développement, relié a la fois au centre bourg de Larche
et aux secteurs d’activités de Saint-Pantaléon de Larche en fait un deuxiéme pdle
structurant dont I”offre urbaine est multiple.

Tourisme et Loisirs

Les ressources d’accueil et d’hébergement se traduisent par :

o Un hétel restaurant sur les coteaux La grange de Renaudet

¢ Un hétel restaurant réceptions et congrés La Grange de la Croix du Roc
e Restaurant le Crocodile Gourmand dans le Bourg

e Une salle des fétes dans le Bourg

e Une plaine de jeux

® Des hétels a proximité sur les secteurs d’activités de Brive

Projets en cours

Le projet nautique

Contraintes de fonctionnement : 600 4 700 m de longueur par 100m de largeur.
Contraintes d’environnement : sur le périmétre d’un ZNIEFF

Partenaires :

® Direction Jeunesse et Sports

e Fédération Ski Nautique

® Syndicat du Causse (qui déclare le projet d’intérét syndical)

e DIREN

e DDE

La voie verte
Le long de la Vézére, en continuité avec les communes voisines aux abords de la Vézere et de

la Corréze.
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Potentiel de développement
Les sources d’attraction, capacité d’hébergement, site naturel, historique, patrimoine

architectural et urbain, propres & la commune, sont & mettre en rapport avec un réseau local de

complémentarités.

II concerne :

e la Communauté de Communes, par I’unité de son site naturel, entre la vallée de la Vézere
et le Causse Corrézien, la qualité des produits de Pays, mis en valeur par le Marché de
Pays de Chartriers, le Lac du Causse dont la gestion revient au Syndicat Intercommunal,

° les autres villes du Causse Corrézien,

e lavallée de la Vézére,

e [’axe qui unit Brive et Terrasson.

En effet, dans ce contexte de complémentarités, le potentiel touristique est polyvalent, rural,

sportif, culturel, événementiel.
St-Pantaléon de-Larche joue le rble d’un poste avancé a I’égard de la ville centre de Brive.

Sur I’ensemble de la commune, un projet de valorisation du site orienté vers le tourisme et les
loisirs est envisagé, centré sur le site de la Vézere et destiné a des activités multiples.

3. Habitat

Densité
La densité moyenne sur I’ensemble de la commune est de 1,6 habitants & ’hectare ;

La densité moyenne sur zone urbanisée est de 8 logements a I’hectare.

population superficie |Densité |superficie urbanisée | densité moyenne en zone
1999 totale habitants/ | hors zones d’activité |urbanisée
hectare hectare hectare

3774 habitants 2347 1.6 313/12,05 habitants /
hectare urbanisé

taille moyenne des 4,35 logements /

ménages hectare urbanisé

| 2,77 personnes

La densité¢ de la population de 161 habitants au km? sur I’ensemble de la superficie
communale est une valeur moyenne dans le cadre des communes du «croissant urbain » et
caractérise une commune en partie rurale et naturelle et en partie résidentielle.

I. Diagnostic
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[ Commune du croissant urbain | Densité de
population au
K_rn?.

Malemort 396

Larche 247

Ussac 132

Saint Pantaléon de Larche 161

Cosnac 11%

Varetz 94

Saint Viance 87

Communes du pble Objat

Objat 352

Allassac 86

Composition du parc de logements
93,34% des logements sont des résidences principales.
La faible proportion de 3 % de logements vacants et de 3,5 % de résidences secondaires

confirme la vocation résidentielle de Saint Pantaléon de Larche.

Saint Pantaléon de Larche - logements par catégorie (1999)

N

D

! A\
v

\ O Residences principales
\ 93% B Résidences secondaires
O Logements vacances

\\_\‘-“_ﬂ—._—‘—,,/
| Logements | résidences principales %orésidences principales
| 1458. | 1361 93,34 %
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Evolution du parc de logements

La proportion de résidences secondaires et de logements vacants diminue progressivement,

Le nombre de résidences principales

augmente selon une proportion deux fois plus

importante que la croissance de la population, compte tenu de la diminution du nombre

de personnes par ménage.

En outre, le nombre de résidences principales augmente dans une proportion encore plus
importante que le nombre total de logements, compte tenu de la décroissance du nombre de

résidences secondaires et de logements vacants.
La proportion de croissance du nombre de logements

deux fois plus forte 4 Saint Pantaléon de Larche que sur "unité urbaine de Brive.

Saint Pantaléon de Larche - évolution du nombre de personnes par ménage

©w
~
.

et de résidences principales est prés de

|

P,

T

[~} w
- [
/

|

nb de personnes par ménage

2,9 - — -
2,8 + —— b s
' \

37 e —- e

2,6

2,5 —_

1982 1990 1999
année
Evolution du parc de logements entre les recensements de 1990 et de 1999
1999 % 1999 | Variation 1990 % 1990

Logements 1458 100| +16,08 % 1256 100
Résidences principales 1361 93,35 +18,55% 1148 91,4
Résidences secondaires 51 3,0 -17 % 53 4,22
Logements Vacants 46 3,15 —-16% 55 438

Variation 1990/1999
Saint Pantaléon de Larche |Unité urbaine de Brive
Logements + 16,08 % +9,0%
Résidences principales + 18,55 % +9,2 %
Résidences secondaires - 17 % -8,4%
Logements Vacants - 16 % +16,0 %
Commune de Saint Pantaléon de Larehe- Plan local d 'urbanisme —Rapport de présentation - 1. Diagnostic
Hilda Maitino, architecte-urbaniste - Juillet 2006



29

Occupation des logements

Le taux d’occupation des logements diminue,

Le nombre de résidences principales augmente, d’une part suivant la croissance de la
population et d’autre part parce que le nombre de personnes par ménage diminue.

Période Nombre de personnes par ménage |
82 3,30
90 3,03
99 2,77

Age du parc de logements

Le parc de logements est de construction récente. En effet, 85,25% des résidences principales
datent d’aprés les années 50. Le rythme fait plus que doubler entre les deux moitiés de ce
demi-siécle ; il connait un ralentissement & partir de 1990, et une accélération nouvelle a
partir des 5 derniéres années,

La moyenne annuelle de construction de logements sur 10 ans est de 20 logements par
an et de 37 logements par an environ sur 5 ans,

Saint Pantaléon de Larche - age du parc logement

60,00% 1
54,32%

50,00% — R TR SRR i PIIED TS At ALY —

40,00% 4ot e e e R T o ATl

30,00% B R T i o o i o, S R S | et S S S -

2000% et 0 ] et

14,75%

10,00% —_—— —— e ] B T

0.00% | ISR = o

avant 49 entre 49 et 74 entre 75 et 2000
|avant 1949 [215/1458 14,74 %
entre 1949 et 1974 | 451/1458 30,93 %
entre 1949 et 1990 [ 1010/1458 69,27 %
entre 1975 et 2000 | 559/1458 38,34 %
aprés 1990 1233/1458 1598% |
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De 1996 4 2000, 411 logements ont été construits, sur 443 autorisés, soit une moyenne de

37 logements par an.

Permis de construire accordés depuis 2000

De 2000 a 2004, 246 logements ont été construits, soit une moyenne de 49,2 logements par

an.
Permis de construire accordés depuis 2000

2000 73
2001 23
2002 89
2003 34
2004 27
total 246
Moyenne annuelle 49,2

Prévisions de construction 2 court terme
® Deux lotissements de logements sont achevés
- lotissement Verlhac de 50 logements
- lotissement 4M de 42 logements
e Deux lotissements sont en cours de construction
- lotissement Verlhac de 120 lots
- lotissement de Point Immobilier de 110 logements
* Deux lotissements de la Croix du Roc, I’un achevé et ’autre en cours de viabilisation,
pour un total de 45 lots.
e Un lotissement est en cours d’étude
- lotissement «le Roc » de 50 maisons
Total 252 logements et 165 lots

Structure du parc de logements
Un habitat dominé par I'individuel
97,94 % des logements sont des maisons individuelles soit 1333 sur 1361 et ce, malgré les

constructions récentes de logements collectifs.

L’habitat est de grande taille, mais des logements de petite sont bien représentés par
plus de 16% des logements.

1140 logements sur 1361 soit 83,76 % des logements ont 4/5 piéces.

Confort
Les résidences principales disposent pratiquement dans leur ensemble de tout le confort

sanitaire.
Cependant 22,41% des résidences ne disposent pas de moyens de chauffage central.

nombre |%
Sanitaires
W.C. a Pintérieur du logement 1331 97,80%
Baignoire ou douche 1345 98,82%
Chauffage central 1361 77,6%
Résidences principales 1361
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Statut du parc de logements
Un parc locatif de 16%, peu représenté, mais pas insignifiant.
80,6 % des ménages sont propriétaires, soit 1097 sur 1361.

Saint Pantaléon de Larche - structure du parc logement (1999)

3%

B propriétaire
B locataire ou sous-locataire
Ologé gratuitement

81%

Un pare de logements sociaux peu représenté.

Peu de logements sociaux alors que la loi Solidarité et Renouvellement Urbains indique un
objectif de 20 % de logements sociaux sur I’agglomération de Brive.
Saint-Pantaléon-de-Larche offre actuellement 4 logements sociaux sur 1361 résidences
principales, une proportion inférieure a 1%

La construction de 50 logements sociaux est prévue en 2002.Cependant, ’écart continue.

1999 1998 1997 1996 1975/81
| Logement HLM 0 0 1
 Logement PLA 0 1
Conventionnés 1 1
Total locatif social 1 2 1

Aides a la réhabilitation

OPAH 5 1 2 2

ANAH améliorés 2 1 1 1

ANAH 3 1 1 2 2
subventionnés
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Structure du foncier
Le découpage parcellaire est pour la plupart extrémement fin, mais certains secteurs

conservent des parcelles dont la taille est relativement grande ou moyenne. Ce sont les
secteurs de la plaine agricole & I’est en amont du Bourg et ceux autour des villages agricoles,
Les Chambards, Mialot, Le Gros Plan, Le Renaudet, Le Nicou.

Le découpage fin du foncier résulte également de différentes affectations agricoles en bois,
paturage, cultures, compte tenu du mouvement du relief et des masses boisées et de
I’évolution de ces affectations au cours du temps. La transmission du patrimoine foncier entre
les générations conduit & un découpage progressif, I’une des raisons de la croissance diffuse
de I’habitat.

Taille des parcelles destinées a la construction

La taille des parcelles différe en fonction de sa localisation :

* sur les secteurs non desservis par I’assainissement collectif, la taille des parcelles doit étre
suffisante pour I’implantation de 1’assainissement individuel :
2000 m?

° sur les secteurs agglomérés desservis par 1’assainissement collectif, sur indication de la
taille des parcelles des lotissements communaux :
entre 500 et 1000 m?

e sur les opérations groupées de construction.
inférieure a 400 m?

Coiit du foncier
D’aprés les informations recueillies, le colt du foncier & Saint Pantaléon de Larche, élevé a

I’égard de celui d’autres communes du croissant urbain, notamment Saint Viance et Varetz,
est a ce jour :
e Secteurs non desservis par I’assainissement collectif :

8,00 a 12,00 Euros par m2.
e Secteurs agglomérés desservis par 1’assainissement collectif :

le cofit peut atteindre 28 Euros par m?.
L’offre fonciere se raréfie avec la neutralisation des zones inondables et la limitation des
possibilités de construction diffuse
La rapidit¢ des ventes des lotissements les plus récents semble indiquer la possibilité de
proposer d’autres réalisations publiques et privées.

La mixité de I’habitat
Les caractéristiques de 1’habitat traduisent le modéle dominant de la maison individuelle de

grande taille, en propriété, construite selon une procédure privée.

logements Y% logements Yo

Individuel 98 collectif 2

Grande taille 84 Petite taille 16

Propriétaires 80,6 Locatif 16,4

Privé 99 Social 1
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Afin de répondre a I’orientation de la loi SRU vers la mixité sociale, les types de logement qui
devront se développer sont :

e des logements de type collectif, de grande et de petite taille, en location et 4 [’achat

e de logements individuels de petite taille, en location et a I’achat

e des logements sociaux

Position relative de Saint Pantaléon de Larche dans le cadre du bassin d’habitat

Les besoins et enjeux sur le Pays de Brive sont définis par «I’étude globale de I’habitat » en

date de décembre 1998 réalisée dans le cadre de la révision du Schéma Directeur du Pays de

Brive.

Les besoins recensés du c6té de la demande sont :

e En logements sociaux, alors que I’offre est saturée 4 Brive et faible hors de Brive

o En locatif collectif de confort acceptable,

e En locatif individuel, intense dans le croissant urbain, alors des maisons individuelles sur
les Bourgs ou isolées, sont vacantes ou ne sont pas mises sur le marché, e que ’offre de
locatif individuel est généralement manquante

e En achat, surtout en individuel, orienté plus vers I’occasion que vers ’achat de terrains,
alors quel’ offre de revente de maisons est qualitativement inadaptée & la demande et que
I’offre fonciére se raréfie avec la neutralisation des zones inondables et la limitation des
possibilités de construction diffuse

e Investissement locatif en collectif neuf ou ancien de petites surfaces.

e Investissement locatif en individuel

Les besoins se renouvellent suivant 1’évolution des comportements qui, en fonction des

époques de la vie, des structures familiales et de la capacité financiére correspondantes,

retracent des itinéraires résidentiels qui questionnent la capacité de production et de

financement & offrir des logements adaptés.

Les arbitrages varient dans le temps entre les deux extrémes et les situations intermédiaires

d’un habitat périphérique en individuel et d’un habitat collectif de centre-ville.

La répartition spatiale des logements sur le Pays de Brive prend en compte les différents

secteurs :

e Ville centre : Brive et ses extensions en plaine a I’est vers Malemort et a 1’ ouest vers Saint
Pantaléon de Larche

e Croissant urbain, de Cosnac & Larche par le nord de Brive

e Pole secondaire d’Allassac et Objat

o Périphéries : ouest vers Ayen a partir de Cublac et Mansac ; nord, entre Voutezac et
Venarsal ; Est, les communes du sud de la Corréze autour de Cosnac ; sud, les communes
du Causse a partir des coteaux sud de Brive.

e Ces secteurs se partagent ou combinent différentes orientations de développement :

e Urbanisation diffuse

e Urbanisation des plaines

e Urbanisation des coteaux

Enfin, la localisation du principal neeud autoroutier dans la plaine du nord-ouest, déterminante

pour les implantations des activités, espaces commerciaux et grands équipements, infléchit

également des implantations d’habitat, selon deux hypothéses :

o la spécialisation résidentielle & I’est

e [I'implantation complémentaire entre I’habitat et I’emploi
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Par rapport aux besoins recensés, Saint Pantaléon de Larche répond de fagon inégale :

° En logements sociaux, une offre pratiquement inexistante et des projets a I’étude qui,
§’ils initient une dynamique nouvelle, ne sont pas suffisants en nombre pour
atteindre des pourcentages importants.

* En locatif collectif, une offre inexistante et un projet en perspective sur le Bourg

e En locatif individuel, dont le pourcentage est de 15%, la vacance de 2,7% est faible
et en diminution.

e En achat, surtout en individuel, I’offre fonciére se raréfie avec la neutralisation des
zones inondables et la limitation des possibilités de construction diffuse

o Investissement locatif en collectif et en individuel récents et peu représentés

L’évolution récente et les projets en cours prennent en compte le logement social et le

locatif collectif.

L’hypothése adoptée par le schéma directeur est celle de croissance modérée, correspondant a
une ambition politique de développement économique en étroite corrélation avec la capacité a

créer des emplois.
Elle suppose la prévision de nouveaux logements et des espaces pour accueillir des activités.

Cette hypothése, prenant en compte les 40 communes de la SDAU du Pays de Brive pour les
20 années a partir de 2000, prévoit :

| Pays de Brive Population en | Besoins en Besoins en ha Nombre
2025 nombre de pour les zones | d'emplois a
logements d'activités créer
Hypothése de 106 000 12 000 150 2 200 ha 6 500
croissance soit 600 par an soit 250 par an
modérée

Hypotheses de développement sur la commune de Saint Pantaléon de Larche
Hypothéses quantitatives

Les hypothéses quantitatives de croissance se basent sur les données des recensements ainsi
que sur les constructions les plus récentes.

a) Maintien du rythme de croissance mesuré entre les recensements de 1999 et 1990 de 202
logements sur 10 ans, ce qui, compte tenu du nombre de 2,77 personnes par ménage en
1999, correspond a 600 habitants et, compte tenu de la densité moyenne estimée de 4.35
logements a I’hectare sur les secteurs bétis, nécessite 85 hectares environ, corrigés par un
coefficient 3, de fagon a rendre compte du comportement du marché, soit 255 hectares

environ.

b) Accélération du rythme de croissance, sur la base du nombre des constructions récentes,
(de 37 logements par an entre 1996 et 2000), ainsi que des projets de développement
d’activités permettant d’attirer de nouveaux arrivants, soit 370 logements en 10 ans, ce
qui, compte tenu du nombre de 2,77 personnes par ménage en 1999, correspond a 1025
habitants et, compte tenu de la densité moyenne estimée de 4.35 logements & I’hectare sur
les secteurs bétis, nécessite 46 hectares environ, corrigés par un coefficient 3, de facon a
rendre compte du comportement du marché, soit 140 hectares environ.

Cette hypothése reviendrait & un apport de population de prés de 30% en 10 ans.

1. Diagnostic
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c¢) L’hypothese retenue est basée sur la moyenne de 55 logements par an des opérations

récentes et en cours de réalisation, ce qui conduit & une offre d’habitat de 550 logements
en 10 ans et, compte tenu du nombre de 2,77 personnes par ménage en 1999, a pres de
1523 nouveaux habitants et ce sur densité moyenne future estimée de 5 4 6 logements
environ a I’hectare sur les secteurs batis, 98 hectares environ, corrigés par un coefficient
3 de fagon a rendre compte du comportement du marché, soit 294 hectares environ.

Cette hypothése induit un apport de population de 40% en 10 ans.

Hypothéses qualitatives
Afin de diversifier Poffre résidentielle la commune devra proposer outre les maisons

individuelles de grande taille en propriété :

des logements de type collectif, de grande et de petite taille, en location et a I’achat,
pourraient étre envisagés sous la forme de petits immeubles semi - collectifs, qui
retiendraient des logements individuels certaines caractéristiques d’accés et espaces
extérieurs

de logements individuels de petite taille, en location et & I’achat

des logements sociaux, dont les projets de construction s’initient sur la commune

la demande en logements locatifs pourrait également trouver une réponse sous la forme
d’investissement locatif en individuel et petits collectifs,

PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

DEMOGRAPHIE

>

Le rythme de croissance de la population de Saint-Pantaléon de Larche est
de prés de 20% entre 1999 et 2004.

Le solde migratoire est positif, cependant il est en diminution.
La population est plus jeune et moins agée que dans I’ensemble du

département et de P'unité urbaine de Brive cependant la proportion de la
population jeune diminue et celle de la population 4gée augmente.
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ECONOMIE

> Une population active en augmentation.

> Une offre d’emploi qui correspond a plus de 16% du nombre d’actifs.

> Le nombre d’exploitations agricoles et la surface totale des terres
exploitées diminue tandis que la surface moyenne des exploitations
augmente.

> L’offre d’emplois agricoles représente plus du tiers de I'offre d’emploi sur
la commune.

> De jeunes agriculteurs se sont implantés dans les 10 derniéres années.

> Les exploitations dont la permanence est potentielle sont majoritaires.

> Les secteurs d’activités de [Iindustrie, artisanat et commerce sont
développés.

> De nouveaux projets sont en cours sur la N89.

> Les sources d’attraction, capacité d’hébergement, site naturel, historique,
patrimoine architectural et urbain, propres a la commune, sont a mettre en
rapport avec un réseau local de complémentarités pour accomplir leur
valorisation dans le domaine des loisirs et du tourisme.

HABITAT

» La densité moyenne sur zone urbanisée est de 8 logements a I’hectare.

> Le taux d’occupation - de 2.77 personnes par logement - diminue.

» La proportion de croissance du nombre de logements et de résidences
principales est prés de deux fois plus forte a Saint Pantaléon de Larche que
sur I'unité urbaine de Brive.

> 93,34% des logements sont des résidences principales.

» La moyenne récente des constructions est de 50 logements par an.

> La taille moyenne des parcelles en fonction de la localisation et du
systéeme d’assainissement varie entre les catégories de 400m?, 1000 m? et
2000m>,

> Les caractéristiques de ’habitat traduisent le modeéle dominant de la maison
individuelle de grande taille, en propriété, construite selon une procédure
privée.

> L’évolution récente et les projets en cours prennent en compte le logement
social etle locatif collectif.
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C. EQUIPEMENTS
Infrastructures, équipements publics et services

1. Voirie, infrastructures
carte : « Voirie »

Lubersc
] Uzerche
o

Argentat
¢

D18

Acces routier

Moyens routiers
L’autoroute A20 donne ’accés a la commune par I’échangeur de Beauregard

L’autoroute A89 en cours de construction traverse le territoire communal a ’extréme nord,
en tranchée sous le village de Gumond et rapproche Saint-Pantaléon de Larche de Terrasson.
Les échangeurs du Pigeon Blanc et de Mansac sur I’A89 donnent ’accés 4 la commune
par Pest et par I’ouest.

La route nationale N89 donne I’accés a la commune par I’intermédiaire -

e du carrefour giratoire du Mauzaud, sur la rive nord de la N89 vers le secteur d’activités et
le quartier de Lestrade ;

 du carrefour giratoire de Puyfaure, sur la rive nord vers le Bourg, la plaine des jeux, le
quartier de Lestrade et sur et la rive sud de la N89 vers des quartiers nouveaux ;

e de deux carrefours non aménagés entre Le Mazaud et Puyfaure vers le quartier de
Lestrade.

® du carrefour de La Nadalie vers le Bourg et vers le quartier de la Nadalie
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03 Vers I'est, la plaine construite de Brive
La déviation de la N89 traverse la commune au sud sur la plaine, sur une partie des étangs

des Graviéres et traverse deux fois la Vézére
Son profil prend en compte les contraintes de la zone inondable. La chaussée sera

submersible.
La déviation donnera I’accés 4 la commune par le carrefour giratoire de Bernou au droit de la

D151, au sud de la D152. Malgré le ralentissement induit par le giratoire, le trafic local des
véhicules Iégers, cycles et piétons y sera confronté au trafic national.

- "
27,

TRy oy ¢ PH N L T
01 vers [’ouest, les horizons boisés
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Les mesures de protection des voies 2 grande circulation en dehors des espaces

urbanisés

Selon I’article L 111.1.4 du Code de I’Urbanisme, un recul est établi et devra étre maintenu
en dehors des secteurs faisant I’objet d’un projet urbain spécifique :

e unrecul de 100 m de ’axe de I’autoroute A89

e unrecul de 75 m de I’axe de la N89 et de sa déviation, en fonction du trongon

Le recul le long de I’A89 ne recouvre pas un secteur urbain destiné aux activités sur le site
de la station service projetée.

Les abords de la N89 sont en partie urbanisés, notamment entre la limite de Brive et la limite
de Larche et sur carrefour giratoire de Bernou.

Les routes départementales

La D152 traverse la commune de I’est & ’ouest et y donne ’aceés & I’est & partir de Varetz
et a I’ouest & partir de Mansac.

La D151 traverse la commune du nord au sud donne et y donne ’acces au nord par Varetz et
au sud par le pont de Larche.

La D69 longe la commune au nord et y donne I’accés par la D152.

La D152 et la D69 assurent les déplacements & partir des parties des communes voisines
(Mansac, Varetz) situées au nord de Saint Pantaléon, vers Brive.

Des mesures de protection, dans le respect du réglement de la voirie départementale
approuve en décembre 1992, établissent un recul minimal de 25m de ’axe de la D152, voie
de 1° catégorie et de 10m de ’axe de la D151 et de la D69 voies de 2° et 3¢ catégories, ainsi
que ’obligation d’aménager un carrefour adapté au trafic généré lors de 1’ouverture d’acces.

Projets routiers
Une voie d’accés a la commune est & I’étude a partir de ’échangeur du Pigeon Blanc sur

I’A89, avec un franchissement de la Corréze.

Une antenne raccordée a la D69 serait orientée vers la ville de Brive.

Ce tracé, qui suppose deux ponts nouveaux sur la Corréze et la Vézére, sera une alternative
& Iitinéraire par le pont du Bourg de Saint Pantaléon de Larche qui regoit 5000
véhicules/jour, dont 5% de poids lourds.

Moyens ferroviaires et aéroportuaires

Moyens ferroviaires

Les voies ferrées traversent la commune sur la plaine.

La gare de Larche située a Bernou sur le territoire de Saint Pantaléon de Larche recoit un arrét
quotidien.

La gare qui dessert les grandes lignes Ia plus proche est celle de Brive-la-Gaillarde.

Projets ferroviaires

Une étude en cours sur le site de la Gare de Brive comprend les échanges en inter modalité et
prend en compte les possibilités de développement des transports en commun sur la base du

réseau ferré.

Moyens aéroportuaires
L’aérodrome le plus proche est celui de Brive-Laroche, situé en partie sur le territoire de la

commune, accessible par la N89 ou par le quartier de Lestrade et la zone industrielle de la
Galive.
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Projets aéroportuaires

Le projet de I’aérodrome «des Trois Vallées » porté par le Syndicat Mixte qui réunit la
Communauté d’agglomération de Brive et les communes de Souillac et Terrasson déplacera
la desserte aéroportuaire du territoire défini par la composition syndicale sur la commune de
Nespouls, a 12 km environ de Saint Pantaléon, accessible par 1’ A20.

Les relations internes a la commune
Hiérarchie des voies départementales et communales 4 I’échelle communale

Le maillage des voies de circulation
Le réseau de voirie a I’échelle communale comprend un faisceau de voies paralléles

longitudinales 2 la vallée et un maillage dans la direction transversale.

Les routes longitudinales :

e La D152 est la principale voie de desserte interne de la commune, doublée en
parallele :

e Sur larive droite, entre la limite ouest et le Bourg, par deux routes communales de part et
d’autre des voies ferrées

e Sur le plateau nord, en ligne de créte entre la limite communale ouest et la Roche Haute

e Sur la rive gauche, entre le Bourg et la zone industrielle de La Galive, par la voie
communale n° 3 le long de la Vézeére,

e Sur le plateau sud, la route de la Croix du Roc sur le quartier de Lestrade et ]a N89

® Une voie nouvelle est en projet sur le quartier de Lestrade & partir d’un carrefour aménagé
en giratoire avec la bretelle d’accés et la route de la Croix du Roc.

Les routes transversales se disposent :

e Sur la rive droite, de fagon a former un maillage assez large, la D151 et les voies
communales longent les vallées secondaires distribuées en éventail

e Surlarive gauche, un maillage serré dessert les lotissements du quartier de Lestrade

Voies de desserte locale
En outre, un réseau communal fin de voies de desserte fait la jonction entre la plaine et les

coteaux et permet I’acces aux différents villages et lieux dits.

Sur la rive droite, le réseau de desserte locale est fin sur les pieds des coteaux, mais les voies
sont en général en impasse et ne constituent pas de maillage.

Sur la rive gauche, le réseau de desserte locale du quartier de Lestrade

Les Carrefours
Les principaux carrefours internes a la commune sont :

Les carrefours giratoires du Bourg, sur la D152

Le giratoire du Bernou, entre la D152 et laD151

Les giratoires sur la D152 a LA Roche Basse et 4 la Prade

Le carrefour de Puymorel sur la D151

Le carrefour sur la voie communale n°3 en téte de pont

Le carrefour entre la voie nouvelle de Puyfaure, la route de la Croix du Roc et la voie
communale n°3

e Le carrefour entre la route de la Croix du Roc et les voies communales orientées vers la
N89, sur le quartier de Lestrade ‘
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Les coupures sur le territoire communal

L’A89 longe la limite nord ; le chemin départemental D151et le chemin départemental D69
de Brive a Mansac seront rétablis ; une voie paralléle a I’autoroute raccorde le chemin de
Vialle & la Roche Haute 4 la D152.

La N89 constitue une coupure sur le plateau entre

les secteurs urbains implantés de part et d’autre de la route ;

le quartier résidentiel de la Nadalie, en développement et ’ensemble de la commune.

Les relations sont assurées par le carrefour de la Nadalie et le giratoire de Puyfaure.

La déviation de la N89 constitue une coupure entre le site des étangs et I’habitat dispersé et
le reste de la commune ; la voie communale est rétablie. La D151 et le pont de Larche sont
accessibles par le carrefour giratoire, cependant les accés piétonniers et cyclistes rendus
difficiles sur le carrefour giratoire, seront rétablis par le tracé d’une voie verte le long de la
Vézére.

La D152, voie structurante communale accueille également un trafic de transit, traverse des
secteurs non bétis et constitue également, compte tenu de la vitesse et I’intensité du trafic, une

coupure.
Les coupures et les ponts

La Vézére et les voies ferrées établissent des coupures sur la plaine.

Trois ponts franchissent la Vézére, ’un 4 la hauteur du Bernou, en relation avec le Bourg de
Larche, le deuxiéme a la hauteur du Bourg, le troisiéme a la hauteur du confluent avec la
Correze.

Le pont du Bourg a été récemment élargi avec I’aménagement d’une passerelle piétonniére,
Les ponts de Granges franchissent I’un la Corréze, ’autre la Vézére ; leur fonction mise en
cause par la réalisation du viaduc de I’A89 sur le confluent sera rétablie dans le cadre du
programme Route 2000 du Conseil Général.

4 passages inférieurs assurent la continuité de voies sous le chemin de fer.

La compatibilité avec ’urbanisation

La D152 accueille un trafic de passage et concentre le trafic & I’échelle communale, se divise
en séquences qui traversent des secteurs urbanisés et d’autres secteurs naturels, ou I’on
observe une augmentation de la vitesse.

Le Bourg a fait récemment I’objet de 1’aménagement d’une traversée en zone 30

Le recul obligatoire & partir de I’axe des routes de grande circulation s’applique sur la N89
(75m), ’A89(100m) et sur la déviation de la N89 (100m)

Un projet de zone d’activités sur I’échangeur de Puyfaure sur la N89 a fait ’objet d’une étude
paysagere et ce recul a été réduit 4 25m.

La N89 fait I'objet d’une étude de réglementation de la publicité en accord avec Brive et
Malemort.

Trafic

La N89 compte 15712 véhicules dans la traversée de Saint Pantaléon de Larche en 2005.
Environnement sonore

La N89 et la future A89 sont concernées par le classement relatif aux nuisances sonores des
infrastructures de transports terrestres et & I’isolement acoustique des batiments d’habitation
dans les secteurs affectés par le bruit. L’arrété préfectoral du 17 septembre 1999 fixe la
largeur affectée par le bruit de 250 m de part et d’autre des bords de la voie pour ’A89 et
del00 m a 250 m pour la N89 en fonction des trongons.
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Stationnement

Le Bourg de Saint Pantaléon de Larche, qui concentre les €quipements, commerces et
services de proximité, dispose d’aires de stationnement public sur la place de 1’église, face &
la mairie et commerces, devant la salle de fétes, le long de la rue de desserte de I’école.
Publicité

Un réglement de publicité est en cours d’étude.

2.  Déplacements et transports

Les migrations alternantes

Le taux des migrations alternantes domicile travail est important.

317 des 1677 actifs ayant un emploi, soit 26%, travaillent dans la commune 3
le taux de migration domicile travail est de 81,10 %.

Période Actifs ayant un|Travaillant dans| % travaillant| %
emploi la commune dans la | migrations
commune domicile
travail

82 1252 396 31,62 68,38

90 1478 326 22,07 77,93

99 1677 317 18,90 81,10
Nombre de voitures par ménage
[Une 533 Soit 39,16 % des ménages

Deux ouplus |746 Soit 54,81 % des ménages

TOTAL 1279/1361 | Soit 93,98 % des ménages

Motorisation moyenne 1,5 voitures par ménage

Les transports collectifs

Lignes réguliéres interurbaines

Le ramassage scolaire pour les écoles primaires et maternelles est assuré par CFTA — Brive.
Le ramassage scolaire est assuré par le Conseil Général pour les éleves de collége, a
destination de Larche et de Brive.

Le réseau Baladin réseau malin est organisé par le Conseil Général.

La vocation principale de ce réseau est le transport scolaire vers Brive grice a trois lignes et
huit arréts.

Le caractere scolaire de cette desserte est démontré par Iexistence de retour en mi - Journée et
la suppression des lignes du soir le mercredi et le samedi.

Cependant, ce réseau offre également des possibilités d’aller-retour pour démarches ou
affaires dans la demi-journée. Il offre, hors périodes scolaires, au moins deux

possibilités d’aller-retour par jour.

La commune de Saint Pantaléon de Larche est desservie par le TER par la ligne 8 de
Pompadour & Brive par Juillac, Mansac et Larche, qui offre une correspondance avec le train
pour Paris, Ussel ou Toulouse.

Malgré une certaine qualité d’interconnexion avec le réseau urbain de Brive, I’absence de
tarification commune ou de facilités mutuelles ne facilite pas les correspondances.
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Hors le transport scolaire, les prestations actuelles ne représentent pas une alternative a
I’usage des véhicules individuels.

Un ensemble de mesures a été pris pour favoriser la mise en place de circulations douces en
alternative a [’automobile,

Un projet de liaison piétonniére entre le Bourg et la future Cité de I’Enfance & Lestrade est 4
I"étude.

Une voie verte reliant les trois pdles de centralité de la commune et ses sites de patrimoine
naturel est prévue dans le cadre du « projet nature » de valorisation de la vallée de Vézere, de
ses abords et de ses affluents dans la traversée de Saint-Pantaléon. Son emplacement est prévu
tout au long de la Vézére sur la carte de zonage.

Une politique de développement des transports publics est envisagée par la commune.
L’hypothése de la mise en place future d’un transport en commun a ’échelle du pble de Brive
sur les voies SNCF incite a veiller & ce que la gare soit maintenue et que les terrains voisins
puissent permettre un parc de stationnement.

3. Les réseaux
carte «assainissement »

Adduction d’eau potable

Ressources
La desserte de la commune est faite par captage sur la Vézére en amont au Saillant.

La distribution se fait en partie sous la responsabilité communale a partir de
I’approvisionnement de I’eau de I Yssandonnais et la Saur et en partie sous la responsabilité
du Syndicat des Eaux de I’Yssandonnais (pour 25 372 m3 sur ’exercice 2002).
Consommation

Le volume total consommé est de 211 000m3 en 2002.

Distribution

La commune est alimentée par trois unités de distribution :

e par la commune de Saint Pantaléon de Larche, a partir du réservoir de Perbousie (1000
m3) avec achat d’eau 4 la SAUR France, par une conduite de 300 mm de diamétre,
alimentation des quartiers de Lestrade-Nadalie, par le chemin de ’aérodrome et la rue de
la Fontaine.

Les secteurs desservis par des canalisations inférieures & 100 mm sont les distributions

internes de Au Champ, La Nadalie, La Grand Chemin, La Guierle, la N89.

® par la commune de Saint Pantaléon de Larche a partir de réservoirs de Lintillac
(2x5000m3 ) ou Saint Germain (2x3500m3) avec achat d’eau a SAUR France,
alimentation des quartiers le long de la Vézére et les pieds des coteaux.

Les secteurs desservis par des canalisations inférieures & 100 mm sont La Farinas, Les

Escures, La Malicas, Le B'ourg, Aux Escures, Ozelet, I’Auzelou, La Cave, La Barbotte, La

Jarousse, Le Planchou, Les Vestijoux, Les Termes de Vermeil, Aux Places, Le Crouzat,

Vinevialle.

e parle SIAEP. de L’Yssandonnais & partir du réservoir de Longevialle & Varetz(300m3)
par une conduite de 110 mm de diamétre, arrivant au nord par la RD 151, qui se ramifie
pour irriguer la partie de la commune limitée au sud par la voie de chemin de fer et & |’est
par la Vézére.

Cette conduite de 110 mm dessert le village de Gumond Nord.
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Les secteurs desservis par des canalisations inférieures 4 100 mm sont Gumond Sud,
Gumond Ouest, Belote, Les Nicoux , Les Chanets, Renaudet, Audeguil.

Evolution

Le Syndicat prend en charge les extensions du réseau dans la limite d’un linéaire de 100

meétres.

Défense incendie

Le responsable du Service Incendie est le Maire.

Le service incendie est de la compétence de la Communauté de communes.

L’étude réalisée par SGS Multilab identifie les principaux risques :

® Au centre bourg et lotissements de I’est et sud-est de la commune

e Dans les zones industrielles et d’activités

Le diamétre de la majorité des réseaux est adapté ala défense incendie.

66 poteaux incendie existent sur la commune, dont 51 sont conformes aux normes.

Les lieux-dits et villages non desservis sont Les Chanets, Renaudet, Audeguil, Aux Serac, Les
Vestijoux, La Jarousse, La Belotte, La Cave, Cramier, Vermeil Bas, Vinevialle, La Roche
Haute, Granges.

Les ruisseaux ne peuvent pas assurer la défense incendie.

Deux réservoirs sont retenus aux thermes de Vermeil et 3 I’étang de Gumond.

Evolution

Les engins pompes doivent étre alimentés en eau :

° pour les zones & dominante d’habitations individuelles, par des hydrants de 100 mm d’une
puissance de 60 m3/ heure et distants entre eux de 200 métres, 1 au minimum par 4
hectares ; en ’absence de ’hydrant, il est nécessaire une réserve d’eau de 120 m3.

® pour les zones a dominantes d’industries, d’entrepdts et commerces importants, la densité
d’implantation est d’un hydrant par 2.25 hectares, outre un complément d’hydrants a gros
débits, pour les cas courants ; le risque particulier est étudié au cas par cas.

L’étude globale de défense incendie de la commune permettra d’envisager les travaux de

desserte et de mise en conformité.

Assainissement

Eaux Usées

Le schéma général d’assainissement approuvé par délibération du conseil municipal le 17

juin 1999 est modifié en 2002 et en 2004 une étude de modification permet de soumettre a

’enquéte publique une nouvelle carte de zonage d’assainissement.

Deux stations d’épurations sont utilisées, I’une & La Grange, [’autre au Bernou.

Le volume total des eaux usées est de 161 077 m3.

L’assainissement collectif dessert les secteurs :

e surle Bourg, Vermeil, L’ Auzelou

® sur Bernou, Cramier, Pré-haut, extension a La Belotte, La Gare

e sur les pieds des coteaux, aux Places, La Jarousse, extensions au Crouzat, Le Couzet, Les
Vestijoux, La Barbotte, Le Senac, Le Terme,

® sur le plateau 4 Lestrade, Las Farinas, Valat de Daud, extensions 4 La Nadalie, Combeix.

Les zones relevant de ’assainissement non collectif

L’assainissement individuel suppose des surfaces, une topographie et une qualité de substrat

qui permettent 1’ absorption.
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D’une fagon générale, tout logement situé en dehors des zones d’assainissement collectif est
classé en zone d’assainissement non collectif et notamment sur les sites

Gumond, Les Chambards, La Garenne, Fournate, Mialat, Les Vignosses, Les Chanets,
Renaudet, Les Bruyéres, Audeguil, Belotte (partiellement), Vinevialle(partiellement), Le
Terme et La Barbotte (partiellement), Les Guierles, Le Nicou, La Roche Haute et Basse, La
Prade, Grange, Puyfaure, Le Port, La Cave, La Monnerie, et Les Picadis.

Evolution

La programmation de réalisation de ’assainissement comprend la reconstruction d’une station
d’épuration, ainsi que les extensions :

e sur les pieds des coteaux & Audeguil,

° sur les pieds des coteaux autour du Bourg 4 Lavarde, Bournas, Nicoux, Laprade

e sur la plaine entre le Bourg et Bernou a Vermeil

L’assainissement individuel suppose des surfaces, une topographie et une qualité de substrat
qui permettent I’absorption; I’étude de schéma directeur d’assainissement identifie les
secteurs permettant le mode d’assainissement individuel, tout en définissant les filieres
rendues nécessaires par la composition et la structure des sols de la commune qui obligent
selon la localisation a la mise en place de sol reconstitué ou de lits filtrants & flux vertical
drainés pour I’assainissement non collectif,

Eaux Pluviales
Le relief détermine les bassins versants. Le recueil des eaux pluviales se fait en réseau

séparatif sur les lotissements, sauf pour le lotissement de Rieu Tord, encore unitaire.

L’habitat diffus utilise le réseau des fossés existants et des ruisseaux.

Evolution

Des bassins d’orage sont en projet le long du ruisseau du Rieu Tord et de Saint Pantaléon.

En fonction de la perméabilité du sol et de la capacité des réseaux récepteurs, le systéme
d’assainissement devra privilégier I'infiltration des eaux pluviales directement dans le sol et
sur la parcelle par I'utilisation des fossés et de haies dans I’aménagement des secteurs de
développement urbain.

Les rejets devront étre conformes aux normes de qualité, éventuellement par 1’intermédiaire
de bassins de traitement et de fossés, ainsi que 1’éventuelle réutilisation de I’eau pour des
usages adaptés.

Le maintien de la qualité des eaux pluviales suppose que le mélange d’eaux souillées ou de
tout produit y soit strictement interdit, et que les eaux provenant des voiries, aires de
stationnement et de manceuvre soient épurées au moyen d’un décanteur / déshuileur.

Quand les conditions techniques contraignent au choix du raccordement des eaux pluviales
sur le réseau collecteur, la rétention des eaux pluviales en amont et le contrdle du débit de
reversement sur les réseaux sont nécessaires.

Electricité
L’ensemble des zones d’habitat de la commune est desservi par le réseau électrique.
La distribution d’électricité se fait sous la responsabilité du Syndicat d’électrification

cantonal.

Gaz
Le réseau de gaz est étendu.

Téléphone
Les extensions sont & la charge des particuliers.
Un pyldne Bouygues est implanté sur la commune.
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La ADSL arrive jusqu’au Bourg en venant de Brive.

Eclairage public

L’€clairage public est de compétence communautaire. Le Bourg, le Berou et tous les
lotissements sont desservis, ainsi que les villages des Granges, La Nadalie, Puyfaure, Laroche,
La Jarousse, Puymorel.

Evolution
Le projet en cours concerne 1’éclairage de I’entrée nouvelle de Saint Pantaléon sur la N89.

Traitement des déchets

La collecte et le traitement des ordures ménagéres sont assurés par le SIRTOM de Brive,
premier syndicat du département avec 35 000 t de déchets traités chaque année.

L’usine de traitement et d’incinération est implantée & Chat-Delbos, sur le territoire de Saint-
Pantaléon.

Le ramassage actuel est simple, deux fois par semaine en secteur aggloméré.

Un tri sélectif, avec un ramassage des ordures strictement ménageres et le sélectif en apport
volontaire sur des containers a été mis en place en 2004.

En juin 2005, 6 points de recyclage sont mis & disposition par le SIRTOM au lotissement le
Pré Haut, a la déchetterie, au Bourg prés du cimetiére, 4 la Nadalie, aux Picadis, a la Galive.
Le volume prévisionnel pour 2005 a été de 1230 tonnes.

4. Equipements publics et services

Administratifs
Mairie (Le Bourg)

Scolaires

L’école maternelle et primaire (Le Bourg) :
e cinq classes de maternelle

o neuf classes de primaire,

e garderie restauration scolaire

L’école maternelle et primaire (Bernou) :

e deux classes de maternelle

e quatre classes de primaire

e garderie restauration scolaire

Sportifs

Gymnase couvert,

Parc des sports avec possibilité de pratique du football, tennis et canoé.

La plaine des jeux est en position intermédiaire entre le Bourg et Lestrade, tout comme le site
des Graviéres et des étangs est en position intermédiaire entre le Bourg et Bernou.

Ce sont les bases des liaisons entre les trois poles de centralité de Saint Pantaléon de Larche.

Sociaux et culturels

Salle polyvalente avec point multimédia (Le Bourg)
Salle des fétes

Bibliothéque
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Commerces et service de proximité (Le Bourg )
° deux supérettes, boulangerie patisserie, coiffeur, banque, bureau de poste, un café —
restaurant, un taxi.

Services de santé

Deux médecins généralistes (Lestrade)

Trois cabinets de soins infirmiers (Le Bourg, Bernou, Audeguil)
Un cabinet de kinésithérapie (Lestrade)

La commune de Saint Pantaléon de Larche est desservie 4 la fois par la grande et moyenne
distribution sur le pdle structurant, et par les commerces et services de proximité, articulés

aux équipements publics.
Le pble commercial, 4 la limite de Brive, accueille la grande et moyenne distribution.
Le centre bourg de Larche, chef lieu de canton est un centre d’équipements et services.

Les commerces et services de proximité sont concentrés sur le Bourg de Saint Pantaléon de
Larche.

Les quartiers de Bernou et Lestrade constituent des pdles secondaires.

L’usage des équipements est soutenu par un tissu associatif,

La commune compte au total 27 associations offrant leurs services dans plusieurs domaines,
parmi lesquels le culturel et le sportif sont les mieux représentés.

NIVEAUX D’EQUIPEMENTS

VOIRIE INFRASTRUCTURES

> La commune est accessible par un échangeur sur I’A20, deux échangeurs

sur I’A89,
quatre carrefours aménagés sur la N89 et sa déviation.

> Les accés autoroutiers a I'est et a I'ouest et les accés au Bourg et a Bernou
par la N89 valorisent la commune pour la localisation résidentielle et
économique.

> Deux accés a partir de la N89 renforcent le réle fédérateur du Bourg.

> La D152 cumule des fonctions de transit et de desserte ; Les conflits
d’usage ont pour résultat des problémes de sécurité et de nuisances.

> Le faisceau des voies longitudinales a la vallée et le maillage transversal
distribuent les relations internes a la commune, entre le Bourg, les quartiers
et les villages.

> Une route nouvelle entre I’échangeur sur I’A89 et le rond point de Mazaud
est prévue.

Commiune de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d 'urbanisme ~Rapport de présentation - 1. Diagnostic
Hilda Maitino, architecte-urbaniste - Juillet 2006



51

La création d’un nouveau pont au droit de I’échangeur autoroutier en
remplacement des Ponts de grange sur le site du confluent entre la Vézére
et la Corréze sera une alternative a [’itinéraire de transit par le pont du
Bourg de Saint Pantaléon de Larche, ainsi qu’a I’itinéraire de transit par la
D152 dans la traversée de la commune.

Des voies nouvelles et des adaptations des voiries peuvent étre
nécessaires pour accompagner le développement urbain.

Une voie nouvelle est en projet sur le quartier de Lestrade a partir d’'un
carrefour aménagé en giratoire avec la bretelle d’accés et la route de la

Croix du Roc.

Le développement aux pieds des coteaux et les possibilités d’extension
pourront donner lieu au tracé de voies de desserte en boucle paralléles a la

vallée.

L’extension urbaine au sud de la N89 est redevable de I’amélioration des
liaisons sur les traces de la voie romaine et en doublant le pont existant

Le trafic local de véhicules légers, mais aussi cycliste et piétonnier sera
confronté au trafic national sur le carrefour giratoire du Bernou.

L'usage communal du site des Graviéres et des étangs dépend du
rétablissement de la voie communale qui le longe a I'est, a proximité du
viaduc sur la Vézére, dans le cadre de la réalisation de la déviation de Ia

N89,

DEPLACEMENTS TRANSPORTS

>

>
>

Les migrations domicile travail sont importantes et s’orientent vers le pble
d’emploi de Brive, accessible par N89 et par la D69.

Le ramassage scolaire des écoles maternelles et primaires est assuré.

Le ramassage scolaire est assuré par le Conseil Général pour les éléves de
college, a destination de Larche et de Brive.

Hors le transport scolaire, les transports collectifs ne représentent pas une
alternative a 'usage des véhicules individuels.

Une réflexion sur les transports collectifs sera nécessaire dans la
perspective de la croissance démographique.

La Gare de Larche a Bernou regoit un arrét quotidien. L’hypothése d’un
développement futur d’un transport en commun a ’échelle du poéle de Brive
sur les voies SNCF incite a veiller a ce que la gare soit maintenue et que les
terrains voisins puissent permettre un parc de stationnement.

Le nombre de voitures par ménage doit étre pris en compte dans les projets
résidentiels pour le calcul de stationnement, Paccés par les routes

principales et le trafic des heures de pointe.
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> Des moyens de déplacement piétonniers et cyclistes alternatifs a la voiture

individuelle devront compléter la voirie existante

RESEAUX

| > L’ensemble des zones habitées est desservi en adduction d’eau potable,
électricité, voirie et collecte de déchets ménagers.

> Le plan de zonage d’assainissement approuvé privilégie le systéme
collectif.

» L’implantation des secteurs résidentiels et d’activités pourra demander le
renforcement du dimensionnement des réseaux et leur extension.

» Une attention particuliére devra étre donnée au recueil des eaux pluviales
sur les versants, compte tenu du relief.

> Le réseau des fossés existants peut étre utilisé, sous réserve de
dimensionnement et de compatibilitt avec les usages agricoles. Les
opérations d’ensemble peuvent étre conduites A prévoir des bassins
d’orage.

> Les secteurs desservis par des canalisations de dimensions réduites,
inférieures a4 100 mm et concernés par une extension relativement
conséquente de l'urbanisation sont localisés essentiellement sur les
coteaux.

> Les extensions de I'urbanisation rendront nécessaire I'implantation

d’hydrants.

EQUIPEMENTS PUBLICS ET SERVICES

> Les commerces et services de proximité sont concentrés sur le Bourg de
Saint Pantaléon de Larche.

> Les quartiers de Bernou et Lestrade constituent des péles secondaires.

> L’accessibilité du Bourg et le développement résidentiel sont des atouts
pour le renforcement du role fédérateur du Bourg et les compléments
d’équipements

> Les pdles secondaires de Bernou et Lestrade doivent étre complétés tout
en respectant leur caractére local a I’égard du pdle principal du Bourg.

> Une structure d’accueil des enfants en bas age pourrait faciliter
Pimplantation de jeunes ménages.

> Des aires de stationnement sont nécessaires sur les pobles secondaires de
Bernou et Lestrade et complémentaires a I’existant sur le Bourg.

» Les atouts naturels de la vallée de la Vézére sont des bases pour le
développement des liaisons entre les trois poles de centralité de Saint
Pantaléon de Larche.
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D. SYNTHESE DES PREVISIONS

1.  Equilibre social de I’habitat

La prévision de croissance résidentielle retenue pour les 10 prochaines anndes est de 492
logements.

La densité¢ moyenne prise en compte est de 8 logements par hectare, d’ol une estimation de
61,5 hectares.

Un coefficient de correction tient compte du comportement du marché dans le rythme de mise
en vente des terrains, ce qui conduit 4 réserver 180 hectares environ pour le développement de

I’habitat.

Nombre de | Densité de | Superficie en | Coefficient  de | Superficie
logements logements  par | hectares correction retenue
En 10 ans hectare

550 546 98 3 294

La superficie estimée nécessaire en terrain constructible est de 294 hectares environ.

L’offre résidentielle sera diversifiée, de sorte a proposer, outre les maisons individuelles de

grande taille en propriété :

° des logements de type collectif, de grande et de petite taille, en location et ’achat, qui
pourraient étre envisagés sous la forme de petits immeubles semi-collectifs, et
retiendraient des logements individuels certaines caractéristiques d’accés et d’espaces
extérieurs

e des logements individuels de petite taille, en location et 4 I’achat

e des logements sociaux, dont les projets de construction s’initient sur la commune

e la demande en logements locatifs pourrait également trouver une réponse sous la forme
d’investissement locatif en individuel et petits collectifs.

Dans P’optique d’une diversité urbaine, les secteurs résidentiels pourront accueillir, outre
les habitations, des commerces, bureaux, artisanat et les constructions necessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

2. Aménagement de ’espace

Les interventions doivent répondre d’une part a des exigences de protection et d’autre part a
des perspectives de développement.

Les exigences de protection

Les contraintes de protection des ressources devront étre respectées :

° Le zonage d’assainissement collectif et non collectif établi par le schéma communal
d’assainissement

° La maitrise du débit et de I’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement

Les contraintes de protection contre les nuisances devront étre respectées :

e L’implantation dans le périmétre de recul des constructions le long des voies classées
de grande circulation sera évitée ; le cas échéant, les orientations d’aménagement seront
de nature a assurer la qualité paysagére, urbaine et architecturale, la sécurité de I’'usage et
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la protection contre les nuisances au regard des critéres listés par Darticle L 111.1.4 du
Code de I"Urbanisme :

le long de la N89, sur une largeur de 75m de I’axe de la voie
le long de la N89 déviée sur une largeur de 100m de ’axe de la voie
le long de I’ A89 sur une largeur de 100m de ’axe de la voie

L’implantation par rapport aux sources de nuisance sonore sera évitée ; le cas échéant
Iisolation phonique des constructions sera exigée :
e le long de la N89 actuelle sur 250m de part et d’autre de la voie, hors un trongon a la

hauteur du Bourg, sur 75m de part et d’autre de la voie.
la déviation de la N89 sera également concernée par ce classement.
le long de I’ A89 sur 250m de part et d’autre de la voie

La protection contre le bruit de Paérodrome Brive-Laroche en cours de
fonctionnement.

Le principe de la réciprocité des reculs entre batiments agricoles et habitations ou
activités autres qu’agricoles.

Les sites archéologiques connus seront protégés sur le Bourg et sur les villages de Belotte,
Les Bruyeres, La Cave, Audeguil, Gumond et Lavarde.

Les servitudes d’utilité publique devront étre respectées :
Le plan de prévention des risques naturels inondation
Les zones a risque.

La zone rouge : 'inconstructibilité est la régle générale

La zone rouge est de grande étendue et concerne :

Des secteurs naturels ou agricoles

Les secteurs urbanisés le long de la rive droite de la Vézere comprenant : la Roche
Basse, le Terme, Vinnevialle, Bernou, Cramier, Belote

La rive gauche de la Vézére dans la partie est de la commune, comprenant notamment
les Granges au droit du confluent avec la Corréze

La zone bleu foncé : les centres urbains se situant en zones d’aléas forts, soumis a
une réglementation comparable a celle de la zone rouge avec de légéres
adaptations.

La zone bleu foncé correspond au Bourg ancien.

La zone bleu clair : la constructibilité sous conditions est la régle générale. En
centre urbain, ou Pintensité du risque est plus faible, des projets nouveaux
pourront étre autorisés sous réserve de prescriptions adaptées.

La zone bleu clair correspond 2 des secteurs discontinus :

Les secteurs a I’est de la commune de part et d’autre des voies ferrées, en zone
d’activités et zone d’habitat

Le bourg de Saint-Pantaléon,

la zone d’activités de Vermeil

a Bernou et a la Monerie, sur les lisiéres de la route D152, en zone d’habitat et

d’activites.

La protection des sites inscrits de ’église de Saint Pantaléon de Larche et du chateau de

Cramier sur un rayon de 500m.
La modification des périmeétres de protection est proposée.

La protection de la canalisation de distribution et de transport de gaz
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La canalisation qui traverse la commune d’est & Iouest sur la plaine agricole ainsi que sur
extrémité nord-ouest sur les coteaux, et ce, sur une bande de 2 et 4m d’une part et de [’autre
de I’axe respectivement. En outre, un recul de 75m est imposé sur un trongon pour
I'implantation de batiments recevant du public ou classés dangereux, insalubres ou
incommodes. La densité de logements ne pourra dépasser 16 logements & 1’hectare ou 160
logements a I’hectare selon les trongons sur une bande de 200m.

° La protection des chemins de fer par consultation du Réseau ferré de France ou de la
SNCF sur les projets de constructions sur les parcelles voisines.

e La protection des relations aériennes sur une surface de dégagement de I’aérodrome de
Brive-Laroche sur la moitié est de la commune, par la limitation des hauteurs de
construction.

° La protection contre les perturbations électromagnétiques concernant les servitudes
aéronautiques sur un arc sur La Galive et I'extréme est de Lestrade,

Les perspectives de développement
Les perspectives de développement orientent la localisation des secteurs de
développement résidentiel et économique :

Le patrimoine rural bati rassemblé dans le Bourg et dispersé sur les villages, les hameaux
ct les fermes, devra étre mis en valeur et protégé.

Le développement est centré sur les péles urbanisés existants tout en favorisant le
développement de Pespace rural.

Les terrains les plus propices 2 accueillir des extensions d’urbanisation sont :

e Le centre — bourg et les quartiers de Bernou et de Lestrade - La Nadalie, compte tenu
de la densité des implantations existantes, permet la facilité de desserte, l'accessibilité,
I'offre de services et d'équipements.

* Les pieds de coteaux, aux pentes douces orientées au sud, sont proches des équipements.
Le développement aux pieds des coteaux devra avoir des caractéristiques spécifiques
compte tenu des qualités du site, ’orientation des coteaux, les lisieres boisées, offrir des
parcelles de grandes dimensions et une attention particulicre a I’intégration dans
’environnement.

Le développement économique devra tirer profit des avantages d’accessibilité de la

commune par I’A20, I’A89, la N89 et sa déviation.

e Le plateau au droit de I’échangeur de Puyfaure sur la N89, en fagade du quartier
résidentiel de Lestrade sur la N89, s’oriente ensuite vers le centre - Bourg et peut
accueillir des implantations différenciées entre le commerce, ’artisanat, les services, les
professions libérales.

© Le secteur de la plaine, plat, est propice 4 Pimplantation d’activités a 1’écart de la
zone inondable.

° Le secteur de I’aérodrome, en continuité du pdle économique de Brive. Le déplacement
de I’aérodrome de Brive-Laroche ouvre de vastes terrains a la poursuite du développement
économique. La zone d’activités de la Galive devra se poursuivre sur ces terrains.

e Les Roches Basses, en fonction du raccordement a I’échangeur sur I’A89, est en mesure
d’accueillir le tertiaire en complément du péle de la Galive.
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Préserver la possibilité d’un développement restreint en extension des villages et des
hameaux dans ’espace rural destiné en priorité a Iactivité agricole, autour des hameaux
de Gumond, Audeguil, Nicoud, La Roche Haute, L.a Roche Basse.

Les secteurs d’implantation s’articulent a P’aménagement de la voirie :

o Le développement urbain le long de la N89 et de sa déviation devra étre restreint et
conditionné aux mesures assurant la qualité paysagere, urbaine et architecturale, la
sécurité de I’usage et la protection contre les nuisances ;

o Les voies destinées aux échanges internes et notamment la D152 devront étre protégées
des constructions linéaires a leurs abords ;

® A Pouest de Bernou, la RD152 est propice & donner 1’accés 4 des secteurs d’extension
résidentielle, compte tenu de la réalisation de la déviation de la N89 >

® A partir de la bretelle d’accés 4 la commune par le carrefour de Puyfaure, un carrefour
giratoire se raccordera 4 deux voies nouvelles, dont I'implantation sera réservée, donnant
’acces a des implantations résidentielles sur le quartier de Lestrade et a des
implantations d’activités sur le site de Puyfaure ;

¢ L’aménagement d’une voie communale pourra étre nécessaire pour permettre le
développement urbain et afin d’autoriser les constructions dans les secteurs constructibles
ou a urbaniser.

e Le développement touristique se comprend dans le cadre de la Communauté Vézére
Causse. Il est alors important d’assurer la liaison vers la commune de Larche par la D151
et avec la commune de Lissac sur Couze et le lac du Causse par une voie prolongée a
partir du giratoire du Mazaud jusqu’a la D59.

e Une tendance 4 I’urbanisation continue le long des voies d’acces se vérifie, aussi bien sur
la plaine que sur les lignes de créte. Les fonctions de transit et de desserte peuvent
devenir incompatibles compte tenu des exigences de sécurité et de facilité de circulation

3.  Développement économique

e L’activité agricole, classée en large majorité sous signe de qualité, ainsi que
Pimplantation de jeunes agriculteurs devra étre préservée.
Les mesures permettent de préserver les terres agricoles devront tenir compte des conditions
d’exploitation :
 la taille moyenne des exploitations est de 30 ha & Saint Pantaléon de Larche en 2000 ;
° I’accessibilité et la continuité entre les parcelles, en fonction des obstacles constitués
par les secteurs urbanisés et la traversée des routes ;
e les possibilités d’épandage, en fonction de la dispersion de I’habitat
La protection de agriculture concerne essentiellement les sites des coteaux.

© Proposer une offre fonciére permettant de conforter P’activité industrielle,
commerciale et artisanale existante et d’accueillir des activités économiques en
extension, en fonction des avantages d’accessibilité des terrains par les échangeurs de
I’A20 et de I’A89 et par les carrefours de la N89 et sa déviation

Le déplacement de I’aérodrome ouvre & I’urbanisation 28 ha accessibles par la RN89 et par

I’échangeur sur I’autoroute A89 pour le développement d’activités au cceur d’un secteur

économique

Compte tenu de la valeur paysagere, et de la proximité des secteurs de loisirs, les installations
devraient éviter I'utilisation extensive des terrains, préserver sur les secteurs retenus des
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composantes naturelles intermédiaires entre les secteurs batis et établir des liaisons
avec les secteurs naturels et de loisirs

° Le développement démographique et accessibilité accrue du Bourg sous tendent le
potentiel de développement des commerces et services permettant de renforcer le
16le fédérateur du Bourg de Saint Pantaléon de Larche pour I’ensemble de la
commune.

° Conforter Poffre d’hébergement et de services touristiques en continuité des
¢tablissements existants et en relation avec I’activité agricole et la valorisation du

patrimoine bati.

° L’unité paysagére du site et la spécificité du patrimoine rural constituent des atouts a
protéger et 4 mettre en valeur en tant que fondements d’un développement touristique.

4.  Equipements et transports

Déplacements

® Une réflexion sur les transports collectifs sera nécessaire dans la perspective de la
croissance démographique.

Outre les lignes de transports régionaux par la voie ferrée, le transport collectif est assuré par

le Conseil général pour les éléves de collége et de lycée, a destination de Larche et de Brive.

°* Des moyens de déplacement piétonniers et cyclistes alternatifs a2 la voiture
individuelle devront compléter la voirie existante

Les infrastructures

Les déplacements privilégient quasi exclusivement I'usage des véhicules individuels.

Les déplacements automobiles externes s’orientent en grande partie vers le pdle d’emploi et
de services de Brive et leur qualité dépend des mesures de sécurité et de fluidité de trafic sur

les infrastructures.

L’accés routier de la commune est facilité par un échangeur sur ’A20 et deux échangeurs
sur I’A89, ainsi que par la RN89 qui dessert la commune par plusieurs carrefours aménagés et
sur différents secteurs.

e L’aménagement d’aires de stationnement en fonction des équipements, commerces
et services est nécessaire 4 Bernou et 2 Lestrade et, en complément de Pexistant,
sur le Bourg.

e La création d’une route nouvelle entre ’échangeur sur I’A89 et le rond point de
Mazaud et d’un nouveau pont au droit de I’échangeur autoroutier en remplacement
des Ponts de Grange sur le site du confluent entre la Vézére et la Corréze sera une
alternative a Ditinéraire de transit par le pont du Bourg de Saint Pantaléon de
Larche, ainsi qu’a Pitinéraire de transit par la D152 dans la traversée de la
commune.

* L’aménagement du Bourg devra prolonger I’orientation de la zone 30 réalisée.

* Le réseau de desserte interne 3 la commune devra étre complété et adapté afin
d’assurer ’ensemble des liaisons et des accés nécessaires.

° Une voie nouvelle est en projet sur le quartier de Lestrade & partir d’un carrefour
ameénage en giratoire avec la bretelle d’acces et la route de la Croix du Roc.
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° Le développement aux pieds des coteaux et les possibilités d’extension pourront
donner lieu au tracé de voies de desserte en boucle paralléles a la vallée.

e L’extension urbaine au sud de la N89 est redevable de ’amélioration des liaisons sur
les traces de la voie romaine et en doublant le pont existant

e La réalisation de la déviation de la N89 devra tenir compte des contraintes
communales :
o Le trafic local de véhicules légers, mais aussi cycliste et piétonnier sera confronté au
trafic national sur le carrefour giratoire du Bernou.
e L’usage communal du site des Graviéres et des étangs dépend du rétablissement de la
voie communale qui le longe a Iest, 4 proximité du viaduc sur la Vézeére, dans le cadre
de la réalisation de la déviation de la N89.

Les réseaux
® Le réseau d’adduction d’eau potable devra prévoir les prolongements nécessaires
aux extensions résidentielles, ainsi qu’a I’implantation d’activités économiques.

e Les extensions de 'urbanisation rendront nécessaire Pimplantation d’hydrants.

e Leschéma d’assainissement des eaux usées, qu privilégie le systéme collectif, devra étre
adapté aux projets d’extension, suivant le plan de zonage d’assainissement approuvé.

e Une attention particuliére devra étre donnée au recueil des eaux pluviales sur les
versants, compte tenu du relief.

Le réseau des fossés existants peut étre utilisé, sous réserve de dimensionnement et de

compatibilité avec les usages agricoles. Les opérations d’ensemble peuvent étre conduites &

prévoir des bassins d’orage.

e Le dimensionnement des voies de desserte devra permettre la collecte des ordures
meénageres.

Les équipements de superstructure

L’équipement communal répond aux exigences scolaires, sportives, de services, ainsi que du
commerce de proximité sous la forme d'une épicerie multiservices.

L’accessibilité du Bourg et le développement résidentiel sont des atouts pour le renforcement

du r6le fédérateur du Bourg et les compléments d’équipements.
Les poles secondaires de Bernou et Lestrade doivent étre complétés tout en respectant leur

caractere local a I’égard du pdle principal du Bourg.

 Les extensions de Purbanisation rendront nécessaire ’augmentation de I’accueil des
équipements scolaires et sportifs, sous la forme d’extension ou d’implantations
nouvelles.

* Une réflexion est engagée sur une structure d’accueil de personnes dgées

e Une réflexion est engagée sur une structure d’accueil des enfants en bas age qui pourrait
faciliter I’'implantation de jeunes ménages.
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5. Environnement

La protection des ressources naturelles et notamment de ’eau et Ia protection contre les
nuisances sont énoncées ci-dessus sur les principes d’aménagement de I’espace.

La consommation d’énergie

Offrir a la fois des possibilités d’implantation d’activités économiques et touristiques et
d’habitat ¢’est ouvrir & une partie des actifs la possibilité de travailler 4 proximité du lieu de
résidence et de réduire les déplacements domicile - travail.

Les contraintes de protection contre les risques naturels et technologiques seront
respectées :

Le risque inondation consigné ci-dessus sur les principes d’aménagement de I’espace en tant
que servitude d’utilité publique.

Les risques de glissement de terrain sur le village de Gumond-Le Peuch Rougier, sur les
versants de La Roche Haute, La Roche Basse et Lavarde et sur les bords de la Vézére a La
Nadalie.

Les risques technologiques liés aux barrages de Monceau la Virolle, Chasteaux et la
Couze.

Les risques de catastrophes naturelles tels ceux qui ont concerné Saint Pantaléon les derniéres
20 années : tempéte, inondations, les mouvements de terrain et couldes de boue.

Ecologie

Les menaces sur I’environnement, en ce qui concerne les zones humides, les bocages et

corridors biologiques, les milieux spécifiques responsables de la diversité biologique seront

prises en compte.

© Assurer les relations de continuité entre les milieux, de fagon a conserver la diversité
biologique de la flore et de la faune, notamment sur les secteurs classés en ZNIEFF le
long de la Vézére, le secteur des Graviéres et les boisements des vallons et des coteaux.

° Les secteurs a préserver au titre de la protection de ’environnement
Les milieux humides :
o la Vézere, et notamment les secteurs classés en ZNIEFF tout le long de la vallée et sur
les sites des étangs
e les vallons qui descendent des coteaux vers La Vézere.
e les prairies humides
e les prairies inondables

Les milieux ouverts :
La grande plaine, dont une grande partie est située dans une zone d’extension des crues,

est constituée par des prairies naturelles et par des cultures.
Les prairies sur les coteaux

Les foréts :

e Le Gros Bois

e Le Bois de Gratte Ligvre

e Bois Roube

e Le vallon du ruisseau de Saint Pantaléon

e El Coustal

e Boisements fragmentaires des rebords du plateau
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6. Paysages
Affirmer le double caractére urbain et rural de la commune,

Affirmer la spécificité paysagére du site :

° L’unité paysagére de la plaine de la Vézére, des pieds de coteaux a ses abords et des
coteaux naturels et agricoles découpés par des vallons boisés

Préserver les lignes de créte et les points de vues panoramiques

Eviter la banalisation de I’espace en préservant les essences locales.

° Garder Pidentité du Bourg et villages par la valorisation du patrimoine biti et des
espaces naturels intermédiaires.

Secteurs a protéger au titre de la qualité des paysages

La vallée de la Vézére

Le site du confluent menacé par le passage de I’A89 en viaduc

Le site des étangs et des Graviéres

Les massifs boisés sur les versants des coteaux et sur les vallons

Les crétes

Les coteaux

Les points de vue de la Roche Haute, de Gumont, de Pentrée de la plaine par la D152

a Pest

© Les lisiéres du Bourg

° Les villages traditionnels doivent garder leur identité et éviter de perdre leurs
contours dans la continuité bétie sur les espaces naturels qui leur sont
intermédiaires.

Valoriser la vallée de la Vézére

Les secteurs & préserver au titre du paysage et de I’environnement concernent la vallée de
la Vézére déployée le long des vallons affluents, vers les massifs boisés et les prairies

agricoles des coteaux.
Cette trame d’espaces naturels est complémentaire des possibilités de développement.

La vallée est un fil conducteur qui relie différents sites remarquables : le confluent entre la
Correze et la Vézere et le site protégé des deux ponts des Granges ; le village patrimonial des
Granges, le site panoramique de la Roche Haute, le centre Bourg, son église sur la place
plantée de platanes, I’ensemble de granges anciennes, des équipements, la plaine des jeux, les
gravieres, les étangs, le quartier de Bernou et le Bourg de Larche.

Dans le sens transversal, les vallons des ruisseaux nombreux qui débouchent sur la riviére
conduisent, 4 leurs sources, aux espaces boisés sur les coteaux.

C’est I’ensemble de la commune qui s’ouvre ainsi a la connaissance et aux pratiques de
découverte et de promenade, en alternant les milieux et les paysages ouverts de la vallée et de
la plaine, les paysages plus fermés des vallons et, sur les coteaux, les paysages fermés des
ensembles boisés, les paysages ouverts des prairies.

L’aménagement voué aux loisirs, 4 la promenade et 4 la découverte de Ja nature est également
un réseau de circulation pour piétons et cyclistes, alternatif & la voiture automobile.
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Le « projet-nature » de valorisation de la vallée de la Vézére, de ses abords et de ses affluents
dans la traversée de Saint-Pantaléon, en fait une destination de loisirs et promenades pour
Pensemble de 1’agglomération.

L’A89, N89 et sa déviation donnent au site visibilité et accés immédiats.
Il suppose une voie « verte » de promenade et de circulation de cycles le long des rives, entre
des poles d’intérét de patrimoine naturel, patrimoine béti, loisirs et secteurs d’intérét

€cologique protégés.

Ce projet s’appuie notamment sur quatre sites :

° Le Confluent, qui comprend des équipements sportifs

La plaine de jeux aménagée et étendue ; une passe & canoé y est envisagée

Le projet nautique du Bourg

Les anciennes granges du Bourg aménagées en site d’expositions et événements.

Les Graviéres, des parcours de péche, un site naturel préservé, des parcours de
promenade.

Le site du Confluent et des Granges, aménagé en site de sports-loisirs & proximité des secteurs
d’activités et de la grande distribution, est le complément d’un péle d’échanges multiples, une
occasion d’allier le caractére contemporain et I’aménagement de qualité pour P’agrément des
espaces publics et le développement des implantations privées.

Le projet nautique met le site en relation de complémentarité avec le Lac de Causse, et
contribue & affirmer la vocation touristique d’un secteur 4 I’entrée de I’agglomération de
Brive.

La valorisation de la Vézére, de ses affluents et de leurs abords dans la traversée de Saint-
Pantaléon se raccorde aux différents projets sur les communes de Brive, Malemort, Varetz et
Saint-Viance sur le bassin de la Vézére, de la Corréze et leurs affluents, de fagon & constituer
un réseau de sites de loisirs et de promenades, accessibles par des modes de déplacements
alternatifs a la voiture individuelle, sentiers pi€tonniers, cycles, transports collectifs.
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SAINT PANTALEON DE LARCHE
PLAN LOCAL D’URBANISME

Juillet 2006

II  Analyse de ’état initial de ’environnement
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A. L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.  Le milieu physique

Géologie

carte «géologie »

Saint-Pantaléon de Larche se situe 4 I’extréme ouest du bassin sédimentaire de Brive, qui
résulte de P’effondrement des reliefs du Massif Central ajusté dans le détail par des
glissements de terrains, peut-&tre encore actuels, et son comblement par sédimentation
gréseuse sur la bordure granitique.

Au-dela de la limite départementale, la vallée de la Vézére sera bordée au sud par des
formations calcaires et au nord par le horst de Chétres, secteur complexe qui assure la
transition entre le bassin de Brive et le Périgord.

La commune de Saint-Pantaléon de Larche est constituée de deux massifs gréseux séparés par
la vallée de la Vézére, o se développent les formations alluviales.

Les roches sédimentaires

Le grés, roche sédimentaire formée de sable et de débris solidifiés, est présent sur la majorité
du territoire de la commune de part et d’autre de la riviére sous la forme dominante du grés
rouge de Brive (r1d sur la carte), utilisé traditionnellement comme matériau de construction.
Sur les bordures de la plaine alluviale de part et d’autre du ruisseau de Renaudet, d’autres
formations de grés sont présentes :

Le gres a Walchia (rlc sur la carte), trés gris, qui présente des débris charbonneux, localisés
¢galement au bord du ruisseau du Grand Rioux 4 la limite de Varetz, dénote la proximité de
pentes couvertes de coniféres.

Le gres de Brignac (rle sur la carte), formation de grés et d’argiles gris vert, intercalée dans le
gres rouge de Brive, dont elle ne différe que par la couleur.

Le calcaire est représenté, au milieu du grés rouge, par

* un secteur calcaire carbonaté (r1dC sur la carte), sur lequel a pris place la D69, en bordure
du village de Gumond

e le calcaire de Saint-Antoine(r1b sur la carte), formé d’une alternance de bancs carbonatés
et de schiste, le long du ruisseau du Grand Rioux a la limite communale nord-est.

Les alluvions anciennes et des cdnes de déjection récents suivent les cours de la Corréze et de
la Vézere, comme des témoins importants de I’évolution des vallées.

Les alluvions et colluvions récentes et modernes( Fz sur la carte) sont situées en bordure
directe de la Vézére, sur les deux rives.

Les colluvions des bas versant (C sur la carte) marquent les limites entre les massifs de grés et
la plaine alluviale et remontent sur les vallées secondaires des affluents.

Sur le site du confluent entre la Corréze et la Vézére se situe un cone de déjection récent (JFz
sur la carte).

Aux abords des étangs et de part et d’autre du ruisseau du Renaudet, les alluvions récentes de
basse terrasse de niveau 8 4 10m (Fxa sur la carte) prennent la forme de limons & quartz.

Sur la rive gauche de la Vézere, le plateau de grés rouge de Brive (r1d sur la carte), présente
d’exceptionnelles poches géologiques disséminées en lambeaux, composées d’alluvions
récentes de niveau 3 4 5Sm (FXb sur la carte), sous la forme de limons & galets et 4 quartz.
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Les ressources minérales

Au Bernou une recherche de charbon fut entreptise, compte tenu de la proximité des
gisements houillers de Cublac. Le puits a montré des passages houillers, mais n’a pas été
approfondi.

Les sols

La porosité détermine la circulation de I’eau,

La perméabilité détermine I'infiltration de 1’eau,

La profondeur détermine la possibilité de 1’assainissement non collectif,

L’hydromorphie désigne un engorgement plus ou moins permanent, par la présence d’une
couche imperméable & faible profondeur et par les remontées capillaires de la nappe
superficielle.

On peut distinguer diverses qualités de sols a travers la structure geologique de la commune
de Saint Pantaléon de Larche :

Les colluvions faiblement lavées, le long des ruisseaux, de perméabilité faible et traces
d’hydromorphie

Sols bruns moyennement profonds lessivés, sur les pentes relativement faibles, de porosité
faible et traces d’hydromorphie

Sols bruns profonds sur les pentes moyennes, de faible perméabilité et traces d’hydromorphie.
Sols alluvionnaires, de faible épaisseur, de faible porosite et traces d’hydromorphie.

Les sols de la commune obligent & la mise en place de sol reconstitué ou de lits filtrants a flux
vertical drainés pour ’assainissement non collectif.

La stabilité des sols
L’étude réalisée par sur les risques de glissement de terrains est en cours sur le bassin de

Brive identifie des risques de glissement de terrain sur le village de Gumond-Le Peuch
Rougier, sur les versants de La Roche Haute, La Roche Basse et Lavarde et sur les bords de

la Vézére a La Nadalie.

Relief

carte «relief »

Sur la bordure ouest du Bassin de Brive, le plateau de Saint-Pantaléon de Larche, entaillé par
la large vallée de la Vézere, s’éléve progressivement vers le nord et vers le sud, entre les cotes
100 IGN dans la vallée de Ja Vézére et les cotes 150 4 300 IGN sur les coteaux.

Le relief du plateau est entrecoupé par un éventail de petites vallées des affluents de la
Vézére, dans une alternance des lignes de créte et des vallons.

De I"ouest a I’est, la ligne de créte sur la cote 200 IGN, définit le plateau au nord de la
commune. A extréme nord, le village de Gumond est le point de plus haut de la commune et
offre un point de vue remarquable sur les alentours.

Le plateau sud, le premier contrefort des reliefs qui montent sur les communes voisines de
Larche et Lissac sur Couze, vers le causse, est défini, sur la cote 150IGN par la ligne de créte

du quarter de Lestrade

Sur les rebords du plateau et sur les vallons des affluents, les pentes boisées peuvent atteindre
de 40 & 60%, les plus prononcées sur I’éperon rocheux en projection sur la rive droite de la
confluence entre de la Vézeére et la Corréze, en alternance des secteurs aux pentes plus
douces entre 5 et 15%

Comnume de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d'urbanisme —-Rapport de présentation - II. Analyse de l'dtat initial de I'environnement
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Hydrographie
carte «hydrographie »

Le bassin versant
La commune de Saint-Pantaléon-de-Larche s’inscrit dans le bassin Dordogne Vézére.

La Vézére prend sa source juste a coté de celle de la Vienne, 2 970 m d’altitude sur les flancs
du Puy Pendu et dans la tourbiére du Longeyroux. Elle se jette & 60 m d’altitude dans la
Dordogne au terme d’un parcours de 210 km dont 8,5 km & Saint-Pantaléon-de-Larche.

Le plus important de ses affluents est la Corréze, qui prend sa source au Puy Chabrol 4 920 m
d’altitude et se jette dans la Vézére a 98 m d’altitude, aprés avoir parcouru 95 km. La
confluence entre la Corréze et la Vézére constitue la limite nord-est de la commune.

Les bassins versants de la Vézére et de la Corréze représentent respectivement une superficie
de 1289 km? et 1155 km? en amont de la confluence (soit 2444 km? au total).

La grande plaine de Saint-Pantaléon-de-Larche, orientée du sud ouest au nord est, est occupée

par la vallée de la Vézere, & partir de la confluence avec la Corréze.

La Vézére et ses nombreux affluents forment un réseau hydrographique dense.

Outre la Corréze, 9 affluents drainent la commune, dont 6 sur la rive droite et 3 sur la rive

gauche.

Rive droite, de I’ouest vers I’est,

e surla premiére vallée transversale nord — sud et sur la limite communale avec Mansac,
coule de ruisseau de la Chaize, qui recoit en amont le ruisseau de Pradeix.

e surla deuxieme vallée transversale nord-sud coule le ruisseau de Cramier, qui regoit en
amont le Renaudet et le Crouzet.

° sur la troisiéme vallée transversale orientée du nord au sud-est, coule le ruisseau de
Vertizoux, qui recoit en amont le Gratte-Liévre et le Barbier.

® sur la quatriéme vallée, orientée du nord ouest au sud est, coule ruisseau de Saint-
Pantaléon, qui recoit en amont le Curemontes.

e Sur la cinquiéme vallée, orientée de I’ouest vers ’est, coule le ruisseau du Grand Rioux,
qui marque la limite de la commune avec Varetz.

e Un sixiéme cours d’eau, intermédiaire, le ruisseau de Pisse-Vache, est plus court et
s’enfouit au passage de la D152 pour resurgir au-dela de la plaine juste 4 son embouchure
sur la Vézére.

La limite communale avec Mansac est marquée, au nord ouest, par le ruisseau de la Besse, qui

s’oriente vers la Vézere en aval du territoire de Saint - Pantaléon de Larche

Sur la rive gauche, les vallées transversales recoivent les eaux successivement, de I’ ouest vers

Pest:

e duruisseau de Négrelat, a la limite de la commune de Larche

° duruisseau de Nadalie, qui se déverse sur la Vézére & proximité de pont de chemin de fer
et marque la limite communale avec Brive-la Gaillarde.

° duruisseau du Rieu Tord, qui marque la limite communale avec Brive,

e de lariviere Corréze, a la limite de la commune d’Ussac

La plaine alluviale se développe sur une largeur moyenne de 500 m & 600 m, pouvant

atteindre plus de 800 m par endroits.
Le lit de la Vézere est resté naturel, avec des berges taillées dans les alluvions sableuses et

maintenues par le systéme racinaire du rideau de végétation qui le borde. La largeur en créte
de berge est de 50 m 4 60 m.

Comminne de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d ‘wrbanisme ~Rapport de présentation - 1. Apalyse de l'dtat initial de I'environnement
Hilda Maitino, architecte-urbaniste — Juiltet 2006




relief

1 sousto0m
e 1002 180 m

de 1504200 m
de 200 4 250 m
de 26004 300 m

La Vérzére

de 300 &4 350'm

. Reniaudet
il \_\ f_‘,".f =
b e
T

£

B, %% thLzet
% "‘ ;’

» ”
"\,&‘;‘ s
N e

e

-‘“ .

Foaki Lol -Rui,sseau?cie_ Cramier

Ruisseaulde Chaize

4
-~

3 -k) ‘ . S, . ! =
GratterLidvre i A

1725000 Hydi‘Ographie E gt C

it , i
1
: N 3
2
j

b o \Ruisseal du G:and}'Riaux'
i - i : s } L

e

= \‘Ham--»-l""

5 [ ;g \
Vo Curemonies o % ‘
- " Ruisseau de Pisse-Vache y

i e
# 5 } 5_ : .‘.\\‘ .
: Ruisseau de-Saint-Pantaleon

e
it

e S
L B
e L T
L™ > )
i‘,’ E {
2 _".‘i' :
3 2 -

~ Ruisseatl de Nadalie -

)

=

i

Conninitite Je Saint Pentaléon do Larche— Plai iocal &' banisime =Rapport de présemtation -

Hilde Alaitino. architccte-uibanisic —

11 Asnalvse de Ultat initicl oo 1'envi onicmicii

Juilict 2006



71

Les formations gréseuses du bassin de Brive sont de nature imperméable ; les sources y sont
nombreuses mais de faible capacité, le ruissellement domine et occasionne un fort
ruissellement en période humide, de novembre 4 mai et un faible soutien des €tiages en
période séche, de juin a octobre en raison de la faible capacité des aquiféres.

Régime hydrologique et risques d’inondation

Le régime hydrologique est de type pluvial tempéré océanique avec un contraste marqué
hautes et basses eaux.

Les débits moyens inter annuels de la Vézére et de la Corréze en amont de la confluence sont
respectivement de 28 m*/s et 25 m*/s. Celui de la Vézére en aval de la confluence est de

53 m’/s.

Les étiages caractérisés par le débit mensuel minimum de période de retour 5 ans, sont de

3,1 m%s et 2,7 m’/s respectivement pour la Vézére et la Corréze en amont de la confluence, et
de 5,8 m’/s pour la Vézére en aval de la confluence.

Les crues sont fréquentes sur la Vézére mais la crue du 4 et 5 octobre 1960 a été
exceptionnelle et est considérée comme la plus forte connue. Cependant, d’autres inondations
importantes ont eu lieu, comme celles de 1944 et 1982.

Plus de 60 % des crues maximales annuelles surviennent durant les trois mois de décembre,
janvier et février. Les crues «d’hiver » sont caractérisées par un débit de base assez soutenu
(période de hautes eaux) et des durées pouvant étre assez longues. Leurs débits peuvent étre
renforcés par la fonte des neiges et mobilisent donc des volumes importants d’eau.

La crue de 1960 s’est produite au mois d’octobre a la suite de pluies trés intenses.
Caractérisée par une montée et une décrue trés rapides, elle illustre un type de crue «d’été »
ou «d’automne », rare mais brutale et d*un débit de pointe trés élevé.

Zones Inondables
En application de la loi n°95-101 du 2 février 1995, relative & la prévention des risques

majeurs, un Plan de Prévention du Risque naturel Inondation (P.P.R.) du Bassin de la Vézére
a €t¢ prescrit et approuvé par arrété préfectoral le 29 aotit 2002.

Les crues de référence de 1’étude sont :

< lacrue de 1960 sur la Vézére, la Logne et le Maumont

% La crue de 1963 sur la Loyre

% La crue centennale sur la Loyre

Les objectifs du P.P.R.I. sont, outre I’amélioration de la sécurité des personnes et des biens,
de conduire une action de gestion globale du bassin versant.

Il définit un secteur d’expansion des eaux de la Vézére, dispositif qui permet de ne pas
remettre a I’aval les conséquences des crues. L’étendue de ce secteur diminue
considérablement les possibilités de construction sur la plaine.

Le P.P.R. I est basé sur les principes suivants :
® Dans les zones soumises aux aléas les plus forts, interdire toute construction nouvelle

* Dans les zones ol les aléas sont moins importants, réduire la vulnérabilité des
constructions éventuellement autorisées

e Contrdle strict de I’extension de I’urbanisation dans les zones d’expansion des crues.

o Kviter tout endiguement ou remblaiement nouveau, hors des lieux fortement
urbanisés

° Sauvegarder I’équilibre des milieux et la qualité des paysages

Cominune de Saint Pantaiéon de Larche- Plan local d 'urbanisme -Rapport de présentation - II. Analyse de I'état initial de I'envirannement
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Les dispositions du P.P.R.I s’appliquent aux occupations et utilisations du sol et ce, sous
certaines conditions et en fonction des zones :
Zone rouge
Application aux biens et activités actuels :
% Entretien
% Surélévation
% Extension des constructions existantes lors que la surélévation se révéle 1mpossible
% Reconstruction
% Changement d’affectation sans augmenter le nombre de personnes exposées
Mise aux normes des bitiments d’élevage
Affouillement et réaménageaient des plans d’eaux et anciennes graviéres pour la mise en
valeur écologique, paysagére ou touristique
Applications aux biens et activités futures et notamment :
% Réduire les risques inondation
% Parcs, jardins, stationnements, sports et loisirs dont les locaux techniques
» Cultures et pacages
% Voirie et infrastructure
% Plantations d’arbre de haute tige
% Piscines
Mise en valeur des ressources naturelles
Epuration des eaux usées
Passerelles piétonnes
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Les zones a risque.
° La zone rouge : 'inconstructibilité est la régle générale
- A Saint-Pantaléon la zone rouge est de grande étendue et concerne -

- Des secteurs naturels ou agricoles
- Les secteurs urbanisés le long de la rive droite de la Vézeére comprenant : la Roche
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Basse, le Terme, Vinnevialle, Bernou, Cramier, Belote
- La rive gauche de la Vézére dans la partie est de la commune, comprenant notamment

les Granges au droit du confluent avec la Corréze.

° La zone bleu foncé : les centres urbains se situant en zones d’aléas forts, soumis a
une réglementation comparable a celle de la zone rouge avec de légéres adaptations,
toute création de logement est interdite, la surélévation, extension, reconstruction,
changement d’affectation pourront étre autorisés sous réserve de prescriptions adaptées.

La zone bleu foncé correspond au Bourg ancien.

° La zone bleu claire : la constructibilité sous conditions est la régle générale. En
centre urbain, ot intensité du risque est plus faible, des projets nouveaux pourront étre
autorisés sous réserve de prescriptions adaptées.

La zone bleu clair correspond 2 des secteurs discontinus

- Les secteurs a I’est de la commune de part et d’autre des voies ferrées, en zone
d’activités et zone d’habitat

- Le bourg de Saint-Pantaléon,

- la zone d’activités de Vermeil

Au Bernou et a la Monerie, sur les lisiéres de la route D152, en zone d’habitat et d’activités.

Impacts du PPRI sur le développement de la commune

La zone rouge couvre une partie des zones NA de la carte communale, notamment a I’est du
Bourg et des zones NA et Uxr autour de la zone d’activités de Vermeil, dont I’extension est
prévue sur le Schéma Directeur.

D’une fagon générale, I’étendue de la zone rouge restreint les possibilités de construction sur
la plaine.

En outre, la situation du Bourg de Saint Pantaléon sur la zone rouge contraint les projets de
réhabilitation du patrimoine.

Les objectifs du SDAGE Adour-Garonne

Les bassins versants
Le territoire communal est drainé entiérement par le bassin de la Vézére et ses affluents.

La commune de Saint Pantaléon de Larche participe de la qualité générale de la ressource en

eau en particulier dans les domaines :

A) GESTION ET PROTECTION DES MILIEUX AQUATIQUES ET DES ZONES
HUMIDES

Les zones humides sont définies par le SDAGE somme « des terrains exploités ou non,

habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumétre de fagon permanente ou

temporaire. »

Transition entre la terre et I’eau, elles présentent une forte potentialité biologique, une faune

et une flore spécifiques et ont un role de régulation par ’écoulement et I’amélioration de la

qualité des eaux »

Elles concernent les abords de la Vézére, en partie classés ZNIEFF et intégrés au programme

NATURA 2000, les abords des affluents, la zone d’extension des crues classée zone rouge du

PPRI.

Protection des écoulements

Préserver les cours d’eau et leurs abords.

L’entretien des cours d’eau

Le Syndicat de la Vézere prend en charge le contrdle de 1état des berges de la Vézére.

Si I’entretien des fossés le long des routes revient 4 collectivité de tutelle, la Commune ou le

Commune de Saint Pantaiéon de Larche— Plan local d ‘urbanisme —Rapport de présentation - I1. Analyse de V'état initial de I'environnement
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Conseil Général, celui des ruisseaux et fossés a I’intérieur des parcelles revient aux
propriétaires riverains.

Les régles de I’art voudraient que ce soit conservé un taillis et non pas des arbres en fiit.
Faute d’entretien approprié, les berges sont susceptibles de s’affaisser. Méme si les méthodes
B) GESTION QUALITATIVE DE LA RESSOURCE EN EAU

Assainissement

La commune de Saint Pantaléon de Larche dispose d’un plan de zonage d’assainissement
approuve en 2002, faisant suite 4 une étude de schéma directeur d’assainissement. La carte de
zonage a ét¢ modifiée en 2002 et en 2004 par des extensions du réseau d’assainissement.
L’étude de schéma directeur d’assainissement identifie les secteurs permettant le mode
d’assainissement individuel, tout en définissant les filiéres rendues nécessaires par la
composition et la structure des sols de la commune qui obligent selon la localisation & la mise
en place de sol reconstitué ou de lits filtrants a flux vertical drainés pour I’assainissement non
collectif. :

En outre, il est a signaler la réalisation en cours sur la commune de Saint Pantaléon de Larche
d’une station d’épuration de la Communauté d’agglomération de Brive, dont la livraison est
prévue pour aolt 2007, qui constitue une innovations dans le traitement de I’eau, de fagon a
réduire le volume de boue, outre le traitement le air interne 4 la station et la mise en valeur
paysagére du site.

Le recueil des eaux pluviales

Le relief détermine les bassins versants. Le recueil des eaux pluviales se fait dans les secteurs
agricoles et naturels et en partie sur les secteurs urbanisés par I’intermédiaire d’un réseau des
fossés et des bassins d’orage «naturels ».

Le relief marqué des coteaux et la nature imperméable des sols naturels produisent des effets
de ruissellement intensifiés par I’imperméabilisation.

Par conséquent, I’aménagement devra chercher 2 limiter les surfaces imperméabilisées.

En fonction de la perméabilité du sol et de la capacité des réseaux récepteurs, le systéme
d’assainissement devra privilégier infiltration directe dans le sol et sur place des rejets
conformes aux normes de qualité, éventuellement par I’intermédiaire de bassins de traitement
et de fossés, ainsi que I’éventuelle réutilisation de 1’eau pour des usages adaptés.

Le maintien de la qualité des eaux pluviales suppose que le meélange d’eaux souillées ou de
tout produit y soit strictement interdit, et que les eaux provenant des voiries, aires de
stationnement et de manceuvre soient épurées au moyen d’un décanteur / déshuileur.

Quand les conditions techniques contraignent au choix du raccordement des eaux pluviales
sur le réseau collecteur, la rétention des eaux pluviales en amont et le contrle du débit de
reversement sur les réseaux sont nécessaires.

Qualité des eaux
Selon I’agence de bassin, la qualité des eaux de la Vézére dans I’aire d’étude est de 2

(passable), avec des niveaux de pollution parfois importants, attribuables selon le cas aux
rejets industriels, aux rejets domestiques et a I’agriculture. La période critique est I’été ou
I’étiage est accentuée par des prélévements pour I’irrigation.

L’objectif de qualité des eaux pour la riviére est de 1B (bonne). Un contrat de riviére a &té
signé en 1985 sur la Vézére qui comprend un programme de dépollution en cours.

La Vézere, sur sa partie aval constitue un axe de migration pour le Saumon atlantique, pour
les Lamproies et la Grande Alose

Q) GESTION DES RISQUES DE CRUES ET D’INONDATIONS

La zone d’extension des crues de la Vézére est classée zone rouge du PPRI.

D) ORGANISATION DE LA GESTION INTEGREE

La Vézere et ses abords font I’objet de pratiques liées aux loisirs.

Les étangs sont utilisés pour la péche. Un passage & saumon est aménagé.
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La Plaine des jeux est attenante a la Vézére.

Des chemins ruraux longent la Vézére par intermittence et relient la Vézére aux bois des
plateaux le long des vallons affluents.

La Vézére longe les sites repéres sur la commune, dont le centre-bourg et les étangs.

Barrages

Le haut bassin de la Vézére est équipé d’ouvrages de production €lectrique qui peuvent
influencer I’hydrologie de la riviére en période ordinaire ou d’étiage. En période de crue,
'influence de la gestion des barrages est moins nette.

Deux barrages de retenue & Montceau-la-Virolle et 4 5 km en amont de Treignac, troublent le
cours inférieur du fait de leur fonctionnement par éclusées. Cependant, un barrage de
compensation en amont du Pont de Peyrissac a permis de diminuer I’amplitude facheuse de
ces éclusées.

Enfin les gorges du Saillant abritent une série de barrages de régulation et de prise d’eau.
La commune est soumise aux risques inhérents aux barrages de Monceau la Virolle,
Chasteaux, de la Couze et du Saillant.

Le climat
Sous I'influence océanique comme 1’ensemble du Limousin, le bassin de Brive constitue

cependant un milieu original non seulement par ses paysages mais aussi par son climat aux
affinités aquitaines plus marquées que dans le reste de la région, ce qui se traduit par des étés

plus chauds et orageux.
Les vents dominants, humides et tiédes, proviennent de I’ Atlantique, de ’ouest et du sud-
ouest et apportent la pluie et des orages. Le vent du nord est sec et améne le beau temps en été

et le froid en hiver.

Les températures moyennes annuelles se situent autour de 11° C,

La pluviométrie annuelle se situe entre 800 mm et 900 mm. Les pluies s’étalent sur 120 &
150 jours. Elles sont bien réparties avec un léger maximum en saison froide, mais elles
peuvent Etre irréguliéres d’une année sur 1’autre.

La vallée de la Vézére est souvent voilée par les brumes.

La qualité de I’air

Les pollutions atmosphériques susceptibles de porte atteinte a la santé, 4 la végétation et aux
batiments, essentiellement issues des activités humaine ont depuis les années 1980
sensiblement diminué au niveau national compte tenu de la diversification des sources
d’énergie, et des installations résidentielles et industrielles.

Cependant, pendant la méme période les émissions dues aux transports se sont fortement
accrues et le transport se trouve a I’origine de 90% des émissions de plomb et du tiers de
celles de gaz carbonique.

En effet, si les améliorations sur les voitures et la qualité de I’essence ont permis de réduire
certaines pollutions, elles ne compensent pas la croissance induite par le nombre croissant de
véhicules.

Le suivi de la qualité de I’air sur I’agglomération

Le réseau de surveillance de la qualité de I’air par le réseau ARQAL du Limousin a mis en
place dans le centre de 1’agglomération de Brive une station de mesure permettant de
quantifier la pollution de fond, émise d’une maniére générale par les activités humaines au
niveau du sol ou 4 faible altitude.
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La qualité de I’air surveillée ne révele pas de problémes de pollution spécifique. Les objectifs
de qualité sont respectés, sauf pour I’0zone en période estivale.

La part des émissions dues aux industries est basse.

La part des émissions polluantes dues aux véhicules automobiles et notamment les voitures
individuelles est la principale responsable de la pollution dans I’agglomération de Brive o,
si les valeurs moyennes sont relativement basses, les pics horaires peuvent correspondre au
premier niveau d’alerte, sans comporter toutefois aucun risque sanitaire.

Sans disposer de mesures de la pollution atmosphérique sur la commune, le trafic routier
important sur la N89, qui était de 13 000 véhicules par jour en 1999 est un indicateur de la
pollution potentielle.

Par ailleurs, I’usine de traitement et d’incinération des déchets implantée sur le territoire de
Saint Pantaléon de Larche fait I’objet d’une mise aux normes de I’incinérateur en référence 4
I’arrété ministériel du 22 septembre 2002, ayant pour objet I’amélioration du traitement afin
de contrdler la composition des rejets gazeux. La fin des travaux est prévue pour décembre

2005.

2. Le milieu naturel
carte «végétation »

La végétation

Les zones naturelles recouvrent la majeure partie du territoire communal.

La commune de Saint-Pantaléon-de-Larche présente deux types différents de végétation
correspondant a son relief et son substrat géologique :

Les plateaux et les pentes de vallons recoivent des boisements mélangés de feuillus : des
chénes principalement, accompagnés de charmes, acacias, platanes... L’absence de
plantations explique la quasi-disparition des chétaigniers. Les plantations arboricoles
existantes sont généralement de peupliers. La part des résineux est trés faible dans le
boisement en raison d’absence de campagne de reboisement et leur manque d’adaptation au
climat (gels fréquents).

Les massifs boisés couvrent plus de 700 ha, environ 30 % de la superficie communale.

Par ailleurs, le ripisylve qui souligne les cours d’eau, les bosquets €pars, les sujets isolés, les
haies bocagegres, les alignements et les rideaux d’arbres sur les prairies contribuent également
de maniére non négligeable 4 la couverture végétale.

Les bas des vallons et de la vallée de la Vézére sont des zones humides comportant une flore
particuliére : aulnes, ormes, frénes, bouleaux. Des plantations de peuplerais se distinguent sur
la plaine. Des roseaux, sans constituer de vraies roseliéres, polluent la qualité des herbes des
prés.

Dans la grande plaine, des rideaux d’arbres soulignent la riviére, les ruisseaux et tout
particuliérement les étangs du site des Graviéres.

La faune
La Vézere, avec son ripisylse, les prairies ouvertes de la plaine, en partie inondables et

humides et les bois et foréts des vallons et rebords des plateaux constituent, de fagon
complémentaire, des milieux trés accueillants pour le développement de la faune.
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Mammiféres
Le gibier sauvage est représenté par des chevreuils, lapins, sangliers de passage et des lidvres

sur les coteaux.

Les petits mammiféres sont nombreux : mulots, musaraignes, lapins de la garenne, liévres,
blaireaux, hérissons, écureuils, martre, genette, ainsi que quelques espéces classées nuisibles,
tels des renards, fouines, belettes, ...

Les ragondins sont trés nombreux et constituent un véritable fléau.

Chevreuils et renards peuvent s’apercevoir méme a proximité du Bourg.

Avifaune
L’avifaune est trés diversifiée, notamment sur les ripisylves de la Vézére et sur le site des

Gravieres : hérons, cormorans, colverts, poules d’eau, canards sauvages, bécasses,
bécassines sur les prairies humides, palombes, ramiers, vanneaux

Quelques especes de rapaces, chouettes, busards sont présents, des buses lachées.
Les petits oiseaux sont nombreux étourneaux, pie, corbeau, moineau, bergeronnette
tourterelle, mésange, roitelet, rouge gorge, le pinson semble avoir disparu.

Amphibiens

Les zones humides des bords de la Vézére constituent des milieux particuliérement riches,
notamment pour d’importantes populations d’amphibiens, dont le Sonneur 4 ventre jaune
(espece protégée), retenus pour cela en tant que site NATURA 2 000, dans le cadre de la

Directive européenne habitat.

Poissons
La Vézere est classée en deuxiéme catégorie sur I’arrondissement de Brive et abrite par

conséquent un peuplement mixte ot dominent les poissons blancs et notamment : chevesnes,
vandoises, barbeaux, goujons, anguilles, lamproies, saumons.

Des alevins d’écrevisse sont observés, mais ils ne développent pas.

La population semble étre cependant en diminution en quantité et diversité.

La chasse et la péche, toujours pratiquées, sont cependant progressivement moins répandues.
Une société de chasse regroupe 80% des chasseurs. Une réserve de chasse privée, Les
Bruyéres, regroupe les 20% restants, au nord de la commune, sur Gumond

La transmission des traditions de chasse ne se fait pas entre les générations, la commune est
passée de 200 permis de chasse il y a 15 ans & 130 aujourd’hui. La chasse se pratique a la
battue et au chien devant et avec comptage.

Des passages inférieurs sont prévus sous I’autoroute A89 4 la station service du Grand Rioux
pour les animaux sauvages uniquement, et & Mansac-la-Garenne pour le passage d’animaux
sauvages ou domestiques. Les autres réseaux ne constituent pas des obstacles.

Parcours de péche
La Vézere fait partie de nombreux parcours de péche fluviale qu’offre le département de la

Corréze. Les étangs accueillent des sociétés de péche.
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el -

Les e’tang

3.  Les secteurs d’intérét écologique

Les milieux naturels sensibles

Les milieux naturels sensibles de la commune sont :

Les milieux humides

e la Vézére,

e les vallons qui descendent des coteaux vers La Vézére.

Commune de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d wrbanisme ~Rapport de présentation - 1. Analyse de {'état initial de !'environnement
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e [es prairies humides
e les prairies inondables

Les milieux ouverts
La grande plaine, dont une grande partie est située dans une zone d’extension des crues, est

constituée par des prairies naturelles et par des cultures.
Les foréts

e Le Gros Bois

e Le Bois de Gratte Liévre

e Bois Roube

e Le vallon du ruisseau de Saint Pantaléon

e E] Coustal

° Boisements fragmentaires des rebords du plateau

Les secteurs qui pourraient étre menacés par les conséquences de 'urbanisation sont :
Les milieux humides

Le bas des vallons sur les pieds des coteaux

Les milieux ouverts

La grande plaine, dont une grande partie est située dans une zone d’extension des crues,
urbanisées progressivement de fagon a la fois agglomérée et diffuse.

Les foréts

Les bois épars

La protection de la biodiversité

Deux ZNIEFF sont identifiés en tant que secteurs de richesse environnementale

Les Zones naturelles d’Intérét Ecologie F loristique et Faunistique sont des inventaires du
milieu naturel permettant une meilleure appréciation des incidences des aménagements et des
nécessités de protection des espéces fragiles.

Les ZNIEFF sont réglementées par la circulaire n® 91-71 du 14 mais 1991 du Ministére de
I’Environnement. Cependant, la prise en compte de ces zones ne leur confére aucune
protection réglementaire. Par contre, il est impératif de consulter ces inventaires lors de
1’élaboration d’un projet.

Les ZNIEFF de type I sont des secteurs caractérisés par leur intérét biologique remarquable.
Les ZNIEFF de type II sont des grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des

potentialités biologiques importantes.

Les zones naturelles protégées
Les secteurs classés en ZNIEFF mettent en évidence une flore remarquable liée aux milieux

humides de la vallée de la Vézére et des prairies humides.

La ZNIEFF de type II n° 473, nommée « Vallée de la Vézére, d’Uzerche a la fronticre
départementale », d’une superficie de 1881 ha le long de cette riviére, comprend les territoires
de plusieurs communes de la Corréze (Allassac, Estivaux, Orgnac-sur-Vézére, Saint-Ybard,
Uzerche, Vigeois, Voutezac, Larche, Saint-Viance, Varetz, Saint-Pantaléon-de-Larche, Ussac,
Cublac, Mansac, Perpezac-le-Noir). Elle débute a ’aval de la ville d’Uzerche et se termine &
la limite départementale Corréze-Dordogne. Ce site fait aussi partie du réseau de sites

Natura 2000 comprenant le lit de la riviére sur la superficie de 825 ha.

Saint-Pantaléon-de-Larche se situe dans la 2° partie de la ZNIEFF, en aval du barrage de
Saillant. Ce secteur, beaucoup moins accidenté que la premiére partie en amont dudit barrage,
est le domaine des prairies inondables et les zones humides associées. Par endroits, des
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prairies inondables forment des frayéres a brochets. En aval de la confluence avec la Corréze,
la Vézére forme un coude dans lequel on trouve des sabliéres, certaines encore en
exploitation, d’autres abandonnées formant une zone humide d’une grande richesse
écologique (les Graviéres). Plusieurs espéces remarquables y ont été signalées, comme le
héron pourpré ou la cistude d’Europe.

A Pintérieur de cette ZNIEFF de type II, plusieurs zones de type I ont été définies (N 474,
475, 507, 510). Le site des Graviéres sur la rive droite de la Vézére, dans la partie sud de la
commune est classé en ZNIEFF de type I (n° 510, superficie de 39 ha) en raison de la
présence d’un habitat d’oiseaux rares de zones humides.

Milieux Espéces déterminantes
déterminants

Faune
Rochers Mammiféres
exposes et - Genette d’Europe (Genetta Genetta) (Protection nationale)
falaises de - Loutre d’Europe (Lutra lutra) (Protection nationale, Directive Habitats)
I’intérieur Oiseaux

- Aigle botté (Hieraaetus pennatus) (Protection nationale, Directive Oiseaux)
Prairies - Autour des palombes (Accippiter gentilis) (Protection nationale)
humides - Bécasse des bois (Scolopax rusticola)
cutrophes - Bihoreau gris (Nycticorax nycticorax) (Protection nationale, Directive Oiseaux)

- Cingle plongeur (Cinelus cinclus) (Protection nationale)
Groupement & | - Héron pourpré (Ardea purpurea) (Protection nationale, Directive Oiseaux)
reine des prés Reptiles

et - Cistude d’Europe (Tortue) (Emys orbicularis) (Protection nationale, Directive Habitats)
communautés | Amphibiens
associees - Crapaud calamite (Bufo calamita) (Protection nationale)

- Sonneur a ventre jaune (Bombina variegata) (protection nationale, Directive Habitats)
Foréts Poissons

mélangées de | - Brochet (Essox Lucius) (Protection nationale partielle)

ravins et de Insectes

pentes - Carabe d’Espagne (coléoptére) (Carabus Hispanicus)

- Grand capricorne (coléoptere) (Cerambix cerdo) (Protection nationale, Directive Habitats)

Flore

- Aspérule odorante (Galium odoratum)

- Campanile a feuilles de lierre (Wahlenbergia hederacea)

- Euphorbe petit cypreés (Euphorbia cyparissias)

- Gymnocarpium dryoptére (Gymnocarpium dryoptéris / (newm.)) (Protection régionale)
- Impatiens ne me touchez pas (Impatiens noli me tangere)

- Néflier d’ Allemagne (Mespilus Germanica)

- Renoncule a feuille d’aconit (Ranonculus aconitifolius)

- Sénecon a feuilles d’adonis (Senecio adonidifolius)

- Sureau rameux (Sambucus racemosa)

La vallée est aussi classée comme zone d’intérét paysager remarquable par le schéma
directeur du Pays de Brive de 1’année 2000.
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Les zones humides sont les plus productrices de bio — diversité. Le ZNIEFF des Graviéres
concerne une partie des pi¢ces d’eau ol se présentent des espéces protégées. La réalisation de
la déviation de la N89 exige des études complémentaires notamment aprés 1’exploitation,
ainsi que des mesures compensatoires d’équilibre de 1’écosystéme.

La valorisation de la vallée par des installations sportives et de loisirs est conditionnée par la
le maintien de I’équilibre, compte tenu des contraintes d’aménagement et d’exploitation
touristique, le site pouvant comporter un secteur de projet et un secteur protégé.

La gestion des espaces protégés n’est pas toujours résolue, le projet européen Nature 2000
étudie son financement. Le CREN qui peut se porter acquéreur et gestionnaire et en outre
donner la responsabilité de la gestion de certains sites & des associations spécialisées. Des
dispositifs de contractualisation avec les agriculteurs pour I’entretien des paysages existent
également.

Zone Natura 2000
Les Zones Natura 2000 forment la 1* phase de la Directive Habitat N° 92/93/CEE du 21 mai

1992 concernant la «protection des habitats naturels et semi-naturels, ainsi que la faune et la
flore sauvages ». Il s’agit de I’inventaire des habitats naturels d’intérét communautaire.

Le réseau Natura 2000, par I’obligation de sa prise en compte dans les politiques
d’aménagement devra étre un €lément structurant du territoire.

Le site "Vallée de la Vézére d'Uzerche a la limite départementale Corréze / Dordogne"
(FR7401111) est proposé pour intégrer le réseau européen Natura 2000,

Le DOCOB, plan de gestion concertée du site

La DIREN a chargé le cabinet Biotope de la réalisation du DOCOB (le plan de gestion
concerté du site). Le site peut se découper en deux parties : une partie amont d'Uzerche au
Saillant, ot le périmétre d'étude prend en compte les versants des gorges, et une zone en aval
du Saillant jusqu'a Cublac, ou seul le lit mineur de la Vézére est pris en compte dans le
périmétre d'étude. La réalisation du DOCOB suit une méthodologie validée par le Ministére
de I'Ecologie et du Développement Durable, et se fait en 3 grandes phases :

1. Diagnostic biologique afin de confirmer la présence des habitats naturels et espéces
d'intérét communautaire, c'est a dire listés aux annexes I et II de la Directive européenne
Habitats), et socio-économique, afin d'avoir la meilleure vision possible des activités et
acteurs présents sur le site.

2. Définitions des enjeux et objectifs de gestion

3. Réalisation du programme d'actions

Cette étude va également permettre d'affiner le périmétre du site.

Le diagnostic écologique élaboré dans le cadre de cette étude sur le site Natura 2000 établit
une cartographie des habitas naturels :

A Saint Pantaléon de Larche :

e FEau douce stagnante

e Lit de la riviére

e Qurlet de cours d’eau

e Alignements d’arbres, haies et bosquets

e (Qrandes cultures

e Plantations d’arbres

o Habitations avec grands parcs ou jardin ornemental
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Elle identifie et les especes d’intérét communautaire concernées par I’annexe II de la directive
européennes « Habitats »et leurs habitats naturels :

A Saint Pantaléon de Larche :

Espéces d’intérét Habitats naturels d’intérét communautaire
communautaire
Loutre d’Europe Le lit de la Vézére dans la traversée de la commune

Le ruisseau de Cramier et ses abords entre la Vézére et la D152
Les étangs des Gravieres entre la Vezére et la D152, 4 exception
des abords de Vinevialle, de la carriére en exploitation et de part et
d’autre du ruisseau de Vestizoux

Cordulie 2 corps fin Le lit de la Vézére dans la traversée de la commune

Cuivré des marais Les prairies inondables entre les étangs et la D152 4 Bernou
Sonneur & ventre jaune | Les étangs entre la Vézere et Bernou

Barbastelle Les étangs entre la Vézere et Bernou
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Les enjeux identifiés sont :

® Diminution des espaces ouverts telles les prairies humides compte tenu de la diminution
de activité agricole et des produits phytosanitaires

Entretient et aménagement de la Vézére, gestion conservatrice des habitats liés a la Vézére
Maintien de la qualité des milieux aquatiques et protection des poissons migrateurs
Qualité des eaux liées a I’'urbanisation

Activités de loisirs, fréquentation et sensibilisation du public

Les orientations de gestion sont définis & long terme et induisent des objectifs & court terme
de caractére opérationnel] :

1Préserver les habitats

1.1Eviter la destruction

1.2 Eviter la perturbation

1.3 Eviter la fermeture

2 Améliorer les connaissance naturalistes

2.1 Améliorer les connaissances sur certains habitats naturels
2.2 Améliorer les connaissances de certaines espéces

2.3 Mettre en commun des données

3 Suivre et animer les actions de gestion

3.1 Réétudier le périmétre du site Natura 2000

3.2 suivre I’évolution naturelles de certains habitats

3.3 suivre I’évolution des habitas naturels entretenus

4 Sensibiliser et informer les acteurs, usagers et le public

4.1 Impliquer les propriétaires concernés par les habitats

4.2 Impliquer les usagers du site

Les inventaires écologiques complémentaires
Une étude réalisée sur le projet de déviation de la N89 au titre de la Directive Habitat-Faune-

Flore de la CEE par le Bureau d’études Soberco Environnement en date de février 2005
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Deux habitats naturels d’intérét communautaire sont identifids -

La forét alluviale le long de la Vézére, résiduelle et discontinue composée d’un peuplement
propre au sol hygromorphe (saules, aulnes, frénes, érables et ormes, chénes pédonculés), en
alternance avec des alignements de peupliers.

Les prairies maigres de fauche (prairies naturelles) humides, situées au nord des
gravieres, abritent une grande diversité floristique, notamment des laiches, joncs, renoncules,
fétuques. ..

Le site des gravieres situées au droit de la ZNIEFF de type I est peu remarquable sur le plan
floristique.

Une bonne diversité avifaunistique a été recensée, dont plusieurs especes faisant 1’objet de
mesures speciales de conservation en particulier en ce qui concerne leur habitat sur la
Directive Oiseaux, notamment au droit de la ZNIEFF de type I avec la présence de
plusieurs espéces patrimoniales (Le Milan noir, Le Bihoreau gris, Le Martin pécheur
d’Europe) et au droit des graviéres en exploitation, L’ Hirondelle de rivage en une
importante colonie grdce 4 des monticules de sable & proximité de la D152.

En outre, la Bergeronnette des ruisseaux est recensée sur les berges de la Vézére.

Les autres territoires du site font également partie du territoire de vie de ces especes.

Au niveau des graviéres en exploitation, quelques piéces d’eau parfois temporaires
permettent le développement d’espéces patrimoniales d’amphibiens, telles que le Sonneur a
ventre jaune, le Crapaud calamite ou I’ Alyte accoucheur.

L’étude entomologique a permis d’identifier au droit des prairies humides de Bernou
entre la D152 et la route qui méne aux graviéres, le papillon Cuivré des marais.

En ce qui concerne les mammiféres, la présence d’une espéce d’intérét communautaire, la
chauve-souris Barbastelle se développe au niveau des boisements et s’alimente au dessus
des plans d’eau.

Le site est aussi une zone refuge pour le Chevreuil et pour divers petits mammiferes.

Le principal enjeu piscicole concerne la présence du Saumon atlantique, qui nécessite la
préservation de la qualité des eaux.

Les enjeux écologiques identifiés sont :

Le cours de la Vézére désigné en site Natura 200

Le site des anciennes graviéres au niveau de la ZNIEFF de type I
e Les prairies humides

e Le site des graviéres encore en exploitation

Les orientations concernent :

La protection des foréts alluviales, en favorisant les essences naturelles

L’amélioration de la qualité de I’eau, la préservation de la dynamique fluviale et la libre
circulation de la faune piscicole

Le maintien des prairies naturelles par la fauche, I’ouverture du milieu et la réduction des
pressions agricoles,

La conservation d’un paysage bocager

Le maintien des prairies de bocages et des petites piéces d’eau

Le maintien des troncs en décomposition dans les pratiques sylvicoles

La préservation des étangs et des boisements de la ZNIEFF de type 1.

Les mesures d’intégration du projet routier dans le site comportent :

Le renforcement de la forét alluviale d’aulnes et frénes

Le rétablissement des fossés, la création de passages a crapauds et d’ouvrages hydrauliques
permettant le passage des amphibiens
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L’aménagement d’une haie afin de limiter le passage du papillon Cuivré des marais, et de la
colonie d’hirondelle de rivage

Le réaménagement des berges des étangs traversé, et de mares de part et d’autre de la plate
forme.

Les zones d’intérét paysager remarquable du Schéma Directeur du Pays de Brive

La vallée de la Vézére est une des 12 unités paysagéres distinctes du Pays de Brive, reconnues
par le Schéma Directeur comme méritant «d’étre prises en compte dans les choix
d’aménagement de ce territoire. »

La prise en compte des recommandations du Schéma directeur dans le cadre de la
préservation du patrimoine naturel et paysager permettra donc de développer une action
réfléchie et coordonnée sur I’ensemble du pays de Brive.

Bois et foréts
Il n’existe aucune forét soumise au régime forestier sur le territoire communal.
La commune dispose d’un zonage pour I’application de la réglementation des boisements.

4.  L’occupation de I’espace
Agriculture
carte «agriculture »

Structure de ’espace agricole
Les meilleures terres sont les alluvions de la vallée de la Vézére. C’est aussi le secteur le plus

peuplé. Sur les reliefs, les villages disséminés s’adonnent 3 I’élevage ; la polyculture demeure
en partie.

Selon I’inventaire réalisé par la Chambre d’ Agriculture, 36 % du territoire communal est
agricole.

La proximité des sites urbanisés sur la plaine et les pieds des coteaux et le potentiel de
développement exercent une forte pression sur ces terrains qui se trouvent de plus en plus
proches et parfois enclavées dans le tissu urbain.

Consommation de I'espace agricole et hoisé par les espaces artificialisés

Période Développement espaces Développement espaces
urbanisés d’activités
1977/1994 50475 % >100 %

Protection des terres agricoles

Les secteurs agricoles étendus et continus se situent sur les coteaux, secteurs protéger au

titre de *activité agricole, notamment & Gumond, La Roche Haute - La Roche Basseet La

Jarousse.

Des mesures préventives de protection des activités agricoles doivent étre adoptées :

e éviter la construction diffuse sur I’ensemble du territoire communal, nuisible aux
pratiques agricoles notamment en ce qui concerne la localisation des secteurs
d’épandages.

e ¢viter "'urbanisation linéaire le long des voies, qui conduit 4 découper les étendues
agricoles, a fermer des passages et a constituer des enclaves.

En outre,
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Compatibilité entre ’exploitation agricole et I’habitat

Les mesures réglementaires sanitaires exigent que ’implantation des constructions obéisse a
la régle de recul réciproque entre les batiments d’exploitation et les constructions destinées a
I’habitat et autres usages non agricoles. Quand ces batiments cessent d’étre utilisés pour
I’exploitation ils doivent par conséquent étre déclarés en tant que tels.

Dans le cas des batiments utilisés pour I’élevage animal (32 éleveurs recensés sur la commune
par la Chambre d’Agriculture), a loi impose une distance de 50 m pour les €levages agricoles
sur paille et de 100 m pour les élevages agricoles sur lisier.

Bdtiments d’exploitation
Bétiments d’élevage recensés 2
(sur lisier et sur paille)

Les installations agricoles classées pour la protection de 1’environnement se situent dans les
villages de Gumond (3), la Jarousse (1), la Roche Basse (1), la Roche Haute (L)

La réglementation des terres d’épandage impose un recul d’un rayon de 100 m a partir des
maisons d’habitation. Par conséquent, les constructions nouvelles conduisent a neutraliser ces
possibilités sur les terrains voisins encore agricoles.

Réhabilitation du patrimoine rural
Un certain nombre de granges anciennes ne sont plus utilisées dans le cadre des exploitations.
La transformation des granges qui ne sont plus utilisées par les exploitations en habitat n’est
possible que sous déclaration de désaffectation aux Services Vétérinaires. En outre, cette
transformation est contrainte par le recul obligatoire et réciproque entre les batiments
d’exploitation et d’habitation.

Bétiments d’exploitation désaffectés pouvant 75
faire ’objet d’un changement de destination
recensés

La morphologie urbaine
La structure urbaine
carte « structures urbaines »

En 1994, la surface urbanisée représentait 8,92 % du territoire communal, soit 209 ha environ,
comprenant 7,35 % de secteurs résidentiels, soit 172,50 ha et 1,57 % de zones d’activités, soit
36,84 ha.

En 2005, la surface urbanisée représente 360 hectares environ dont 50 hectares de zones

d’activités.

Saint Pantaléon de Larche se situe en continuité de la plaine de Brive.

L’urbanisation s’est développée sur la plaine de la Vézére, ainsi que sur les pieds des

coteaux de fagon en partie agglomérée et en partie diffuse.

L’implantation diffuse sur les coteaux crée des continuités le long des routes et sans

prendre les précautions nécessaires pour la protection des lignes de créte.

L’urbanisation se concentre sur trois poles,

e un pble d’urbanisation dominé par le Bourg

e un péle d’urbanisation a I’ouest sur Bernou et sa relation privilégiée avec la commune de
Larche, chef-lieu de canton et centre de services.

Commune de Saint Pantaléon de Larche— Plan local d 'urbanisme —-Rapport de présentation - 11, Analyse de 'état initial de ['environnement
Hilda Maitino, architecte-urbaniste - Juillet 2006




88

° le développement récent 4 I’est sur Lestrade en sa relation privilégiée avec les zones
d’activités et commerces de I’ouest de Brive

La diversité urbaine
Le Bourg de Saint Pantaléon et Bernou offrent une diversité urbaine entre les fonctions

d’habitat, équipements, commerces, services et activités économiques.

Le quartier de Lestrade et La Nadalie davantage spécialisés dans ’habitat, comme le
secteur de La Galive est spécialisé dans les activités économiques.

Les batiments d’exploitation agricoles sont présents, outre sur les villages, les hameaux et les
fermes dispersées, sur les secteurs agglomérés de la plaine et des pieds de coteaux.

i)

: ‘r TE
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05 Lotissement sur le quartier de Lestrade

06 une opération récente de logements sur le quartier de Lestrade

1. Analyse de {'état initial de 1'environnement
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L’habitat

L’habitat est concentré sur quatre sites principaux :

° Le Bourg — centre, sur la rive droite de la Vézére, entre la riviére et la D152 de part et
d’autre

e Bernou, au croisement entre la D151 qui conduit au Bourg de Larche et la D152, qui
conduit & Varetz. L’urbanisation s’étend vers La Jarousse, Puymorel, Crouzet, et Cramier,
Belote, la Monerie.

e Lestrade, entre la Vézére, la N89 et la zone industrielle de La Galive, en limite de Brive

e La Nadalie, sur la rive sud de la N89

Le Bourg-centre est constitué par un ensemble historique réuni autour de la place de I’église
sur la rive droite de la Vézére et d’une extension vers la D152 constituée de lotissements,
équipements et, en contre-haut, de constructions en continuité sur la voie communale d’acces
au plateau :

e 1978 : lotissement Coussirou (50 lots)

e 1989 : lotissement communal de I’ Auzelou ( 23 lots)

Un ensemble de logements collectifs s’est construit sous la forme de petits immeubles.

07 petiis immeubles collectifs sur le Bourg, sur le fond des coteaux

Le quartier de Bernou est constitué par un développement diffus et linéaire et par des
lotissements :

e 1970-71 : le lotissement du Bernou (23 lots)

e 1971 :le lotissement du Pré-Haut (38 lots)

e 1975 : lotissement des Termes (20 lots)
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Le quartier de Lestrade est récent et composé de lotissements.

L’urbanisation du quartier de Lestrade a débuté 4 la fin des années 1960 :

e 1968 : le lotissement du Rieux Tord (122 lots),

e 1971 : lotissement de Lestrade I (39 lots) ;

e 1973 : lotissement de Lestrade II (29 lots) ;

1976 : lotissement de Lestrade III (54 lots) ;

1978 : lotissement du Roc (au sud de Lestrade III, 37 lots)

1981 : lotissement Rhodes (46 lots) ;

e 1982 : lotissement GMF (25 lots) ;

° 1978 : lotissement des Hauts de Lestrade (151 lots ; la 3° tranche n’est pas réalisée soit du
lot n° 61 au lot n® 150) ;

e 1991 : lotissement Les Hauts de la Vézére (24 lots) et lotissement communal de Lestrade
(10 lots) ;

o 1997 : lotissement du Domaine des Hauts de Lestrade (25 lots) ;

o 1998 : lotissement de la Croix du Roc (37 lots) ;

o 2002 : lotissement de la Croix du Roc-Sud (18 lots).

Viennent en outre de se construire :

® Le Point Immobilier, ensemble clos de petits immeubles collectifs en deux étages plus
combles sur rez-de-chaussée, 110 logements ;

e Opération 4M, 42 logements en pavillons jumelés.

De plus, les lotissements Verlhac sont en cours de réalisation.

L’urbanisation des Granges, sur la plaine en zone inondable, proche du site du Confluent, est

de petite étendue.

Sur les coteaux, 'urbanisation est dispersée sur les villages dont I’urbanisation
traditionnelle est de caractére patrimonial et caractéristique : Gumond, Renaudet, La Roche

Haute.

Le développement urbain récent se situe notamment par les lotissements de Lestrade et La
Nadalie sur le plateau sud et de fagon dispersée sur les coteaux.

Les formes urbaines
Le patrimoine béti est constitué par de constructions rurales traditionnelles concentrées sur le

Bourg et dispersées dans le hameaux et les fermes.
Les extensions récentes prennent la forme de maisons individuelles avec des jardins privatifs,

construites sur des lotissements ou de fagon diffuse et linéaire.

Cette disposition permet de distinguer quatre formes urbaines :

e Le béti rural traditionnel concentré sur le Bourg et les villages

e Les bati rural traditionnel dispersé sur les hameaux et les fermes

* Les extensions récentes sous la forme de lotissements sur les secteurs agglomérés

e Les extensions linéaires récentes le long des routes en continuité ou détachées des
villages et hameaux
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8 Constructions récentes sur les coteaux

Le bati
L’architecture traditionnelle est faite de grands volumes batis en grés couverts d’ardoise,

organisés en ensembles autour des cours.

Le béti récent prend la forme de pavillons construits sur des parcelles isolées ou sur des
lotissements, implantés en recul de 1’alignement, en volumes indépendants en rupture avec le
bati traditionnel dans les volumes et les matériaux.

Des batiments d’activités traditionnels sont batis en pierre ; les constructions récentes
prennent la forme de hangars revétus de bardage métallique.

Hypothéses d’évolution
La protection du cadre naturel de Saint Pantaléon et de I’environnement concerne notamment

la vallée de la Vézere et de ses affluents, les massifs boisés, les espaces ouverts des prairies,
les lignes de créte. La protection de I’agriculture concerne essentiellement les sites des
coteaux.

Par conséquent, et compte tenu des contraintes de la zone inondable et de construction sur les
coteaux, les terrains situés en extension du Bourg et sur les pieds des coteaux sont
particuliérement propices & une extension résidentielle. Une attention particuliére devra
cependant établir les modalités de recueil des eaux pluviales.

La commune de Saint-Pantaléon de Larche est en mesure de répondre & différents types de
demande, en fonction des localisations :
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e Le centre - bourg,comme le Bernou, compte tenu de la densité des implantations
existantes, permet la facilité de desserte, l'accessibilité, I'offre de services et
d'équipements.

° Les sites de Lestrade e de la Nadalie continuent d’accueillir de nouvelles opérations de
logements.

® Les pieds de coteaux, orientés au sud, sont proches des €quipements.

e Les sites des coteaux, entourés d’espaces naturels, sont attractifs

 Le secteur de Bernou, plat, est propice a I’implantation d’activités a 1’écart de la zone
inondable.

° L’habitat peut s’adapter aux pentes douces sur les secteurs en pieds des coteaux.

La construction sur les coteaux est dispersée.

L’étendue de la zone inondable réduit les possibilités de construction sur la plaine.

Par conséquent, les terrains situés au pied des coteaux, orientées au sud, sont particuliérement
propices & une extension résidentielle.

Le développement aux pieds des coteaux devra avoir des caractéristiques spécifiques compte
tenu des qualités du site, 1’orientation des coteaux, les lisiéres boisées, offrir des parcelles de
grandes dimensions et une attention particuliére & I’intégration dans I’environnement.

Les projets d’extension de I’urbanisation devront prendre en compte la spécificité du site et
ses atouts naturels e retenir des types d’aménagement léger de voirie de fagon a limiter les
surfaces imperméabilisées et des plantations qui retiennent les exemples existants de haies
bocageres, d’ensembles d’arbres plantés en bosquets.

Les secteurs d’activités
Le développement économique s’est fixé dans la période récente & Iouest du pble urbain de

Brive, et en bonne partie sur la commune de Saint-Pantaléon de Larche.
Les implantations sont industrielles, logistiques, commerciales et de services.

La commune accueille deux secteurs d’implantation d’activités :

® Zone Industrielle de la Galive, de grande étendue 4 la limite et en continuité de Brive, ou
le déplacement de 1’aérodrome libérera de 1’ordre de 28ha entre la piste et ses alentour
libérés des contraintes.

 de plus petite taille et en discontinuité sur la plaine, entre la D152 et les voies ferrées, sur
3 sites discontinus avec des possibilités d’extension.

Les zones d’activités prévues sur le schéma directeur supérieures a 5 ha et situées sur le

territoire communal sont :

En tant que zone structurante :

e Brive Laroche, sur les terrains de 1’aérodrome, une fois celui-ci transféré, d’intérét
intercommunal

En tant que pdles secondaires :

e sur le giratoire de Puyfaure sur la N89, en cours d’étude

° surlaplaine & Vermeil. Une partie importante se situe sur le périmétre de la zone
inondable définie par le PPRI. Cette perte de surface devra &tre compensée.

Les zones d’activités prévues par le schéma directeur pourront s’agrandir dans de petites
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9 un site d’activités sur la plaine

proportions.

Les autres, considérées d’intérét local et destinée aux activités artisanales et de services ne
devront pas dépasser Sha.

En outre, le tissu économique est aussi diffus sur I’ensemble du territoire communal, en
conséquence notamment des implantations d’artisans individuels, mais aussi d’une industrie.

Le territoire communal compte 4 installations classées a risque environnemental, et soumises

a autorisation par la Direction Régionale de I’Industrie et de I’Environnement :

e la Carriére de Lachaux, au lieu dit la Vinevialle (arrété préfectoral du 21 mais 1974) ;

e la Corrézienne de Valorisation, au lieu dit ZA de Vermeil (arrété préfectoral du 10 juillet
1996)

e Décap France au lieu dit de la Galive (arrété préfectoral de 1992) ;

e Incinérateur UIOM 19 au lieu dit Chat-Delbos (arrété préfectoral du 18 novembre 1993).

Localisation des zones d’activités et impact sur le développement

Le pole d’activités a Iest

Le déplacement de 1’aérodrome de Brive-Laroche ouvre de vastes terrains & la poursuite du
developpement économique. La zone d’activités de la Galive devra se poursuivre sur ces

terrains.

Son aménagement pourra étre I’occasion d’un changement de qualité du pdle d’activités dans
le cadre d’un aménagement urbain capable déjouer la spécialisation des lieux périphériques
par un projet complexe et de le transformer en un pdle structurant de la grande et moyenne
distribution, services, hotellerie, et y adjoindre la composante d’agrément urbain.
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Les terrains situés a Saint Pantaléon au droit de la confluence entre la Corréze et la Vézére, en
zone inondable, sont propices a I’aménagement d’un secteur naturel d’équipements de sports
et loisirs complémentaire de la partie active de ce secteur et articulé a la vallée de la Vézeére.

Le développement des activités vers I’ouest

Orienté vers Terrasson le long de la plaine de la Vézére, le développement s’appuiera sur la

capacité de N89 d’irriguer le territoire, ainsi que sur I’A89 en tant que voie de transit de

longue distance.

Le territoire de Saint Pantaléon est desservi par un faisceau de voies paralléles de différentes

natures, orientées vers le transit de longue distance sur 1I’A89, le transit sectoriel entre Brive et

Terrasson sur la N89 et le transit local communal sur la D152.

Cette disposition permet le développement de secteurs d’activités vers I’ouest, d’autant plus

que I’échangeur de Mansac sur 1’A89 viendra donner I’acces a la commune par le Bernou.

Quatre sites sont alors propices au développement économique :

< Les Roches Basses, & condition de I’aménagement d’un pont sur la Vézére, seraient en
mesure d’attirer le tertiaire en continuité avec le pdle de la Galive.

% Le plateau au droit de I’échangeur de Puyfaure sur la N89, en fagade du quartier
résidentiel de Lestrade sur la N89, s’oriente ensuite vers le centre-Bourg et peut ainsi
accueillir des implantations différenciées entre le commerce, 1’artisanat, les services, les
professions libérales.

% La plaine entre le Bourg et Bernou le long des voies de chemin de fer qui le sépare des
secteurs résidentiels.

% La plaine a I’ouest du Bernou.

Séparés des secteurs résidentiels, ces sites sont néanmoins en fagade des grandes voies de
desserte, la N89 et la D152. Leur aménagement portera I’image de la commune dans sa

traversée y compris en ce qui concerne le trafic local.
La composante naturelle et de qualité de ’aménagement prendra alors toute sa valeur.
Les secteurs d’activités sont en outre reliés facilement au secteur naturel d’équipement et

loisirs de la vallée de la Vézere.

Orientations de qualité paysagére

Les zones d’activités, de petite taille seront dispersées sur le secteur de la plaine, en alternance

avec I’habitat, & condition d’éviter les nuisances (bruits, odeurs serait, pollution) et

d’aménager les abords en limite de I’habitat et d’étre réalisées selon des objectifs de qualité

architecturale et paysagere.

Quelques principes sont retenus pour une inscription dans le paysage :

e protéger les vues lointaines

e reconduire les plantations de rideaux d’arbres, de haies bocagéres de préférence aux

plantations d’alignement

fermer les limites avec 1’habitat

e aménager 1’espace public et notamment les trottoirs

e proscrire les grandes étendues de surface de stationnement en fagade au profit de petites
surfaces dispersées et protégées du regard

e réglementer les hauteurs

e orienter une architecture de qualité

Substituer aux zones d’activités le concept de « parcs d’activités ».
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L’ENVIRONNEMENT

LE MILIEU PHYSIQUE

» La commune de Saint-Pantaléon de Larche, située sur le secteur ouest du
bassin sédimentaire de Brive, est constituée de deux massifs gréseux
séparés par la vallée de la Vézére, ol se développent les formations

alluviales.

> Le relief est celui d’'un plateau entaillée par la plaine de la Vézére large de
500 a 800m et est entrecoupé par un éventail de petites vallées des affluents

de la Vézére.

> Les coteaux sont structurés de part et d’autre de la Vézére par les
horizontales des lignes de créte principales sensiblement paralléles a la
vallée.

» Les pentes les plus fortes se situent aux rebords du plateau et des vallons.

> Le territoire communal est drainé entiérement par le bassin de la Vézére et
ses affluents qui forment a Saint Pantaléon de Larche un réseau
hydrographique dense.

> Le lit de la Vézére est resté naturel, avec des berges taillées dans les
alluvions sableuses et maintenues par le systéme racinaire du rideau de

végétation qui le borde.

> Le Plan de Prévention du Risque naturel Inondation (P.P.R.) du Bassin de la
Vézere approuvé définit un secteur d’expansion des eaux de la Vézére qui
diminue considérablement les possibilités de construction sur la plaine.

> Les zones a risque comprennent une zone rouge ol I'inconstructibilité est
la régle générale et une zone bleu clair ol la constructibilité est restreinte et

sous conditions.

> Le relief marqué des coteaux et la nature imperméable des sols naturels
produisent des effets de ruissellement intensifiés par I'imperméabilisation.

> Le climat océanique aux affinités aquitaines se traduit par des étés chauds
et orageux et des pluies bien réparties.

Commune de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d 'wrbanisme --Rapport de présentation - 1. Analyse de 'état initial de 'envirennement
Hilda Maitino, architecte-urbaniste - Juillet 2006




£ lat "::‘ 1=
~ LaComsze.

A _891.'; .

R R

D152

cl o la Vézé're 41

N
SR Forets -
Z5 Rivieres ef plans d'eau
Urbanisation dense
(O - Vilages . D 159

1725000

Comnntne de Scwt Paital. ot de Lo chio— Plan loced d wibanisie: ~Rapport 82 présontation - T 1L Analvse e Uitat fmial e {onvrannon s
Hildo Aaitino, arclhitecro-uiiste — et 200r

Structures Urbaines



98

LE MILIEU NATUREL

> Les bas des vallons et de la vallée de la Vézére sont des zones humides
comportant une flore particuliére

X

» Les plateaux et les pentes de vallons recoivent des boisements mélangés
de feuillus L’intérét écologique de Saint Pantaléon de Larche réside dans
les milieux humides de la Vézére et des vallons, des praires humides et
inondables, ainsi que les milieux ouverts de la grande plaine et les foréts,
des milieux trés accueillants pour le développement de la faune, tout
particulierement I’avifaune et les amphibiens.

» La commune comprend des sites figurant dans les inventaires du
patrimoine naturel, les ZNIEFF de type | et ll, qui abritent des espéces
remarquables et protégées. Ces sites sont également classés dans le
réseau Natura 2000 et en tant que zone d’intérét paysager remarquable par
le Schéma Directeur du Pays de Brive.

> Les secteurs agricoles étendus et continus a protéger au titre de I’activité
agricole se situent sur les coteaux.

MORPHOLOGIE URBAINE

» La densité de I'urbanisation est moyenne par rapport aux communes du
bassin de Brive et caractérise une commune en partie urbaine et en partie

rurale.

> L’urbanisation s’est développée sur la plaine de la Vézére, ainsi que sur les
pieds des coteaux de fagon en partie agglomérée et en partie diffuse.

> L’urbanisation se concentre sur les trois péles du Bourg, Bernou et
Lestrade.

» Les formes urbaines se distinguent entre le bati rural traditionnel concentré
sur le Bourg et les villages ; le bati rural traditionnel dispersé sur les
hameaux et les fermes ; les extensions récentes sous la forme de
lotissements sur les secteurs agglomérés ; les extensions linéaires
récentes le long des routes en continuité ou détachées des villages et

hameaux

> La diversité urbaine entre les fonctions d’habitat, équipements, commerces,
services et activités économiques, marquée sur le Bourg et sur Bernou, est
peu perceptible sur les quartiers d’habitat de Lestrade et la Nadalie et sur le
secteur d’activités de La Galive.
L’architecture traditionnelle est faite de grands volumes batis en grés
couverts d’ardoise, organisés en ensembles autour des cours.

> Le bati récent prend la forme de pavillons construits sur des parcelles
isolées ou sur des lotissements, implantés en recul de I'alignement, en
volumes indépendants en rupture avec le bati traditionnel dans les volumes

et les matériaux.
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> Des batiments d’activités traditionnels sont batis en pierre : les
constructions récentes prennent la forme de hangars revétus de bardage

métallique.

B. LE PATRIMOINE CULTUREL ET HISTORIQUE

carte «patrimoine »

Structures de pouvoir

Le bassin de Brive est historiquement placé entre trois provinces — Limousin, le Quercy et le
Périgord. La région du Limousin faisant partie du duché d’Aquitaine, était depuis le 10e siécle
organisée en frois vicomtés Comborn, Turenne et Limoges. L’évéque de Limoges,
indépendant, possédait des biens importants et épars dans la région, dont la ville de Brive.

Durant la guerre de Cent Ans, selon le traité de Brétigny-Calais (1360) I’ Aquitaine et donc le
Limousin redevenaient anglais, dans une situation trouble, ot les Anglais occupaient une
partie de places—fortes et le pays était en proie des routiers, le Bas-Limousin et le bassin de
Brive sont restés la plupart de temps liés a I’autorité royale. En 1607 Henri IV réunit la
vicomté de Limoges au royaume de France.

Réle de carrefour
L’un des itinéraires les plus anciens du bassin de Brive, d’origine romaine, fut la voie de

communication de Brive en direction de Larche et de Périgueux.

L’essor de I’agglomération antique de Brive est dfi au croisement de deux itinéraires de
longue distance situés sur les axes nord-sud et est-ouest.

Les projets d’aménagement des voies fluviales sur la Vézére et la Corréze, ainsi que de
création d’un canal latéral ont été abandonnés aprés la réalisation de cing écluses sur la
Vézére dans les années vingt du 19e siécle.

L’arrivée du rail avec I’ouverture de la ligne Périgueux — Brive en 1860, puis des sections de
chemin de fer nord-sud sur I’axe Paris - Toulouse ouvertes en 1891marque un essor
démographique du bassin de Brive durant la seconde moitié¢ du 19%sécle.

Le chemin de fer participe au développement de tout le bassin de Brive, la ville devenant un
centre d’expédition d produits agricoles et d’élevage frais et en conserve. Cet essor est continu
depuis le 19°™ siecle.

La politique d’accueil d’entreprises industrielles puis de modernisation économique de la
Corréze a conduit & un phénomeéne de périurbanisation concernant les communes rurales dont

Saint-Pantaléon-de-Larche.

L’existence de la commune, appelée & 1’époque Saint-Pantaléon-du-Rot, est attestée dés le
XII° siecle.

Le patrimoine historique
La commune de Saint-Pantaléon-de-Larche abrite neuf sites archéologiques, deux

monuments inscrits a I’inventaire, ainsi que des vestiges d’anciennes activités lides a 1’eau :
moulin, ports, graviéres.
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1.  Le patrimoine inscrit

Deux monuments sont inscrits 4 I’inventaire de monuments historiques, I’église de Saint-
Pantaléon (inventaire du 10 octobre 1963) et le chéteau de Cramier (inv. 24 juin 1991), ce qui
institue une servitude de protection dans le rayon de 500 m, dans lequel tous les travaux
nécessitant I’autorisation doivent étre soumis a I’avis de 1’ Architecte des batiments de France.

L’église, construite au 12°siécle, reconstruite au 14° et 15° sidcles, domine la place bordée de
maisons cossues construites en grés rouge (pierre du pays, anciennes carriéres aux villages de

La Roche Haute et Puyfaure).
Le chéteau de Cramier, sur un parc arboré au bord de la Vézére, date du 17° siécle.

La modification du périmétre de protection est proposée.

5 .

1A

12 Le clocher — mur de | ’ég:’se de Saint Pantaléon
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11 La place plantée de platanes
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10 L'entrée du ehéiteau de Cramier
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2, Le patrimoine non classé

Le moulin
Un grand moulin du 18° siécle était situé sur les rives de la Vézére a Laumeuil. Transformé en

papeterie au 19° siécle, il subsiste une digue et des batiments réhabilités et transformés en
habitation.

Les ports
Avant la construction des ponts la traversée de la riviere était possible grice 4 des bacs.

Quatre emplacements sont répertoriés : les ports de Grange, du Roc, du Bourg et de
Vinevialle.

Les ponts
Le pont routier au Bourg a été construit en 1846, un pont ferroviaire achevé en 1860, cela eut

pour conséquence la disparition progressive des ports notamment celui du Bourg et du Roc.
Le pont de Grange ne fut construit qu’en 1890.

Patrimoine architectural

En fonction d’un repérage réalisé par le CAUE de la Corréze en 1996, il est possible
d’identifier :

Bourg de Saint Pantaléon .

Des maisons peuvent dater du 16le, 17e et le et 19siécles en ensembles cohérents et parfois
remaniés, généralement en bon état

Le presbytére, batiment en grés a étage et toits & 4 pentes datant du 17° siecle

Fermes, logis et granges

La Mare et ’école

Village de Vinevialle

Des ensembles agricoles composés de granges et de logis peuvent dater du 16le, 17e et le et
19siécles, et sont en parte désaffectés et e parte en bon état

Village de La Grange

Des ensembles agricoles composés de granges et de logis peuvent dater du 16le, 17e et le et
19siécles, et sont en parte désaffectés et e parte en bon état

Deux fermes présentent un intérét particulier, u logis est accompagné d’un puits

Plusieurs logis sont mitoyens

Village de La Jarousse

Des ensembles agricoles composés de granges et de logis peuvent dater du 16le, 17e et le et
19siecles, et sont en parte désaffectés et e parte en bon état et parfois restaurés

Une ferme avec logis, grange et annexes datant du 18° siécle est particuliérement intéressante
Village de La Monere :

Un ensemble homogene de ferme et de nombreuses annexes datant du 18° siécle est
particuliérement intéressant

Bernou

Grande maison avec puits

3. Typologies de I’architecture rurale traditionnelle

e La maison agricole :

La «borderie », maison basse pluricellulaire avec annexes Jointives, & toit & deux pentes, de
type chaumiére & I’origine, aujourd’hui recouverte d’ardoises, avec chatiéres, et coyaux, est
fréquente sur la plaine

Ferme comportant un logis, sur cave, avec étage (chambres) et grenier et des batiments a
usage agricole jointifs et dissociés.

Commme de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d ‘wrbanisme —Rapport de présentation - il Analyse de l'état initial de l'environnement
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15 maison basse & Lestrade

16 maison basse et extension & Gumond

1L Analyse de 1'état initial de I'environnement
Juillet 2006

Commune de Saint Pantaléon de Larche~ Plan local d'urbanisme -Rapport de présentation -
Hilda Maitino, architecte-urbaniste




105

e La maison agro-pastorale comportant maison de maitre, granges et é&tables
dissociés selon différentes dispositions :

L’ensemble des granges du Bourg, situées en zone inondable, rencontre des problémes

d’affectation qui conditionnent leur réhabilitation

La grange et I’habitation constituent les deux masses les plus importantes et se font face pour

définir un espace protégé ;

La maison d’habitation est plus ramassée et plus haute, avec son étage et son important

grenier. Le toit d’ardoises est 4 deux croupes.

Dans son plus grand développement, le domaine comporte la maison de maitre, toujours &

Iécart, la maison du fermier ou du métayer, granges et étables, contigus ou dissociés

Maison & cour ouverte

* La maison rurale non agricole ou «maison de maftre » :

Le chéteau ou le manoir, dont la ferme est a 1’écart

Les maisons bourgeoises du Bourg, maison & étage, avec combles éclairés, toits a deux pentes

avec croupe et a 4 pentes

17 maison d’habitation et grange
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19 fermes en éléments dissociés
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22 Les maisons du Bourg

23 Les maisons du Bourg
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Les Annexes :

La culture du tabac a conduit a I’édification de séchoirs.
Les fours sont séparés des maisons.

(-]
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24 matériaux Juxtaposés
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Les maisons traditionnelles s’insérent dans le paysage ; les matériaux sont eux-mémes issus
de ’environnement, le grés rouge de Brive, I’ardoise d’Allassac qui a remplacé le chaume a
partir du milieu du XIX® siécle, puis a été remplacée au cours du XXe siécle, par 1’ardoise
d’Angers, moins chére et plus légére.

La cheminée, massive, est au pignon.

La maconnerie se fait & gros moellons ébauchés fréquemment ordonnés en lits alternés
d’épaisseurs différentes ou bine dressées et équarris.

Les chainages d’angle utilisent des blocs équarris, et les linteaux sont souvent monolithiques,
en plein cintre ou surbaissés.

Les carricres du bassin de Brive, dont I’exploitation a été intense a partir de la moitié du XIXe
siécle ne sont plus pour la plupart aujourd’hui exploitées. Le matériau traditionnel est devenu

tres rare.
Les charpentes en bois, le plus souvent a triangulation sur entrait bas, ont utilisé le chéne et le

chétaigner. Le chétaignier est aussi parfois utilisé pour les linteaux et pour les encadrements
des baies, dont le nombre et la taille sont réduits.

Les toits sont a longs pans, a deux versants, a croupe. Les toits & quatre pans se trouvent sur
les habitations a étage.

Conmune de Saint Pantaléon de Larche- Plan local d'urbanisme -Rapport de présentation - 1. Analyse de l'état initial de 'envirannement
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26 linteau cintré

27 toiture a coyau

Les ouvertures en nombre et taille réduits, en forme de rectangle vertical, sont implantées la

plupart du temps en dissymétrie. Les encadrements sont en pietre de taille, avec linteaux
monolithiques ou compos€s.
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Les couleurs dominantes sont le gris, le brun, I’ocre rouge, nuancés en fonction de la texture
des pierres. Les menuiseries sont aussi en brun ocre.

La Protection du patrimoine

Le périmétre de protection des monuments historiques, qui pourra faire I’objet d’un
ajustement aux conditions du site, permet I’intervention de I’architecte des batiments de
France.

La réhabilitation du patrimoine rural est soumise & des difficultés inhérentes aux conditions
d’exploitation agricole et aux cofits.

Un nombre important de granges anciennes non utilisées pour I’exploitation est susceptible
d’étre transformées pour un usage résidentiel.

En réhabilitation, un projet s’impose pour les granges situées dans le Bourg en zone
inondable et en site inscrit et dont la propriété est priveée. Les contraintes de la zone inondable
ne permettent d’autre utilisation que temporaire. Un projet de nature touristique est & I’étude,
destiné a des activités de marché, culturelles, expositions, animation est envisagé, en relation
pi¢tonniere avec la Salle des Fétes, le site de la Vézere et la plaine des jeux. Les rez-de-
chaussée seraient libérés.

Un marché hebdomadaire de produits régionaux est e fonctionnement.

4. Le patrimoine archéologique

Une liste de neuf sites archéologiques a ét¢ dressée par la DRACAR, datant du paléolithique
supérieur au Moyen - Age.

Sites paléolithiques :
- les Bruyéres : présence d’outillage lithique du paléolithique supérieur au néolithique ;
- La Cave : présence d’outillage lithique du paléolithique supérieur au paléolithique
moyen ;
- Audeguil : présence d’outillage lithique du néolithique — cadastre section AX,
parcelles 227, 228, 229.

Sites médiévaux :
- Audeguil : présence d’un sarcophage médiéval, (cadastre section AX, parcelles
148,149) ;
- Audeguil : présence d’un souterrain médiéval, (cadastre section AX, parcelle 187) ;
- Le Bourg : église Saint-Pantaléon-de-Larche, médiévale (classé M.H.) ;
- Rot, non localisé : prieuré Saint-Roch ou prévété de Rot ;
- Gumond : prieuré ou prévoté de Gumond, médiéval ;
- Gumond : chapelle Saint-Jean, médiévale.

Sites indéterminés :
- Lavarde : Chéiteau et manoir de Lavarde, sans datation ;
- Belotte : outillage lithique, non daté.

Les constructions et aménagements réalisés dans les secteurs identifiés en tant que sites
archéologiques sont soumis & la législation relative a I’archéologie préventive.
Outre les sites dispersés, ils se concentrent notamment sur Audeguil et Gumond.
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LE PATRIMOINE CULTUREL ET HISTORIQUE

» La commune de Saint-Pantaléon-de-Larche abrite neuf sites

archéologiques, deux monuments inscrits a I'inventaire, ainsi que des
vestiges d’anciennes activités liées a I'’eau : moulin, ports, graviéres.

L’église, construite au 12°siécle, reconstruite au 14° et 15° siécles, domine
la place bordée de maisons cossues construites en grés rouge

Le chateau de Cramier, sur un parc arboré au bord de la Vézeére, date du 17°
siecle.

Dans le Bourg les villages et hameaux, des maisons trés anciennes peuvent
dater du 16e, 17e 18e et 19° siécles

Le grés est utilisé dans ses différentes teintes, les toits sont en ardoise.

Les granges anciennes non utilisées pour Iexploitation sont susceptibles
d’étre transformées pour un usage résidentiel se comptabilisent au nombre

de 74.

En réhabilitation, un projet s’impose pour les granges situées dans le
Bourg

En zone inondable et en site inscrit et dont la propriété est privée. Les
contraintes de la zone inondable ne permettent d’autre utilisation que

temporaire.

Le pontroutier au Bourg a été construit en 1846, un pont ferroviaire achevé
en 1860
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C. LE PAYSAGE
cartes «entités paysageres » et
«entités paysageres : caractéristiques physiques »

1.  Caractéristiques physiques

Géologie

La commune de Saint-Pantaléon de Larche est constituée de deux massifs gréseux séparés par
la vallée de la Vézére, o se développent les formations alluviales.

Relief
Le plateau de Saint-Pantaléon de Larche, entaillé par la vallée de la Vézére est par éventail de

petits vallons des affluents, est structuré au nord et au sud par deux lignes de créte
sensiblement paralléles a la grande plaine.

Hydrologie

Le territoire communal est drainé par le bassin de la Vézére et ses affluents.

Occupation du sol
Boisements
Les plateaux et les pentes de vallons regoivent des boisements mélangés de

feuillus

Les bas des vallons et de la vallée de la Vézére sont des zones humides
comportant une flore particuliére

Le ripisylve souligne les cours d’eau, les bosquets épars, les sujets isolés, les haies bocaggéres,
les alignements et les rideaux d’arbres structurent les espaces ouverts

Terres agricoles

Les secteurs agricoles étendus et continus se situent sur les coteaux L’élevage bovin est
dominant.

Réseau viaire

Un faisceau de voies longitudinales a la vallée, reliées par un maillage de voies transversales
dessert la commune.

Répartition du biti

L’urbanisation s’est développée sur la plaine de la Vézére, ainsi que sur les pieds des coteaux
de fagon en partie agglomérée sur trois péles dont le Bourg et en partie diffuse notamment sur
les coteaux.

Le bati traditionnel est concentré sur le Bourg ou dispersé sur les villages et les fermes, Les
extensions récentes prennent la forme de maisons individuelles avec des jardins privatifs,
construites sur des lotissements ou de fagon diffuse et linéaire.

Eléments structurants du paysage communal

Les lignes de crétes
Les lignes de créte structurent les coteaux nord et le plateau sud, offrent des vues croisées et

ouvrent des panoramas sur la plane et sur les vallons.

Les boisements
Les boisements disposés en grands massifs constituent le plan principal des vues ou leur

arriére fond.
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2 Analyse visuelle
Ces ¢léments structurants délimitent des entités visuelles indépendantes.

Paysages ouverts
La grande plaine et les praires des coteaux, ou les points de vue sont larges et lointains.

Paysages fermés
L’alternance des crétes secondaires et des vallons définit des paysages secondaires.

La distribution de la couverture boisée se fait de sorte & composer des espaces relativement

fermés, qui entourent des prairies
Les massifs forestiers sont des espaces totalement fermés ponctués d’ouvertures sur des voies

ou des prairies enclavées.

28 la plaine de la Vézere
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29 les coteaux agricoles

T e o 1Y

30 eSpiS des coteaux s ‘avancent sur la plaine
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31 vue des coteaux ay nord du Bourg a I'Auzelet

3.  Les unités paysagéres

La commune se divise en trois grandes entités paysagéres :
e lagrande plaine de la Vézere ;

e le plateau ;

e les vallées secondaires en éventail.

La grande plaine de la Vézére s’étend entre les cotes 90 et 100, sur des largeurs comprises

entre 500 m et 1250 m, ouverte sur la rive droite et appuyée sur la bordure du plateau sur la

rive gauche. La Plaine accueille le développement de I’urbanisation dans ses formes

traditionnelles sur le bourg comme dans son expression plus récente sur le Bernou, et de fagon

diffuse le long des voies de communication et ce dans le cadre d’un paysage dominé par la

présence de la riviére qui traverse, longe et dessert I’espace urbanisé.

Dans le cadre de cette unité paysagére, des secteurs présentent une unité de site :

e Le long de la Vézere, les rives soulignées par de hautes haies

o Lesite du confluent entre la Vézére et la Corréze, fermé a I’ouest par le relief et ouvert sur
la plaine de Brive, a un role de porte de la commune, confirmé par I’implantation de
I’échangeur entre 1’ A89 et la D901,

e Les Gravieres, ensemble d’étangs quadrillés par de hautes haies

e Le bourg historique, dont I’architecture rurale traditionnelle se dispose autour de la place
de 1’église

e L’urbanisation lache sur la plaine, le long des voies de communication et qui se concentre

e sur le Bernou, deuxiéme pdle urbanisé de la commune.
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Le plateau présente de part et d’autre de la plaine des caractéristiques différentes :

° Les coteaux agricoles et boisés situ¢ sur la rive droite de la Vézére, d’altitude comprise
entre 150 et 200m, culmine & 250m au village de Gumond.

° Le plateau urbanisé situé sur la rive gauche de la Vézére, dont ’altitude est comprise entre
100 et 150m, est continu 4 la plaine de Brive et accueille une partie de ’aérodrome, le
secteur d’activités qui lui est attenant et 1’habitat d’e développement récent sous la forme
de lotissements et d’opérations d’ensemble.,

Les vallées secondaires occupent des vallons découpés en échancrures profondes sur le

rebord des plateaux et s’élargissent progressivement pour atteindre la plaine.

e Les fonds des vallons sont occupés par des boisements denses, jusqu’au rebords du
plateau. Le vallon du Renaudet, longé par la route D151, se distingue de ce fait des
autres.

* Les contreforts des coteaux s’avancent sur la plaine en fonction de I’alternance des
vallons, marquent le seuil entre les plateaux et la plaine et accueillent une urbanisation qui
s’est développé récemment & partir des lieux dits traditionnels de la structure agricole.

4.  Les éléments marquants du paysage

Le patrimoine biti

Le patrimoine bAti réside  la fois dans les groupements traditionnels sur le Bourg et les
villages et dans I’architecture traditionnelle dispersée sur les fermes et les hameaux, ans que
par d’anciens batiments d’activités

Le patrimoine naturel et paysager

Les points de vue

Les sites de la plaine ouvrent des points de vue panoramiques sur les coteaux en forme de
cirque.

Les routes panoramiques des crétes ouvrent des points de vue sur les paysages agricoles et
boisés de coteaux.

Les routes transversales qui descendent vers la plaine offrent progressivement des points de
vue vers la vallée, notamment aux abords de la plaine sur les pieds des coteaux.

Le village de Gumond au sommet de la commune permet des points de vue sur toutes les
directions.

Le village de la Roche Haute en éperon qui s’avance sur la vallée permet des points de vue
étendus sur la plaine.

En outre, a I’entrée de la commune a I’est par la D152, une séquence fermée par des coteaux
abrupts sur la riviére ouvre un point de vue large sur la plaine en amont de La Roche Basse.
La N89 a I’entrée de la commune est fermée par les rives jusqu’a la ligne de créte, ou le point
de vue s’ouvre sur les deux directions de la plaine de Brive et de la vallée de la Vézere.

Les crétes

La perception lointaine met en évidence les lignes de créte boisées et dont la continuité doit
étre préservée de toute construction.

Les boisements

Les grands massifs boisés dont la végétation est unitaire et continue marquent les vallons et
les rebords du plateau au nord

Espaces fermés de caractére naturel, plan principal ou fond de plan des vues éloignées, fond
de plan rapproché dans le découpage des prairies et des espaces dégagés autour des villages,
la disposition et le découpage des boisements permet I’alternance de paysages différenciés.
En lisiére de ’urbanisation des bosquets et des haies sont conservés
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La biodiversité
La diversité des milieux abrite une faune et une flore spécifiques, notamment sur les zones

classées ZNIEFF sur les milieux humides.

Les éléments discordants

L’autoroute A89 est en rupture avec le paysage notamment sur le site de la confluence

La déviation de la N89 projetée aura un impact sensible sur le paysage notamment sur le site
des étangs

Les hangars et bitiments d’exploitations agricoles de construction récente, de dimensions
importantes, dont les matériaux sont en rupture avec le bati traditionnel, ont un impact
relativement limité du fait qu’ils font partie d’un ensemble d’exploitation ou d’un hameau.
Les hangars et bitiments d’activités regroupés dans les secteurs d’activités constituent
un ensemble spécifique ou encore, sur la plaine, sont percus en rupture d’échelle avec le
biti environnant ; ils ont un impact surtout par leurs abords non aménagés

Biti récent en créte et déboisement.

Le bati récent, construit en rupture avec les volumes matériaux et couleurs traditionnels, ont
un impact visuel sur le paysage quand ils sont construits en créte et sur un terrain déboisé.

En effet, toute construction en créte est mise en évidence sur le paysage.

5. Les enjeux
Les tendances d’évolution
Le paysage est en partie urbain et en partie naturel et agricole. Les zones boisées, les prairies

sont majoritaires.
La croissance résidentielle rend les constructions récentes dominantes. Les formes, volumes,

matériaux et couleurs des murs et toitures sont souvent en rupture avec [’architecture
traditionnelle

L’urbanisation isolée menace le paysage de mitage.

Le bati rural traditionnel subit une modification restreinte et progressive de sa destination au

profit de I’habitat.
Les essences locales sont maintenues

L’urbanisation récente induit des transformations qui sont sensibles lors des implantations en
créte et des déboisements des parcelles.

La transformation du paysage est notable sur le tracé de ’autoroute A89.
L’accessibilité renforcée valorise la commune pour les implantations résidentielle et

d’activités, sur les contreforts des coteaux et sur la plaine

Protections paysagéres dans le cadre du Schéma Directeur du Pays de Brive
Secteurs d’intérét paysager et écologique, coulées vertes a I’échelle de I’agglomération et
coupures d’intérét local, ces contraintes ont pour objet :

Zone avec un intérét paysager notable :

o La Vallée de la Vézére, entre le Bourg et la confluence

e Les premiers contreforts des coteaux

Zone avec un intérét écologique notable :

e La Vallée de la Vézére

e Les étangs de Graviéres

e La Confluence

Point de vue principal :

e  Gumond

Commune de Saint Pantaléon de Larche— Plan local o 'urbanisme ~Rapport de présentation - II. Anaiyse de {'état initial de ['environnement
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Coulée verte d’intérét pour I’agglomération :

e La Vallée de la Vézére entre Bernou, la confluence et au-dela sur les communes de Varetz
et d’Ussac

Coupures vertes d’intérét local :

e Le site de I’aérodrome vers la confluence

6.  Les problématiques

Un urbanisme qui allie nature et développement

Saint Pantaléon de Larche est continu au péle d’activités ouest de Brive, dont la configuration
urbaine résulte de la juxtaposition de différentes zones d’activités desservies par un réseau de
voies dont le caractére routier prime.

La vocation de développement urbain de la commune de Saint Pantaléon dans la continuité de
la plaine bétie de Brive et 4 I’articulation des directions de développement définies par
Schéma Directeur du Pays de Brive est confirmée.

Saint Pantaléon est également la porte de la plaine de Brive sur la plaine de la Vézére.

Les vallées de la Vézere, et de ses affluents ont un impact intercommunal a [’échelle de
"agglomération. Le paysage conserve ses qualités d’espace naturel.

Ces deux composantes, nature et développement, devront orienter son projet d’avenir.

Zones sensibles et zones favorables 2 la construction

Compte tenu de la valeur du site et de la présence dominante du paysage naturel sur
I’ensemble de la commune, toute forme d’urbanisation devra s’intégrer au paysage.

Les extensions de I’habitat devront conforter les pbles d’urbanisation existants et notamment
le pdle du Bourg.

Les implantations prévues pour I’habitat et pour les secteurs d’activités économiques,
scindées en différentes unités, respectueuses dans leur implantation du relief et des
boisements devront faire I’objet d’une attention particuliére & I’insertion dans le paysage, de
fagon a réserver des espaces naturels intermédiaires, 4 maintenir les bosquets et les haies et a
limiter les mouvements de terrain.

Zones principales d’urbanisation
Les pdles d’urbanisation nouvelle & dominante résidentielle s’appuient sur la structure du bati

communal regroupé sur les sites :

* le Bourg de Saint Pantaléon de Larche
e Bernou

o Lestrade-La Nadalie

Zones d’urbanisation potentielle 2 dominante résidentielle

e les contreforts des coteaux
Le secteur est valorisé par sa situation intermédiaire entre les pbles du Bourg et de Bernou,

sur des pentes douces orientées au sud.
L’aménagement devra respecter la discontinuité entre les lieux-dits et 1’alternance des vallons

boisés.

Zones sensibles d’urbanisation limitée
Les coteaux sont susceptibles de recevoir des extensions limitées compte tenu de la taille des
hameaux et de leur caractére agricole, & Gumond, a La Roche Haute-La Roche Basse, a

Audeguil, au Renaudet.
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Le patrimoine rural

La conservation du patrimoine architectural agricole est I’une des composantes de I’apport
résidentiel par I’intermédiaire du changement d’usage d’anciens batiments agricoles
aujourd’hui désaffectés.

Le Bourg de Saint Pantaléon réunit d’anciennes granges datant du 17¢ et 18e siécles dont la
conservation est un enjeu d’autant plus crucial que le périmeétre de la zone inondable rend

difficile son affectation.

Zones d’urbanisation potentielle 2 dominante économique

L’implantation d’activités économiques tiendra profit de la valorisation des sites desservis

I’échangeur sur I’autoroute A20, par les échangeurs sur I’autoroute A89 et par les carrefours

aménagés sur la N89 et sa déviation.

¢ Le pdle d’activités, sports et loisirs a I’est La Galive

Les implantations existantes constituent un péle économique, auquel le déplacement de

I’aérodrome de Brive-Laroche accentue le potentiel de développement.

En complément au pdle économique I’aménagement d’un secteur naturel de sports et loisirs a

la confluence entre la Corréze et la Vézére, devraient intégrer le développement économique

au site naturel et I’articuler 2 la vallée de la Vézére. '

e Les Roches Basses, sur rive droite accessible par la D152 a partir de I’échangeur, est un
site susceptible d’attirer I’implantation de bureaux en face du pole de la Galive.

° Le plateau de Puyfaure au droit de I’échangeur sur la N89, en facade du quartier
résidentiel de Lestrade sur la N89 et proche du centre-Bourg est susceptible accueillir des
implantations diversifiés de commerce, artisanat, services, professions libérales.

® Le développement des activités vers I’ouest, de part et d’autre de Bernou le long des
voies de chemin de fer qui le sépare des secteurs résidentiels, des secteurs d’activités a
qualifier et & développer sur la base d’un projet urbain et paysager

Séparés des secteurs résidentiels, ces sites sont néanmoins en fagade des grandes voies de

desserte, la N89 et la D152. Leur aménagement portera I’image de la commune dans sa

traversée y compris en ce qui concerne le trafic local.

La composante naturelle et de qualité de I’aménagement prendra alors toute sa valeur.

Les secteurs d’activités sont en outre reliés facilement au secteur naturel d’équipement et

loisirs de la vallée de la Vézére.

Zones impropres a I’urbanisation

Des précautions sont nécessaires de fagon a protéger :

e La plaine aux abords de la Vézére

e Lesite des étangs

¢ Le site de la confluence entre la Vézere et la Corréze

e Les massifs boisés

e Les vallons

e Les étendues agricoles

e Unrecul sur les lignes de créte par I’implantation en contrebas
e Les sites intermédiaires de séparation entre les lieux-dits
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T Orientations paysagéres

Préserver le patrimoine bati

Valoriser le patrimoine

Protéger I’unité des groupements traditionnels existants

Favoriser la restauration des batiments anciens

Préserver la structure de I’urbanisation

Développer ’urbanisation a partir des noyaux existants et potentiels

Préserver entre les secteurs batis les discontinuités entre les lieux dits et la structure paysagére
des vallons, les bosquets et les haies

Préserver les paysages

Préserver les massifs boisés aux rebords du plateau et sur les vallons.

Préserver les points de vue : sur la plaine a ’entrée est de la commune par la D152, le long de
la D152 vers les coteaux nord et sud, vers la Vézére et les sur les points de vue panoramiques
a Gumond, sur les routes de créte, sur ’échangeur de Puyfaure, sur les voies tranversales a
’approche de la vallée, en maintenant ces espaces ouverts.

Préserver les terres agricoles étendues sur les coteaux et notamment autour des villages de
Gumond, La Roche Haute - La Roche Basse et La Jarousse.

Orienter la construction nouvelle de fagon a préserver I’environnement et Ia qualité des
espaces naturels.

Les régles d’implantation, en fonction du relief et du paysage, les modes d’aménagement qui
réduisent les surfaces imperméabilisées, le contrdle du débit des eaux pluviales par
Iintermédiaire de la prévision de bassins d’orage, outre le choix des localisations les plus
appropriées sur le territoire communal, les principes d’aménagement jouent un role important
dans la prise en compte du paysage et de I’environnement dans la réalisation des projets
résidentiels et d’activités :

Eviter ["urbanisation lindaire sur les routes des coteaux.

Eviter le bati en créte.

Interdire les constructions isolées dispersées.

Inciter & I’habitat groupé sur les pdles d’urbanisation existants.

Orienter P’intégration par

e Pimplantation du béti dans les parcelles,

e larelation de I’implantation par rapport au relief,

e [’échelle et la hauteur des volumes,

e P’usage des techniques de construction, le choix des matériaux, des couleurs,

e les plantations
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PAYSAGE

Un urbanisme qui allie nature et développement

» Développer I'urbanisation a partir des noyaux existants et potentiels

> Respecter la discontinuité entre les lieux-dits et I’alternance des vallons
boisés

> Préserver I’échelle des villages par un développement restreint

> Préserver le patrimoine biti des groupements traditionnels existants

> Favoriser la restauration des batiments anciens

> Valoriser la vallée de la Vézére :

» La plaine aux abords de la Vézére

> Le site des étangs

> Le site de la confluence entre la Vézére et la Corréze

> Préserver la continuité des massifs boisés

> Préserver les terres agricoles

> Préserver les points de vue

> Intégrer le développement résidentiel et économique au site naturel

> Orienter la construction nouvelle de facon a préserver ’environnement et la
qualité des espaces naturels
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SAINT PANTALEON DE LARCHE
PLAN LOCAL D’URBANISME

Juillet 2006

ITI. Justification des choix retenus dans le PLU
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A. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Les motivations qui orientent I’élaboration du P.L.U.

Les motivations de I’élaboration du PLU énoncées par le Conseil Municipal sont de :

® Organiser le développement de la commune afin de rechercher I’équilibre entre I’espace rural
et I’espace urbain

° Permetire le développement de I’habitat mais également des zones d’activités

e Permettre le développement touristique en harmonie avec ce qui est prévu sur les commues
environnantes

° Préserver I’environnement qui contribue & attrait de la commune

e Maintenir et développer les commerces et les services de proximité, principalement dans le
bourg

Les objectifs

Les choix retenus répondent aux principes qui s’imposent aux documents d’urbanisme par ’article

121-1 du code de 'urbanisme :

1. Péquilibre entre développement et protection, entre le renouvellement urbain, le développement
urbain maitris€, le développement de ’espace rural et la préservation des espaces agricoles,
naturels et des paysages en respectant les objectifs de développement durable ;

2. ladiversité des fonctions urbaines et de mixité sociale entre les constructions destinées 3
I’habitat, au travail, au commerce et aux équipements et ce, selon une offre diversifiée de
logements ;

3. le respect de I’environnement selon une utilisation économe de I’espace, la maitrise de
I’expansion urbaine, des déplacements et de la circulation automobile, de la qualité des milieux
naturels et urbains, de la sauvegarde du patrimoine bati, de la prise en compte des nuisances et
de la prévention contre les risques naturels et technologiques.

1. Présentation globale du PADD

Orientation n°1

Saint Pantaléon de Larche allie la nature a son développement

La commune cherche & mettre en évidence les qualités naturelles et paysagéres du site et sur ces
qualités appuyer le potentiel de développement résidentiel et économique.

Cette premiére orientation concerne 1’ensemble du projet et se retrouve sur chacune des
orientations du PADD.

Orientation n°2

Un péle économique en position centrale entre Brive et Terrasson

Un péle économique qui associe activités, échanges, services, loisirs et tourisme
La commune cherche a confirmer les atouts économiques de Saint Pantaléon de Larche dans le
cadre de ’ensemble du péle urbain et 4 utiliser la synergie entre les secteurs de services, de
tourisme et loisirs, de fagon a construire une vitrine économique et touristique pour la communauté
de Communes Vézére-Causse aux portes de la Dordogne et du Périgord et a conforter 1’offre locale

de commerces et services.

Orientation n°3

Une activité agricole préservée

Tenir compte, lors des définitions des secteurs & construire, des parcelles destinées & I’exploitation
agricole et des conditions d’exploitation.

Conserver les continuités entre les parcelles agricoles, éviter de créer des enclaves, éviter les

constructions dispersées qui neutralisent les secteurs d’épandage.

M- Justification des choix
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Orientation n°4

Accueillir ’'habitat sur une diversité de sites

Des secteurs urbains situés dans un paysage rural

Afin d’assurer les possibilités de développement, I’hypothése retenue pour le développement
résidentiel est de 550 logements sur 10 ans.

La permanence des prairies exploitées et de la végétation structurante et I’ouverture des points de
vues permettent de localiser les secteurs urbains dans un contexte rural.

Le développement devra profiter e premier lieu au renforcement du Bourg en tant que pdle
résidentiel et de services.

Valoriser le bourg de Saint Pantaléon de Larche

La commune cherche & développer et a structurer son Centre Historique et Patrimonial en
permettant sa dynamisation et son réaménagement au travers d’un programme particulier.
Accueillir de nouvelles activités, étre densifié, proposer une mixité d’habitat, développer et relier
les existants dans un esprit de continuité.

Certains sites et dents creuses ont fait 1’objet d’études particuliéres dont les conclusions sont
développées dans le document joint : « Complément au PADD - Orientations d’aménagement —
dynamisation et aménagement du Centre Bourg »

Orientation n°5

Valoriser le paysage rural

Associer protection et développement sur un projet commun de valorisation du
paysage naturel dans ses différentes composantes, garant de I'attrait résidentiel de
la commune.

La commune cherche a préserver les qualités du paysage rural tout en permettant le développement
des constructions, de fagon 4 valoriser ces qualités, les retenir et les renforcer dans le cadre de

’aménagement des sites,

Orientation n°6

Assurer la sécurité des déplacements

Intégrer les différents quartiers et sites au fonctionnement urbain

Aménager les voies structurantes de la commune en «entrée de ville »
Aménager les voies structurantes des quartiers

Offrir des espaces de promenades et de loisirs

La commune cherche & structurer la desserte et la perception des sites de fagon a assurer la qualité
et la sécurité des déplacements, de facon & résoudre les conflits d’usage entre la desserte et le
transit.

Offrir des espaces de promenades et de loisirs permet également de multiplier les modes de
déplacement alternatifs a 1’usage de la voiture individuelle.

2. Les motivations du PADD

Les motivations du PADD se référent au diagnostic et aux objectifs poursuivis en matiére de :
e développement économique

développement démographique et équilibre social de I’habitat

aménagement de ’espace

déplacements urbains et transports

équipements et services

environnement
Ces domaines déterminent de fagon dominante ou infléchissent de fagon secondaire chacune des

orientations du PADD.
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Orientation n°1

Saint Pantaléon de Larche allie la nature a son développement

Motivations

e développement économique

Saint Pantaléon de Larche présente un potentiel de développement fondé sur un tissu économique
existant et sur des atouts de localisation et d’acces.

e développement démographique et équilibre social de I’habitat

Répondre a la pression fonciére sensible sur la commune et sur ’ensemble du pble urbain par une
offre résidentielle.

* aménagement de ’espace

Explorer les qualités de chaque site, en ce qui concerne 1’accés 4 la Vézére, la proximité de la
vallée, le panorama des coteaux, les accés piétonniers aux équipements et services, de fagon a
diversifier les fonctions urbaines sur un méme site.

* déplacements urbains et transports

La situation de la commune & I’égard des infrastructures favorise un développement.

Les entrées de la commune par la N89 seront valorisées alors que le trafic lourd et de transit sera
orienté sur I’A89.

Les relations entre les secteurs d’activités et les secteurs de tourisme, sports et loisirs de la Vézére
sont facilitées par des acceés de proximité.

e ¢quipements et services

Soutenir let accompagner le développement résidentiel et ¢conomique par I’offre d’équipements.
e environnement

Le site de la Vézére, le patrimoine paysager, historique, rural traditionnel et écologique
constituent un potentiel qui sous tend le développement des secteurs de tourisme et de loisirs.
Diminuer les surfaces imperméabilisées par un aménagement paysager.

Orientation n°2

Un péle économique en position centrale entre Brive et Terrasson

Un péle économique qui associe activités, échanges, services, loisirs et tourisme
Motivations

* développement économique

Soutenir le développement économique sur les différentes dimensions d’activités, touristique et
agricole.

° ameénagement de [’espace

Concentrer et diversifier le développement en fonction de la voirie et des réseaux.

® ¢quipements et services :

Favoriser les configurations permettant, dans le cadre d’opérations de construction, de créer des
locaux appropriés aux commerces et services de proximité autour des équipements et espaces
publics existants et a créer.

e déplacements urbains et transports

Développer I’offre de sentiers piétonniers, cyclistes et de promenades.

e développement démographique et équilibre social de I’habitat

Soutenir attractivité économique par une attractivité résidentielle et réciproquement.

e environnement
Rendre compatibles le développement économique et la protection des paysages.

11- Justification des choix
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Orientation n°3

Une activité agricole préservée

Motivations

e développement économique

La commune cherche & conserver a I’agriculture sa part sur le développement économique.
Préserver les qualités intrinséques aux espaces agricoles et naturels, aussi bien du point de vue du
paysage que du point de vue des conditions d’exploitation.

° aménagement de I’espace

Chercher I"équilibre entre les espaces agricoles et les espaces urbains

L’effort de réhabilitation et de reconversion concerne principalement le patrimoine rural
traditionnel, dont 1’usage n’est pas toujours adapté a I’évolution des conditions d’exploitation.

° déplacements urbains et transports

Eviter I'urbanisation linéaire le long des voies conduisant 4 des conflits d’usage et 4 la conséquente
insécurité des voies par le cumul des fonctions de desserte et de transit.

® environnement

Tenir compte du recul & conserver a 1’égard des batiments d’exploitation et des secteurs d’épandage
existants et potentiels.

° développement démographique et équilibre social de I’habitat

Favoriser la reconversion a I’usage d’habitat, d’équipement ou d’hébergement touristique des
batiments d’exploitation aujourd’hui désaffectés,

Orientation n°4

Accueillir ’habitat sur une diversité de sites

Des secteurs urbains situés dans un paysage rural

Valoriser le bourg de Saint Pantaléon de Larche

Motivations

° dé¢veloppement démographique et équilibre social de I’habitat

Accueillir une diversité de populations et créer les conditions d’une intégration sociale.
Poursuivre la dynamique initiée d’intégration des logements sociaux aux opérations nouvelles.
Diversifier I’offre pour répondre aux besoins présents et futurs.

® aménagement de [’espace

Répartir dans I’espace la diversité de I’habitat ; éviter la spécialisation des quartiers.

Conforter le pdle du Bourg, ainsi que les quartiers de Bernou et Lestrade

Conforter I’implantation résidentielle sur les pieds des coteaux nord

Extensions restreintes sur les villages des coteaux.

Faciliter la réhabilitation du patrimoine rural a destination d’habitat,

® équipements et services

Valoriser les accés piétonniers aux équipements et services

Soutenir let accompagner le développement résidentiel et ¢conomique par I’offre d’équipements
Le développement des quartiers suscite la nécessité d’aménager des espaces verts publics, sous la
forme de places et de parcs publics.

e environnement

Les secteurs naturels les plus marquants sont la vallée de la Vézére et les boisements des coteaux
dont la préservation valorise la commune pour I’implantation résidentielle.

Appuyer la discontinuité entre les secteurs batis sur les vallons boisés.

Préserver I’échelle des villages.

Conserver le caractére rural par des ouvertures des vues, des discontinuités entre les pdles, préserver
les crétes, ne pas envahir I’espace agricole.

Réduire et contrdler le débit des eaux pluviales.

° déplacements urbains et transports

Aménager les voies structurantes des quartiers

Commune de Saint Pantaléon de Larche — Plan local d urbanisme —-Rappori de présentation - 1 Justification des choix
Hilda Maitino, architecte-urbaniste - Juillet 2006




132

Valoriser les entrées du Bourg alors que le trafic lourd et de transit sera orienté sur 1’ A89.

e développement économique
Soutenir I’attractivité économique par une attractivité résidentielle et réciproquement.

Valoriser le bourg de Saint Pantaléon de Larche

e développement démographique et équilibre social de I’habitat

Attirer et accueillir une diversité de populations. Créer les conditions de leur intégration sociale.
Diversifier Ioffre pour répondre aux besoins présents et futurs.

° aménagement de ’espace

Répartir dans ’espace la diversité de I’habitat ; harmoniser les volumes batis avec les existants.
Porter une attention particuliére aux couleurs et matériaux utilisés.

Densifier les dents creuses et prévoir I’aménagement des entrées de bourg.

® équipements et services

Amenager des accés piétonniers entre les équipements, commerces et services existants ou & créer.
Aménager des places et espaces publics de proximité.

Soutenir et accompagner le développement résidentiel et €conomique par I’implantation d’activités
et de services.

Valoriser le patrimoine du Bourg par la réhabilitation des granges anciennes du Bourg en fonction
d’un programme d’équipements.

e environnement

Conserver le caractére rural, historique et patrimonial du bourg par la préservation des vues et des
paysages environnants.

Créer des espaces de détentes et des espaces verts structurants.

Traiter et contrdler le débit des eaux pluviales.

* déplacements urbains et transports

Ameénager les voies structurantes.

Créer les voies nécessaires 4 I’aménagement des dents creuses et de 1’entrée du bourg.

e développement économique

Dynamiser le centre bourg par I'implantation d’activités diverses commerces, services, tertiaire,
... localisés en fonction des environnants et des besoins décelés a I’échelle du bourg.

Orientation n°5

Valoriser le paysage rural

Associer protection et développement sur un projet commun de valorisation du
paysage naturel dans ses différentes com posantes, garant de I’attrait résidentiel de
la commune.

Motivations

e environnement

Protéger et valoriser les secteurs d’intérét écologique notamment le biotope zones humides de la
Vézeére

e aménagement de I’espace

Etendre ’effet de valorisation des sites de la vallée vers les coteaux boisés de fagon a obtenir un
résultat sur I’ensemble de la commune.

Concentrer les extensions sur les sites agglomérés et sur les abords immédiats des villages.

e ¢€quipements et services

Développer I’offre de promenades, sports et loisirs

Créer des parcs et places publics

* développement démographique et équilibre social de ’habitat

Assurer la compatibilité entre les modes de vie ruraux et urbains.

Assurer les relations fonctionnelles entre les lieux bétis et les sites de promenade et loisirs.

e développement économique
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Reépartir des secteurs batis et définir les conditions de leur aménagement de fagon a les intégrer aux
espaces libres naturels, en donnant 4 ceux-ci toute leur place dans le cadre du développement
urbain.

° déplacements urbains et transports

Développer des modes de déplacement alternatifs 4 la voiture individuelle

Orientation n°6

Assurer la sécurité des déplacements

Intégrer les différents quartiers et sites au fonctionnement urbain
Aménager les voies structurantes de la commune en «entrée de ville »
Aménager les voies structurantes des quartiers

Offrir des espaces de promenades et de loisirs

Motivations

® développement économique

Faciliter les accés aux secteurs d’activités et au site sports-loisirs de la Vézere a partir des grandes
infrastructures.

* développement démographique et €quilibre social de I’habitat

Reésoudre les conflits d’usage des voies de transit et de desserte au profit de la qualité et de la
sécurité des déplacements.

 déplacements urbains et transports

Aménager les abords de la Vézére de fagon a assurer les liaisons entre les différents quartiers et
secteurs de la commune par I’intermédiaire des sentiers riverains.

® équipements et services

Structurer des espaces de centralité sur les pdles agglomérés, par I’intermédiaire de I’aménagement
d’espaces publics.

Aménager des aires de stationnement

Offrir des espaces de proximité.

® environnement

Aménager les vallons des affluents de fagon & ouvrir des liaisons entre la vallée et les coteaux.

® aménagement de I’espace

Diversifier les fonctions urbaines sur un méme site.

Aménager le secteur d’activités de Puyfaure de fagon a répondre aux exigences de 1’article [.111-1-
4 du Code de I’'urbanisme en ce qui concerne :

° la protection contre les nuisances, par la protection de I’habitat par un premier plan bati
destiné aux commerces et activités de fagon a restreindre I’impact de la circulation
automobile sur le bruit et la qualité de 1’air ; un réseau permettra des déplacements
pictonniers et cyclistes ; le contrdle du ruissellement de surface et du débit des eaux
pluviales par des dispositifs de rétention, la réduction des surfaces impermeéabilisée et les
sols perméables ; 1’exclusion des installations classées.

° la sécurité par des acces raccordés au carrefour giratoire a un nouveau carrefour aménagé
sur la bretelle d’acces, au carrefour giratoire projeté a la hauteur de la rue de la Croix du Roc
et par ’aménagement du carrefour Victor Hugo, les accés résidentiels aux secteurs
limitrophes restant indépendants de la circulation d'activités.

° laqualité paysagére par la protection des vues lointaines, des éléments caractéristiques du
paysage rural, d’un premier plan planté sur la N89 et la bretelle d’acces, le modelage des
merlons, le recul planté au droit de 1’habitat limitrophe, les plantations sur les voies internes
et la disposition des aires de stationnement dérobées au regard

° la qualité urbaine par la répartition du programme en implantations de différentes échelles,
commerciales en fagade et artisanales en second plan.
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e La qualité architecturale par les régles d’implantation en fonction du relief, la limitation des
hauteurs en fonction des constructions limitrophes, la diversité des matériaux encadrée par
un nuancier basé sur la gamme des gres.

B. CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES

1. Les limites du développement urbain
Les prévisions des superficies nécessaires a la construction résidentielle pour les 10 années a venir

sont de 300 hectares environ.
Leur localisation tient compte des enjeux de développement et de protection de la commune

° Les pdles d’urbanisation économique et résidentielle

o L’activité agricole a préserver

e Le développement de I’espace rural

° La protection du patrimoine inscrit et du bati rural

e Les acces, les infrastructures et les équipements publics existant ou projetés
e La protection du paysage et de ’environnement

® Le plan de zonage d’assainissement

* Les risques d’inondation et de glissement des terrains

L’organisation urbaine se fera en extension des pdles existants, tout en préservant leur identité par
la permanence d’espaces intermédiaires non batis.

2. Principes d’élaboration du zonage

Afin d’assurer une diversité de 1’offre des sites d’accueil et ce, dans le cadre d’une dynamique
fonciere, la mise a disposition globale est de 300 hectares environ pour la construction résidentielle.
Pour des secteurs économiques 155 hectares environ sont mis a disposition.

Leur localisation tient compte des enjeux de développement et de protection de la commune en
fonction des objectifs :

* Diversifier les sites d’accueil résidentiel, entre les pdles confirmés, les pieds des coteaux et les
villages.

Concentrer les extensions sur les sites agglomérés et sur les abords immédiats des villages.

(-]

e Conforter les centres de vie locale du Bourg et sur les quartiers de Lestrade et du Bernou
e Diversifier les fonctions urbaines sur un méme site

* Préserver I’échelle des villages.

e Préserver I’activité agricole sur les coteaux

e Faciliter les accés aux secteurs de développement & partir des grandes infrastructures.

e Concentrer le développement en fonction de la voirie et des réseaux

* Valoriser des sites paysagers de la vallée et des vallons boisés

e Conserver des espaces naturels intermédiaires entre les secteurs batis

o Privilégier la relation entre les secteurs batis et les secteurs sports loisirs de la vallée

o Protéger les secteurs d’intérét écologique notamment biotope zones humides de la Vézére
Commune de Saint Pantaléon de Larche — Plan local d wrbanisime —Rapport de présentation - 111- Justification des choix

Hilda Maitino, architecte-urbaniste — Juillet 2006



135

3. Les caractéristiques des zones

LA ZONE URBAINE

Caractére de la zone

Dans la zone urbaine, zone U, la voirie, les réseaux et les équipements publics existants ou en
cours de réalisation permettent d’admettre immédiatement des constructions, sans étre soumise & un
aménagement particulier d’ensemble.

Pour étre constructible, une unité fonciére devra avoir accés a une voie publique ou & une voie
privée ouverte 4 la circulation automobile, dans des conditions de sécurité de circulation en fonction
du trafic généré, de défense contre I’incendie et de collecte d’ordures.

Ces dispositions interdisent de fait les constructions sur les terrains enclavés ou sur les terrains mal
desservis par une voirie insuffisante. Si la voirie publique est insuffisante, elle est supposée "en
cours de réalisation”, c’est a dire, que la collectivité publique est en mesure de s'engager sur cette
réalisation. Le dispositif de « Participation pour Voirie et Réseaux » permet d’inscrire cette
responsabilité dans le cadre d'une convention future dans la mesure ou elle "permet aux communes
de percevoir des propriétaires de terrains nouvellement desservis par un ameénagement une
contribution correspondant 4 tout ou partie du financement des travaux nécessaires" et ce, pour des
voies publiques et pour des terrains ou partie de terrains situés de part et d’autre de la voie 3
aménager dans une bande comprise entre 60 et 100 métres.

Affectation de la zone

La zone urbaine, zone U, partiellement bétie, est destinée a *urbanisation et permet d’accueillir
des habitations, commerces, bureaux, artisanat et les constructions nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

La zone urbaine, zone U recouvre le béti existant occupé de fagon dominante par I’habitat et les
extensions résidentielles autour des péles agglomérés du Bourg, de Bernou, Lestrade et des pieds
des coteaux.

La zone urbaine comprend des secteurs particuliers ;

Le secteur Uibe obéit au réglement de la bleu clair du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation.

Le secteur Ua concerne le Bourg de Saint Pantaléon de Larche, ol sont autorisés I’extension,
’aménagement, la rénovation, la réhabilitation, le changement de destination, la construction des
annexes des batiments existants constitutifs du patrimoine béti rural, dans le respect des techniques
des constructions d’origine.

Le secteur Uaibf obéit au réglement de la zone bleu foncé du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation.

Le secteur Uair obéit au réglement de la zone rouge du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation.

Le secteur Ub, secteur partiellement urbanisé destiné aux extensions résidentielles de faible
densité sur les pieds des coteaux

Le secteur Uc, secteur urbanisé plus forte densité sur le quartier de Lestrade.

Le secteur Ue : secteur partiellement urbanisé destiné aux équipements nécessaires aux services

publics ou d’intérét collectif.
Le secteur Ueibe obéit au réglement de la zone bleu clair du Plan de Prévention du Risque naturel

d’inondation.
Le secteur Ueibf obéit au réglement de la zone bleu foncé du Plan de Prévention du Risque naturel

d’inondation.
Le secteur Ueir obéit au réglement de la zone rouge du Plan de Prévention du Risque naturel

d’inondation.
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LA ZONE URBAINE A VOCATION D’ACTIVITES ECONOMIQUES

La zone urbaine destinée aux activités economiques, ZONE Ux, partiellement bétie, est destinée a
I"accueil des établissements industriels, des entrepdts et des activités artisanales, commerciales et
bureaux.

La zone urbaine destinée aux activités economiques comprend des secteurs particuliers :

Le secteur Uxibc obéit au réglement de la zone bleu clair du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation.

Le secteur Uxe réservé aux commerces et bureaux sur le Bourg.

Le secteur Ux89 est réservé a la création d’une aire de service de 1’A89.

LA ZONE A URBANISER

Caractére de la zone

La zone a urbaniser, ZONE AU, recouvre des secteurs 4 caractére naturel destinés & étre urbanisés
de fagon organisée a court ou & moyen terme, sous réserve du respect des principes énoncés dans les
orientations d’aménagement.

La zone AU située en continuité des zones urbaines existantes est desservie par les équipements
Jjusqu’a leur périphérie.

La délivrance des autorisations d’occuper et d’utiliser le sol dépend de la réalisation des
€quipements nécessaires  la zone selon les modalités suivantes -

A Reéalisation progressive dans le respect des orientations d’aménagement

Les orientations d’aménagement définissent pour chaque secteur un schéma d’aménagement
particulier, comportant les équipements internes qui conditionnent leur ouverture 4 I’urbanisation,
tels que le principe de positionnement de I’accés depuis des axes de desserte, le principe de tracé de
des voies de desserte interne, le recul éventuel 4 respecter le long des axes de desserte.

Au fur et & mesure de la réalisation des ¢équipements prévus, les constructions seront autorisées a
condition que leur implantation ne remette en cause le schéma d’organisation d’ensemble et
qu’elles soient desservies par les réseaux publics.

B Réalisation globale dans le cadre d’un Plan d’Aménagement d’Ensemble

Le Plan d’Aménagement d’Ensemble définissant les ¢quipements internes qui conditionnent
"ouverture & I"urbanisation devra étre approuvé par la commune & partir d’une étude détaillée.

C Réalisation globale dans le cadre d’un Plan d’Aménagement d’Ensemble annexé au PLU

Le Plan d’ Aménagement d’Ensemble définissant les ¢quipements internes qui conditionnent
ouverture 4 I'urbanisation est approuvé par la commune et intégré au PLU

D AU spécifique a la ZAC Multisite de Centre Bourg

La AU ZAC comprend des secteurs particuliers :

La AU ZAC-ibc obéit au réglement de la zone bleu clair du Plan de Prévention du Risque naturel

d’inondation.
La AU ZAC-ibf obéit au réglement de la zone bleu foncé du Plan de Prévention du Risque naturel

d’inondation.

Affectation de la zone
La zone AU est destinée a accueillir des habitations, commerces, bureaux, artisanat, hébergement

hételier et les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Elle obéit partiellement au réglement du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation sur les
secteurs classés en zone rouge et en zone bleu clair.

Elle comprend des secteurs particuliers -

Le secteur AUa, secteur & urbaniser de faible densité aux lieux-dits Le Vestijoux, Aux Places, La
Cave, Le Crouzet

Le secteur AU, secteur & urbaniser de fagon relativement dense a Lestrade et au Bourg

Le secteur AU L’Auzelou nord, secteur & urbaniser au centre bourg dans le respect d’un plan
d’aménagement d’ensemble annexe au PLU.
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LA ZONE A URBANISER A VOCATION ECONOMIQUE

La zone & urbaniser, ZONE AUx, & caractére naturel, est destinée & étre urbanisée de facon
organisée pour I’accueil d’activités économiques, & court ou a moyen terme, sous réserve du
respect des principes énoncés dans les orientations d’aménagement.

Cette zone est destinée principalement a I’accueil d’activités ¢conomiques, industries, entrepdts,
artisanat, commerces, bureaux, hébergement hotelier et constructions nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

Elle comprend des secteurs particuliers :

Le secteur AUxc destiné aux activités commerciales et bureaux

Le secteur 1AUx, destiné aux activités commerciales, artisanales et bureaux

LA ZONE A URBANISER A LONG TERME

Caractére de la zone

La zone 4 urbaniser a long terme, ZONE 2AU recouvre des secteurs a caractére naturel dont
’équipement est insuffisant.

Elle est réservée 4 une urbanisation future & long terme conditionnée par :

® Une étude d’aménagement adoptée par délibération du Conseil Municipal,

e La procédure de modifications du PLU.

Affectation de la zone
La zone a urbaniser 2 long terme a vocation résidentielle, ZONE 2AU est destinée

principalement a accueillir de nouveaux logements, mais elle pourra également admettre des
commerces, des services, des équipements hdteliers ainsi que des €quipements publics.

LA ZONE A URBANISER A LONG TERME A VOCATION ECONOMIQUE

La zone 4 urbaniser a long terme i vocation économique, ZONE 2AUx recouvre des secteurs
caractere naturel dont I’équipement est insuffisant.

Elle est réservée & une urbanisation future a long terme conditionnée par :

® Une étude d’aménagement adoptée par délibération du Conseil Municipal,

e La procédure de modifications du PLU.

Cette zone est destinée principalement a ’accueil d’activités économiques, industries, entrepdts,
artisanat, commerces, bureaux, hébergement hételier et constructions nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Elle obéit partiellement au réglement du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation sur les
secteurs classés en zone rouge.

La zone a urbaniser & long terme comprend un secteur particulier :

Le secteur 2AUxc destiné aux activités commerciales et bureaux

LA ZONE NATURELLE ZONE N

Caractére de la zone

La zone naturelle, ZONE N, équipée ou non, fait I’objet d’une protection compte tenu de la
qualité des sites, des milieux naturels et paysages.

Dans la zone naturelle les constructions sont interdites ou limitées.

La délimitation de la zone naturelle tient compte des objectifs de protection de la spécificité
paysagere de la commune : les vallons des affluents, les massifs boisés.

Elle recouvre une vaste étendue répartie sur I’ensemble du territoire communal,

Elle obéit partiellement au réglement du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation sur les
secteurs classés en zone rouge.

Affectation de la zone

Dans la zone N les constructions sont limitées a I’extension mesurée et aux annexes des
constructions existantes, aux constructions nouvelles destinées 4 I’activité agricole.

La zone N comprend des secteurs en fonction du type de protection :

Conmnme de Saint Pantaldon de Larche - Plan local d 'urbanisme -Rapport de présentation - - Justification des choix
Hilda Maitino, architecte-urbaniste - Juillet 2006




o]

Rozezy

138

Le secteur Nir obéit au réglement de la zone rouge du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation.

Le secteur Ncir fait ’objet de I’exploitation de carriéres et obéit au reglement de la zone rouge du
Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation.

LA ZONE NATURELLE PARTIELLEMENT BATIE ZONE Ni

Caractére de la zone

La zone naturelle partiellement batie ZONE N1 est une zone naturelle constructible de taille et
de capacité limitées sur les villages et hameaux déja partiellement construits, o0 seules sont
autorisées les constructions qui ne portent pas atteinte ni & la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, des milieux naturels et des paysages.

Les constructions permises ne sont pas soumises a un aménagement particulier d’ensemble.
Cependant, pour étre constructible, une unité fonciere devra avoir acces a une voie publique ou &
une voie privée ouverte & la circulation automobile, dans des conditions de sécurité de circulation en
fonction du trafic généré, de défense contre I’incendie et de collecte d’ordures.

Ces dispositions interdisent de fait les constructions sur les terrains enclavés ou sur les terrains mal
desservis par une voirie insuffisante. Cependant, si la voirie publique est insuffisante, elle est
supposée "en cours de réalisation”, ¢’est a dire, que la collectivité publique est en mesure de
s'engager sur cette réalisation. Le dispositif de « Participation pour Voirie et Réseaux » permet
d’inscrire cette responsabilité dans le cadre d'une convention future dans la mesure ou elle "permet
aux communes de percevoir des propriétaires de terrains nouvellement desservis par un
aménagement une contribution correspondant 4 tout ou partie du financement des travaux
nécessaires" et ce, pour des voies publiques et pour des terrains ou partie de terrains situés de part

et d’autre de la voie & aménager dans une bande comprise entre 60 et 100 métres.

Affectation de la zone

Les secteurs destinés a 1’habitat sont localisés en continuité de I’existant.

Les constructions devront respecter des régles d’implantation et d’aspect extérieur.

La zone N1 comprend un secteur en fonction du type de protection :

Le secteur Nlibe obéit au réglement de la zone bleu clair du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation. '

LA ZONE NATURELLE PROTEGEE ZONE Np

Caractére de la zone

Dans la zone naturelle protégée ZONE Np la protection est renforcée par des mesures concernant
le paysage et I’environnement dont tout mode d’occupation du sol de nature 4 comprometire la
conservation est interdit et ot sont admis uniquement la réhabilitation et I’aménagement des
constructions existantes.

Affectation de la zone

La zone Np concerne les abords de la Vézére, y compris les zones classées ZNIEFF, ainsi que les
villages, hameaux et domaines de construction traditionnelle, ot seront autorisés I’extension,
’aménagement, la rénovation, la réhabilitation, le changement de destination, les annexes des
batiments existants constitutifs du patrimoine bati rural, dans le respect des techniques des
constructions d’origine.

Les aménagements destinés aux activités de sports et loisirs sont autorisés.

La zone Np comprend deux secteurs particuliers en fonction du type de protection :

Le secteur Npir obéit au réeglement de la zone rouge du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation.
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LA ZONE NATURELLE DE LOISIRS ZONE NL

Caractére et affectation de la zone

La zone naturelle de loisirs, ZONE NL, equipée ou non, est une zone naturelle partiellement bétie
destiné & accueillir des équipements de loisirs

La zone NL comprend deux secteurs particuliers en fonction du type de protection :

Le secteur 1NLibe, secteur destiné aux équipements de loisirs nautiques, obéit au réglement de la
zone bleu clair du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation.

Le secteur 1NLir, secteur destiné aux €quipements de loisirs nautiques, obéit au réglement de la
zone rouge du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation.

LA ZONE AGRICOLE ZONE A

Caractére de la zone
La zone agricole, ZONE A, partiellement desservie par les réseaux, constitue un espace naturel

qu’il convient de protéger en raison de I’exploitation agricole du sol et de la qualité du paysage.
Elle obéit partiellement au réglement du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation sur les
secteurs classés en zone rouge.

Affectation de la zone

Afin de permettire la continuité de ’exploitation agricole, les terres qui en font I’objet sur des
¢tendues continues notamment sur les coteaux nord ainsi que des batiments d’élevage ou des sidges
d’exploitation agricoles, sont classées en zones agricoles a protéger, de fagon a éviter toute
implantation de constructions non agricoles susceptibles de compromettre I’ activité,

Seules pourront y étre autorisés les constructions et installations directement lides a 1’activité
agricole, a caractere fonctionnel ou logement des personnes travaillant sur I’exploitation.

Afin de préserver leur qualité significative du patrimoine rural, les batiments identifiés sur le plan
de zonage pourront faire I’objet d’un changement de destination :

e sur le lieu-dit Founatel, section cadastrale AY parcelle 261

3.2.4 Les raisons des choix de localisation des zones
Les motivations de la localisation des zones se référent aux orientations du PADD, et sont

¢tablies au regard du diagnostic et des objectifs poursuivis en matiére de :
¢ développement économique

° développement démographique et équilibre social de I’habitat

* aménagement de ’espace

° déplacements urbains et transports

® équipements et services

° environnement

ZONE URBAINE

CARACTERE DE LA ZONE

La voirie, les réseaux et les équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent
d’admettre immeédiatement des constructions.

AFFECTATION
La zone U permet d’accueillir des habitations, commerces, bureaux, artisanat et les constructions

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

LOCALISATION
La zone U recouvre sur le bati existant occupé de fagon dominante par I’habitat sur une surface de

200 ha environ, ainsi que les extensions résidentielles autour des pbles agglomérés du Bourg, de
Bernou, Lestrade et des pieds des coteaux, sur 85 hectares environ.
Le bati existant correspond a plus de deux tiers de la surface totale prévue pour cette zone.
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La zone U est une zone constructible de densité moyenne qui comprend le Bourg, Lestrade-La
Nadalie et Bernou.

La zone U comprend des secteurs particuliers :

Le secteur Ua de patrimoine sur le Bourg ancien, ot les constructions nouvelles ne sont pas
admises.

Le secteur Ub de densité plus faible, sur les pieds des coteaux 3

Le secteur Uc, secteur urbanisé plus forte densité sur le quartier de Lestrade,

Le secteur Ue destiné aux équipements publics.

Les secteurs soumis au réglement du PPRL

Les orientations du PADD :

Orientation du PADD n°4

Accueillir I'habitat sur une diversité de sites

Des secteurs urbains situés dans un paysage rural
Valoriser le bourg de Saint Pantaléon

Orientation n°5

Valoriser le paysage rural
Associer protection et développement sur un projet commun de valorisation du
paysage naturel dans ses différentes composantes, garant de I'attrait résidentiel de

la commune.

Les motivations établies au regard du diagnostic et des objectifs poursuivis en matiére de :
e développement démographique et équilibre social de I’habitat

Afin d’assurer les possibilités de développement, I’hypothése retenue est de 550 logements sur 10
ans, pour une surface prévisionnelle totale de 300 hectares environ.

Accueillir une diversité de populations et créer les conditions d’une intégration sociale.

° aménagement de ’espace

Conforter les pdles du Bourg, Bernou et Lestrade-La Nadalie et les pieds des coteaux nord dans
Iobjectif d’économie des voiries et réseaux et d’équilibre entre les secteurs urbanisés et les
secteurs agricoles et naturels.

Répartir I’habitat sur différents sites.

Diversifier les fonctions urbaines sur un méme site.

Intégrer les différents quartiers au fonctionnement urbain.

Conserver des discontinuités naturelles entre les secteurs btis.

Retenir les qualités naturelles des sites dans le cadre de leur aménagement.

Aménager les voies structurantes des quartiers.

® environnement

Reéhabiliter le patrimoine rural

Obéir au plan de zonage d’assainissement approuveé,

Protéger les secteurs btis contre les risques d’inondation selon le réglement du PPRI
Préserver les paysages.

° déplacements urbains et transports

Concentrer I’extension du bati autour des poles.

Aménager des aires de stationnement.

® équipements et services

Structurer des espaces de centraljté sur les pdles agglomérés, autour d’équipements et d’espaces
publics.

¢ développement économique

Diversifier les fonctions urbaines sur un méme site.

Conforter les commerces et services de caractére local.

Soutenir I’attractivité économique par une attractivité résidentielle.
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ZONE URBAINE A VOCATION D’ACTIVITES ECON OMIQUES

CARACTERE DE LA ZONE

La voirie, les réseaux et les €quipements publics existants ou en cours de réalisation permettent
d’admettre immédiatement des constructions.

AFFECTATION

La zone Ux, partiellement batie, est destinée a ’accueil des établissements industriels, des entrepots
et des activités artisanales, commerciales et bureaux.

Le secteur Ux89 réservé a la création d’une aire de service de I’A89.

LOCALISATION

La zone Ux recouvre le bati existant occupée par des activités économiques et ses extensions sur

Le pole est de la Galive en continuité du pble économique de Brive.

La plaine entre Le Bourg et le Bernou, desservie par la D152 et par les échangeurs sur la N89 sur
les deux extrémités.

Le Bernou, desservi par le giratoire sur la N89 et par la D152 & partir de I’échangeur de Mansac sur
I’A89.

La zone Ux comprend des secteurs particuliers :

Le secteur Uxe réservé aux commerces et bureaux sur le Bourg.

Le secteur soumis au réglement du PPRI.

Le secteur Ux89 réservé 4 la création d’une aire de service de I’A89.

Les orientations du PADD :

Orientation n°1

Saint Pantaléon de Larche allie la nature a son développement

Orientation n°2

Un péle économique en position centrale entre Brive et Terrasson

Un péle économique qui associe activités, échanges, services, loisirs et tourisme

Les motivations établies au regard du diagnostic et des objectifs poursuivis en matiére de :

° développement économique

Confirmer les atouts économiques a partir du tissu c¢conomique existant et de la position de la
commune dans le cadre de I’ensemble du péle urbain.

En extension des secteurs d’activités existants sur 50 hectares environ, 40 hectares environ sur la
sont mis & disposition pour la construction €conomique sur la zone Ux.

° déplacements urbains et transports

La situation de la commune  I’égard des infrastructures favorise un développement retenu dans les
prévisions du Schéma Directeur.

* aménagement de I’espace

Faciliter les acces aux secteurs d’activités a partir des grandes infrastructures.

Concentrer le développement en fonction de la voirie et des réseaux

La séparation entre les secteurs d’activités et les secteurs d’habitat correspond & une spécialisation
de I"espace, résultat de la volonté de protéger ’habitat des nuisances des secteurs d’activités.

e équipements et services

Conforter I"offre locale de commerces et services

® environnement

Le plan de zonage d’assainissement est approuveé.

° développement démographique et équilibre social de I’habitat

Soutenir I"attractivité économique par une attractivité résidentielle.
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LA ZONE A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU située en continuité des zones urbaines existantes est desservie par les équipements
jusqu’a leur périphérie.

Elle recouvre des secteurs a caractére naturel destings 4 étre urbanisés de fagon organisée a court ou
a moyen terme, sous réserve de la réalisation des ¢quipements nécessaires a la zone selon les
modalités suivantes :

A Réalisation progressive dans le respect des orientations d’aménagement

B Réalisation globale dans le cadre d’un Plan d’Aménagement d’Ensemble

& Réalisation globale dans le cadre d’un Plan d’Aménagement d’Ensemble annexé au PLU
D Zone d’ Aménagement Concerté

AFFECTATION

La zone AU est destinée & accueillir des habitations, commerces, bureaux, artisanat, hébergement
hételier et les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

LOCALISATION

La zone AU se situe dans la continuité de [’urbanisation existante sur le Bourg et sur les quartiers
de Bernou et Lestrade et sur les pieds des coteaux.

La zone AU comprend des secteurs particuliers :

Le secteur AUa, secteur & urbaniser de faible densité aux lieux-dits Le Vestijoux, Aux Places, La
Cave, Le Crouzet

Le secteur AUb, secteur & urbaniser de fagon relativement dense a Lestrade

Le secteur AU L’Ozelet, secteur a urbaniser au centre bourg dans le respect d’un plan
d’aménagement d’ensemble.

La ZAC est située sur le centre-bourg, en deux sites.

LA ZONE A URBANISER A LONG TERME

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AU recouvre des secteurs a caractére naturel dont ’équipement est insuffisant.

Elle est réservée a une urbanisation future long terme conditionnée par

° Une étude d’aménagement adoptée par délibération du Conseil Municipal,

e La procédure de modifications du PLU.

AFFECTATION

La zone 2AU est destinée principalement & accueillir de nouveaux logements, mais elle pourra
c¢galement admettre des commerces, des services, des équipements hételiers ainsi que des
€quipements publics.

LOCALISATION

La zone 2AU se situe dans la continuité¢ de ]’urbanisation existante sur le Bourg et sur le quartier
de Lestrade et en continuité des extensions prévues sur les pieds des coteaux au Renaudet.
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Les orientations du PADD :

Orientation du PADD n°4

Accueillir I'habitat sur une diversité de sites

Des secteurs urbains situés dans un paysage rural

Valoriser le bourg de Saint Pantaléon

Orientation n°5

Valoriser le paysage rural

Associer protection et développement sur un projet commun de valorisation du
paysage naturel dans ses différentes composantes, garant de P’attrait résidentiel de
la commune.

Les motivations établies au regard du diagnostic et des objectifs poursuivis en matiére de :
° développement démographique et équilibre social de ’habitat

Afin d’assurer les possibilités de développement, I’hypothése retenue est de 550 logements sur 10
ans, pour une surface prévisionnelle totale de 300 hectares environ.

Conforter les pdles du Bourg, Bernou et Lestrade-La Nadalie et les pieds des coteaux nord.
Accueillir une diversité de populations et créer les conditions d’une intégration sociale.

e aménagement de ’espace

Diversifier les sites d’accueil résidentiel

Intégrer les différents quartiers au fonctionnement urbain

Diversifier les fonctions urbaines sur un méme site

Préserver les qualités du paysage rural tout en permettant le développement des constructions.
Retenir les qualités des sites dans le cadre de leur aménagement.

Maintenir les discontinuités naturelles entre les secteurs bétis.

Structurer des espaces de centralité sur les pdles agglomérés.

® environnement

Obéir au plan de zonage d’assainissement approuve.

Protéger et prévenir les secteurs batis contre les risques d’inondation dans le respect du PPRI.
Afin de préserver les paysages, localiser les extensions en continuité des sites agglomérés.

° déplacements urbains et transports

Privilégier I’accés groupé et les voies de desserte internes.

e équipements et services

Soutenir les centralités locales sur le Bourg et sur les quartiers

° développement économique

Diversifier les fonctions urbaines sur un méme site

Soutenir [’attractivité économique par une attractivité résidentielle.

LA ZONE A URBANISER A VOCATION ECON OMIQUE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUx est située en continuité des zones urbaines existantes est desservie par les

¢quipements jusqu’a leur périphérie.

La zone AUx, 4 caractére naturel, est destinée a étre urbanisée de fagon organisée pour I’accueil
d’activités économiques, & court ou moyen terme, sous réserve du respect des principes énoncés
dans les orientations d’aménagement.

AFFECTATION

Cette zone est destinée principalement & 1’accueil d’activités €conomiques, industries, entrepbts,
artisanat, commerces, bureaux, hébergement hételier et constructions nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

LOCALISATION

La zone AUX se situe dans la continuité des secteurs €conomiques existants sur :
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Le pdle est de la Galive en continuité du pdle économique de Brive.

La N89 a la hauteur du carrefour giratoire de Puyfaure & ’entrée du quartier de Lestrade.

La plaine entre Le Bourg et le Bernou, desservie par la D152 et par les échangeurs sur la N89 sur

les deux extrémités.

Le Bernou, desservi par le giratoire sur la N89 et par la D152 & partir de I’échangeur de Mansac sur
I’A89.

Les pieds des coteaux en extension du Bourg.

Le secteur AUxc est destiné aux activités commerciales et bureaux, sur la bretelle d’entrée 2 la
commune

Le secteur 1AUxest destiné aux activités commerciales artisanales et bureaux, au droit de
I’échangeur de Puyfaure sur la N89.

LA ZONE A URBANISER A LONG TERME A VOCATION ECONOMIQUE
CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AUx recouvre des secteurs & caractére naturel dont ’équipement est insuffisant.

Elle est réservée 4 une urbanisation future a long terme conditionnée par :

° Une ¢tude d’aménagement adoptée par délibération du Conseil Municipal,

e La procédure de modifications du PLU.

AFFECTATION

Cette zone est destinée principalement 4 I’accueil d’activités ¢conomiques, industries, entrepdts,
artisanat, commerces, bureaux, hébergement hételier et constructions nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

LOCALISATION

La zone 2AUx se situe dans la continuité des secteurs économiques de La Galive sur le site de
I’aérodrome Brive Laroche dont I’installation sera déplacée.

Le secteur 2AUxc destiné aux activités commerciales et bureaux se situe au droit de la D152 2
proximité de La Roche Basse.

Les orientations du PADD :

Orientation n°1

Saint Pantaléon de Larche allie la nature & son développement

Orientation n°2

Un péle économique en position centrale entre Brive et Terrasson

Un péle économique qui associe activités, échanges, services, loisirs et tourisme
Orientation n°5

Valoriser le paysage rural

Associer protection et développement sur un projet commun de valorisation du
paysage naturel dans ses différentes composantes, garant de I'attrait résidentiel de
la commune.

Orientation n°6

Assurer la sécurité des déplacements

Intégrer les différents quartiers et sites au fonctionnement urbain

Offrir des espaces de promenades et de loisirs

Aménager les voies structurantes de la commune en «entrée de ville »

Ameénager les voies structurantes des quartiers

Les motivations établies au regard du diagnostic et des objectifs poursuivis en matiére de :

° développement économique
Confirmer les atouts économiques de Saint Pantaléon de Larche dans le cadre de I’ensemble du péle

urbain.
Développer un péle d’échanges et services.
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Construire une vitrine économique et touristique dans le cadre de la communauté de Communes
Vézere-Causse.

En extension des 50 hectares environ des secteurs d’activités existants, et outre une superficie de
40 hectares environ restant & construire sur la zone Ux, une surface de 50 hectares environ est
envisageable pour des secteurs économiques & urbaniser et de 45 hectares environ a urbaniser long
terme, sur les sites de la Galive, de Puyfaure, de la plaine et du Bourg.

Compenser les pertes de surface a batir prévues sur la carte communale comprises sur le périmétre
du PPRI

e déplacements urbains et transports

Tirer les conséquences de la réalisation du carrefour routier et autoroutier sur le développement
économique.

Offrir des aires de stationnement le long des secteurs d’activités.

Structurer la desserte et la perception de la commune et prévenir des conflits d’usage entre transit
et desserte.

Privilégier I’accés par groupement et les voies de desserte internes.

° aménagement de ’espace

Concentrer le développement en fonction de la voirie et des réseaux

Favoriser la synergie entre les secteurs de services, de tourisme et loisirs,

Conforter les péles d’activités a I’est et sur la plaine.

e équipements et services

Conforter I’offre de commerces et services

° environnement

Obéir au plan de zonage d’assainissement approuvé.

Protéger et de prévenir contre les risques d’inondation sur les secteurs batis dans le respect du
PPRI.

Défendre des secteurs résidentiels contre le bruit et la pollution de I’air, éloignés des abords des
routes de transit et vitesse par la construction économique.

° développement démographique et équilibre social de I’habitat

Soutenir Iattractivité économique par une attractivité résidentielle.

LA ZONE NATURELLE ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N, équipée ou non, fait I’objet d’une protection compte tenu de la qualité des sites, des
milieux naturels et paysages.

AFFECTATION

Dans la zone naturelle les constructions sont interdites ou limitées.

Dans la zone N les constructions sont limitées 4 I’extension mesurée et aux annexes des
constructions existantes, aux constructions nouvelles destinées a I’activité agricole.

La zone N comprend deux secteurs particuliers :

Un secteur est soumis au réglement du PPRI

Le secteur Ncir, ol I’exploitation des carriéres existantes est autorisée.

LOCALISATION

Sur les coteaux et les vallons boisés.

Le secteur Neir, ol I’exploitation des carriéres existantes est autorisée est proche du village de
Vinevialle.

LA ZONE NATURELLE PARTIELLEMENT BATIE ZONE N1
CARACTERE DE LA ZONE
La zone N1, partiellement batie est une zone naturelle constructible de taille et de capacité limitées

AFFECTATION
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La zone est destinée 4 1’habitat en continuité de [’existant.

LOCALISATION
Le secteur N1, destiné a I’habitat est localisé en continuité des villages existants.

LA ZONE NATURELLE PROTEGEE ZONE Np

CARACTERE DE LA ZONE

Dans la ZONE Np la protection est renforcée par des mesures concernant le paysage et
PPenvironnement dont tout mode d’occupation du sol de nature 4 compromettre la conservation est
interdit et ol sont admis uniquement la réhabilitation et ’aménagement des constructions
existantes,

AFFECTATION DE LA ZONE

Seront autorisés 1’extension, I’aménagement, la rénovation, la réhabilitation, le changement de
destination, les annexes des batiments existants constitutifs du patrimoine béti rural, dans le respect
des techniques des constructions d’origine.

Les aménagements destinés aux activités de sports et loisirs sont autorisés.

La zone Np comprend un secteur particulier :

LOCALISATION

La zone Np concerne les abords de la Vézére, y compris les zones classées ZNIEFF, ainsi que les
villages, hameaux et domaines de construction traditionnelle,

LA ZONE NATURELLE DE LOISIRS ZONE NL

CARACTERE ET AFFECTATION DE LA ZONE

La zone naturelle de loisirs, ZONE NL, équipée ou non, est une zone naturelle partiellement bétie
destiné & accueillir des équipements de loisirs

La zone NL comprend deux secteurs particuliers en fonction du type de protection :

Le secteur INLibc, secteur destiné aux équipements de loisirs nautiques, obéit au réglement de la
zone bleu clair du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation.

Le secteur INLir, secteur destiné aux équipements de loisirs nautiques, obéit au réglement de la
zone rouge du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation.

LOCALISATION

Zone naturelle partiellement batie sur les coteaux et le long de la vallée de la Vézere.

Les orientations du PADD :

Orientation n°1

Saint Pantaléon de Larche allie la nature a son développement

Orientation n°2

Un péle économique en position centrale entre Brive et Terrasson

Un pdle économique qui associe activités, échanges, services, loisirs et tourisme
Orientation n°5

Valoriser le paysage rural

Associer protection et développement sur un projet commun de valorisation du
paysage naturel dans ses différentes composantes, garant de I'attrait résidentiel de
la commune.

Orientation n°6

Assurer la sécurité des déplacements

Intégrer les différents quartiers et sites au fonctionnement urbain

Offrir des espaces de promenades et de loisirs

Les motivations établies au regard du diagnostic et des objectifs poursuivis en matiére de :
o développement économique

Valoriser le site de la Vézére, le patrimoine paysager, historique, rural traditionnel et écologique
qui sous tendent le développement potentiel des secteurs de tourisme et de loisirs.
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Ouvrir au tourisme une commune de la Corréze aux portes de la Dordogne et du Périgord.
Construire une vitrine économique et touristique dans le cadre de la communauté de Communes
Vézere-Causse.

Développer I’offre de promenades, loisirs et sports.

Favoriser la synergie entre les secteurs de services, de tourisme et loisirs.

° développement démographique et €quilibre social de I’habitat

Accueillir une diversité de populations et créer les conditions d’une intégration sociale.
Diversifier les sites d’accueil résidentiel, entre les poles agglomérés et les villages.

Ouvrir a la construction des secteurs restreints en extension des villages sur les coteaux.

° aménagement de I’espace

Assurer la compatibilité entre les modes de vie ruraux et urbains.

Préserver les qualités du paysage rural tout en permettant le développement des constructions.
Retenir les qualités des sites dans le cadre de leur aménagement.

Préserver I’échelle des villages.

Réhabiliter le patrimoine rural,

Conserver le caractére rural par des ouvertures des vues, des discontinuités entre les pdles, préserver
les crétes.

Valoriser le site de la vallée du point de vue du paysage et de I’environnement et son potentiel de
sites de loisirs.

° déplacements urbains et transports

Tirer les conséquences de la réalisation du carrefour routier et autoroutier sur le développement
touristique.

Structurer la desserte et la perception de la commune.

Prévenir les conflits d’usage de desserte et de transit sur les voies.

Développer des modes de déplacement alternatifs 4 la voiture individuelle,

* équipements et services

Privilégier la relation entre les secteurs batis et les secteurs sports loisirs de la vallée.

Reépartir les équipements le long de la Vézére et de ses affluents

Offrir des espaces de proximité et des promenades.

® environnement

Associer protection et développement sur un projet de valorisation paysagére et écologique.
Conserver le paysage naturel garant de la vocation résidentielle de la commune.

Restreindre la construction sur les coteaux et sur les villages agricoles.

Obéir au plan de zonage d’assainissement approuvé.

Protéger et prévention contre les risques d’inondation dans le respect du PPRI.

Définir sur les zones du PPRI des utilisations du sol compatibles.
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LA ZONE AGRICOLE ZONE A
CARACTERE DE LA ZONE

La zone A, partiellement desservie par les réseaux, constitue un espace naturel qu’il convient de

protéger en raison de I’exploitation agricole du sol et de ]a qualité du paysage.

AFFECTATION

Sur la zone A seules pourront y &tre autorisés les constructions et installations directement lides a

Pactivité agricole, & caractére fonctionnel ou logement des personnes travaillant sur ’exploitation.
LOCALISATION

La zone A est localisée sur les coteaux, sur les pieds des coteaux nord et sur Ja plaine.

Afin de préserver leur qualité significative du patrimoine rural, les batiments identifiés sur le plan

de zonage pourront faire I’objet d’un changement de destination

 sur le lieu-dit Founatel, section cadastrale AY parcelle 261

Les orientations du PADD :

Orientation n°1

Saint Pantaléon de Larche allie Ia nature i son développement
Orientation n°3

Une activité agricole préservée

Les motivations établies au regard du diagnostic et des objectifs poursuivis en matiére de :
e développement économique

Conserver a I’agriculture sa part sur le développement économique.

° développement démographique et équilibre social de ’habitat

Favoriser la reconversion & I"'usage d’habitat, d’équipement ou d’hébergement touristique des
bétiments d’exploitation aujourd’hui désaffectés.

° aménagement de I’espace

Préserver et développer 1’activité agricole par le maintien des conditions d’exploitation, les
continuités entre les parcelles agricoles, en évitant les enclaves et les constructions dispersées qui
neutralisent les secteurs d’épandage.

Préserver le paysage agricole.

* déplacements urbains et transports

Contraindre la continuité batie le long des routes.

® environnement

Isoler les secteurs d’épandage existants et potentiels

Préserver les villages
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6. Assurer la sécurité
des déplacements.

— 2. Un pble économique central
enfre Brive et Terrasson

- &. Accueillir Mhabitat sur
ung diversite de siles

Renforcer le rile fédérateur
du Centre-Bourg

Commune de
SAINT PANTALEON DE LARCHE

Les orientations du PADD

juillet 2005
PLU

échelle: 1/25 000°
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4. Morphologie urbaine résultant des régles

SECTEURS CONSTRUCTIBLES A DOMINANTE RESIDENTIELLE

zone § |REGLE OBJECTIFS

secteur MORPHOLOGIQUES
U,AU, |1 | Les constructions destinées a I’'usage de bureaux, |Diversifier les fonctions
N1 2 | commerce, artisanat, stationnement, a condition urbaines sur un méme site

.

qu’elles soient compatibles avec une zone
d’habitat.
Les opérations d’affouillement ou | Intégrer les secteurs batis au

d’exhaussement des sols, sous réserve qu’elles
contribuent & I’insertion des constructions dans le
site en privilégiant le maintient du terrain naturel,
qu’elles ne créent pas de plates-formes et buttes
artificielles et qu’elles ne soient pas réalisées en
dehors de I’emprise du bétiment, de ses annexes
et de ses acces.

Les espaces boisés classés n’admettent pas de
défrichement ; les coupes et abattages sont

soumis 4 autorisation. respect de la végétation
Ua,N2 |2 |Sont admis uniquement la réhabilitation, Réhabiliter le patrimoine
’aménagement, le changement de destination et | rural

I’extension mesurée des constructions existantes

paysage naturel dans le
respect du relief

Intégrer les secteurs batis au
paysage naturel dans le

Ue 2 | Sont admis uniquement les constructions et Structurer des espaces de
installations nécessaires aux services publics ou | centralité sur les poles
d’intérét collectif agglomérés, autour

d’équipements et d’espaces
publics

Aménager des aires de
stationnement

U,AU (4 |Les raccordements aux réseaux publics seront Préserver les paysages des
enterrés a I’intérieur de la limite de propriété. éléments discordants
Sauf en cas d’exigences contraire d’ordre Intégrer les secteurs batis au

technique, utiliser le systéme naturel de recueil paysage rural.
des eaux pluviales (haies, fossés, bassins

d’orage. ..).
U, AU, |6 |Respecter un recul - Exprimer la hiérarchie des
N1 par rapport a I’axe de la RN89, de 25 métres : voies de transit et de

par rapport a I’axe des autres voies desserte
départementales, de 12 métres :

par rapport a I’axe des voies communales

et privées ouvertes a la circulation automobile, de

10 métres.

u 7 | Les constructions seront implantées en limite Conserver sur les secteurs
séparative ou a une distance de la limite séparative| batis des ouvertures des
au moins égale & la moitié de la hauteur de Ja points de vue sur le paysage
fagade, sans qu’elle soit inférieure 3 métres, naturel.

U,AU |9 |L’emprise au sol des constructions sera au Secteur bati de densité
maximum égale 4 25% de la superficie de la moyenne
parcelle.
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Ub, 9 | L’emprise au sol des constructions sera au Secteur bati de densité
AUa maximum égale & 15% de la superficie de la faible
parcelle.
N 9 |L’emprise au sol des constructions sera au Secteur bati de plus faible
maximum égale 4 10% de la superficie de la densité
parcelle.
U, AU, |10 |La hauteur maximale des constructions mesurée Conserver sur les secteurs
NI partir du point de plus haute altimétrie Jjusqu’a bétis des ouvertures des
I’égout du toit ou 4 I’acrotére sera égale a points de vue sur le paysage
6 métres pour I’habitat, commerces, bureaux, naturel,
artisanat et 9 métres pour les équipements Reconnaitre la spécificité
des constructions destinées
aux équipements
La hauteur mesurée & partir du point de plus basse | Intégrer les secteurs batis au
altimétrie pris au pied de Ia fagade ne pourra paysage naturel dans le
dépasser de plus de 3 métres (un étage) la hauteur respect du relief,
mesurée a partir du point de plus haute altimétrie
pris au pied de la fagade.
AUDb 10 | La hauteur maximale des constructions mesurce a | Secteur bati de plus forte
partir du point de plus haute altimétrie densité.
pour I’habitat, commerces, bureaux, artisanat sera
égale a de 9 métres a I’égout du toit ou a
’acrotére
U,AU |11 [La pente des toitures 3 ’usage d’habitation sera Intégrer les secteurs batis au
¢gale 4 35° minimum, les cheminées placées prés paysage rural par I’emploi
du faitage, les couvertures en ardoise naturelle, | d’ une diversité de
tuiles plates ou autres matériaux plats, de teinte | matériaux et de tonalités
ardoise, brun, rouge vieilli, les ouvertures en |dans un cadre restreint par
lucarne ou chéssis, les revétements de fagade en |la référence aux formes, aux
tonalité beige clair ou proche de la pierre de pays, | matériaux et aux couleurs
le bardage bois sur 50% maximum de la surface ; | du bati rural traditionnel et
La hauteur totale des clétures sur les voies, y | local.
compris mur d’assise ou de souténement, ne
pourra dépasser 1,20 métres par rapport au terrain
naturel.
Sont interdits : les lucarnes & une pente, a jouées
biaises ; les couleurs primaires, les finitions
brillantes et le blanc pur pour les vérandas dont
les dimensions dépassent plus du tiers de Ia
longueur de la fagade:; les modeles de
constructions spécifiques d’autres régions,
les enduits au ciment gris ou blanc, les enduits 3
grain €pais et a finition de surface irréguliére,
Pemploi & nu des matériaux destinds 3 étre
revétus, enduits, peints ou traités, les matériaux
brillants tel le bac acier.
U, Ue, Les toitures & faible pente sont admises pourles |Reconnaitre la spécificité
AU, N1 €quipements des constructions destinées

aux équipements
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traditionnel.

Préserver I’identité des
secteurs de patrimoine bati
Intégrer les secteurs batis au
paysage rural en référence
aux formes du bati rural

U,AU, |11 |La  restauration et I'aménagement  des| Réhabiliter Jo patrimoine
N, A constructions traditionnelles représentatives  dul rural
patrimoine rural se feront dans ’objectif de
maintenir ou de rétablir des dispositions d’origine,
en ce qui concerne les éléments d’architecture, les
matériaux, les couleurs et la mise en ceuvre.
Ua, 11 | Les toitures terrasses sont interdites.
AUa,
N1
U 13 | Maintien des plantations existantes

les haies champétres, les arbres de haute tige, les
arbres fruitiers, les bosquets, les boisements
riverains des cours d’eau et d’autres boisements
existants, seront préservées et entretenus ou
remplacées

Obligation de planter

Les surfaces non baties et non aménagées en voies
de circulation et aires de stationnement seront
plantées ou engazonnées, avec un minimum d’un
arbre de moyen port pour 200 m2.

Les stationnements seront plantés a raison d’un
arbre de moyen port pour 4 emplacements et
entourés de haies de feuillus d’essences
rustiques.

Une coupure verte en forme de haies de feuillus
d’essences rustiques sera réalisé tous les 10
emplacements.

Sauf si elles sont construites en pierre de pays,
les clotures sur la rue, les espaces publics et les
limites séparatives seront doublées par des
haies de feuillus d’essences rustiques
mélangées.

Les essences locales seront utilisées au minimum
sur 50% des plantations.

Intégrer les secteurs batis au
paysage naturel dans le
respect de la végétation
existante.

N1

L3

Sur les parcelles qui accueillent une
construction nouvelle, les espaces boisés seront
conserves sur une superficie d’au moins 40%
de la parcelle ou replantés sur des superficies
équivalentes sur la parcelle.

La surface minimum d’espaces plantés ou
engazonnés sera de 60 % de la superficie du
terrain pour I’habitat.

Intégrer les secteurs batis au
paysage naturel dans le
respect de la végétation
existante.
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SECTEURS CONSTRUCTIBLES A DOMINANTE ECONOMIQUE

zone § |REGLE OBIJECTIFS

secteur MORPHOLOGIQUES
Les aires de stockage et expositions 4 I’air libre Aménager les facades
visibles le long des voies publiques sont interdites publiques

Intégrer les secteurs batis au
paysage naturel dans le

Les espaces boisés classés n’admettent pas de
défrichement : les coupes et abattages sont soumis
a autorisation, respect de la végétation

Les ' opérations d’affouillement ou | Intégrer les secteurs batis au
d’exhaussement des sols, sous réserve qu’elles | paysage naturel dans le
contribuent a I’insertion des constructions dans le [respect du relief

site en privilégiant le maintient du terrain naturel,
qu’elles ne créent pas de plates-formes et buttes
artificielles et qu’elles ne sojent pas réalisées en
dehors de I’emprise du batiment, de ses annexes
et de ses accés.
Uxec, 2 |Sont admises uniquement les constructions et Interdire les établissements
2AUxc installations nécessaires aux activités industriels et les entrepdts
commerciales et bureaux, aux services publics ou |en centre-bourg

d’intérét collectif Favoriser le commerce, les
services, les bureaux et
I’hébergement hételier en
centre bourg

Lix, 4 | Les raccordements aux réseaux publics seront Préserver les paysages des
AUx enterrés a I'intérieur de Ia limite de propriété. €léments discordants

AUx

Saufeen cas d’exigences contraire d’ordre Intégrer les secteurs batis au
technique, utiliser le systéme naturel de recueil paysage rural.

des eaux pluviales (haies, fossés, bassins
d’orage...).

Ux, 6 |Respecter un recul] : Exprimer la hiérarchie des
AUx par rapport a I’axe de la RN89, de 25 métres : voies de transit et de

par rapport & I’axe des autres voies desserte

départementales, de 12 métres

par rapport a I’axe des voies communales

et privées ouvertes 4 la circulation automobile, de

dépasser de plus de 3 métres (un étage) la hauteur respect du relief.
mesurce a partir du point de plus haute altimétrie
pris au pied de la facade.

10 metres.
Ux, 9 | L’emprise au sol des constructions sera au Secteur bati de forte densité
AUx maximum égale 4 40% de la superficie de la
parcelle.
Ux, 10 | La hauteur maximale des constructions mesurée | Conserver sur les secteurs
AUx partir du point de plus haute altimétrie jusqu’a bétis des ouvertures des
I’égout du toit ou a I’acrotére sera égale a points de vue sur le paysage
6 meétres. naturel.
La hauteur mesurée 3 partir du point de plus basse Intégrer les secteurs batis au
altimétrie pris au pied de la fagade ne pourra paysage naturel dans le
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Ux, 11 |Les toitures a faible pente, entre 8° et 25°, seront
AUx réalisées dans les tons de gris et gris-bleu, les
revétements de fagade seront de tonalité beige
clair ou dans la tonalité proche de la pierre de
pays, le bardage bois et les bétons bruts sont
admis,

La hauteur totale des cl6tures sur les voies, y
compris mur d’assise ou de souténement, ne
pourra dépasser 1,80 métres par rapport au terrain
naturel.

Sont interdits : les lucarnes 3 une pente, a jouées
biaises ; les modéles de constructions spécifiques
d’autres régions, les enduits au ciment gris ou

Intégrer les secteurs batis au
paysage rural par I’emploi
d’une diversité de
matériaux dans un cadre
restreint par la référence
aux couleurs du bati rural
traditionnel et local.

Préserver les paysages des
éléments discordants

blanc, les enduits a grain ¢pais et a finition de
surface irréguliere, ’emploi & nu des matériaux
destinés & étre revétus, enduits, peints ou traités,
les cl6tures en cannage ou en fils barbelés, Aménager les fagades
publiques
Ux, 13 | Maintien des plantations existantes Intégrer les secteurs batis au
AUx les haies champétres, les arbres de haute tige, les | paysage naturel dans le
arbres fruitiers, les bosquets, les boisements respect de la végétation
riverains des cours d’eau seront préservées et existante.
entretenus ou remplacées, les espaces boisés

seront conservés sur une superficie d’au moins
15% de la parcelle

Obligation de planter

Les surfaces non béties et non aménagées en voies
de circulation et aires de stationnement seront
plantées ou engazonnées, sur un minimum de 30%
de la surface de la parcelle avec un minimum d’un
arbre de moyen port pour 200 m?2.

Les voies internes seront bordées d’arbres
d’alignement. les aires de dépébts seront masquées
par des haies champétres.

Les stationnements seront plantés a raison d’un
arbre de moyen port pour 4 emplacements et
entourés de haies de feuillus d’essences

rustiques, une coupure verte en forme de haies

de feuillus d’essences rustiques sera réalisé

tous les 10 emplacements, les clotures sur la

rue, les espaces publics et les limites

séparatives seront doublées par des haies de
feuillus d’essences rustiques mélangées.

Des circulations spécifiques seront aménagées
pour les piétons.

Les essences locales seront utilisées au minimum
sur 50% des plantations.
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C. SUPERFICIES DES ZONES

I55

Zone/ Superficie (Ha)
Secteur Secteurs Secteurs [Secteurs Secteurs Secteurs
total a construire | agricoles déja résidentiels économiques
a construire
et naturels |construits |3 construire |a construire
U 146 24 122 2 4
Uibc 17 12
Uaibf 2 2
Uair 1 1
Ub 73 50 23 50
Uc 4 4
Ue 18 10 8 10
Ue ir 26 26
Ueibc 2 2 1 2
Ueibf 1 1 |
[Total U 290 85 205 85 |
|Ux 68 37 31 37
Ux ibc 18 1 12 1
Uxc 1 1 1
Uxc ibc 1 1 1]
Total Ux 88 40 48 40
A 354 353
Air 2 2
Total A 356 355
AU 35 35 35
AUa 29 29 29 W
AUb 20 20 20
|Total AU 84 84 84 |
'ﬂJx 49 49 49
AUxc s 2 2
[Total AUx 51 51 51
[2AU 30 21 9 21
Total 2AU 30 21 9 21 |
2AUx 39 39 :ﬁ
2AUxc 6 6 6
Total 2AUx 45 45 45|
IN 758 747 11
'gc ir 0.3 0.3 0.3
EE ir 381 374 7
N 55 48 7
INpibc 2 2 { B
[Total NetNp| 1196 1171 25 | ]
INL “ 4 I ]
[1NL ibc 2 2 l | q
[INL ir 24 24 [ [
[Total NL 30 30] { [ ]
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E1 179 105| 71 105] ﬁf
N1 ibc 2 2 2

[Total N1 177 103 74 103

[Total 2 347 430 1 556 361 294 136
|

% 100 18 66 15 13 6]

D. MOTIFS DE LIMITATION ADMINISTRATIVE A L’UTILISATION DU SOL

1. La motivation des regles
Les raisons des régles limitant le drojt
développement et de protection de la c
e Equilibre entre les espaces ruraux et les espaces urbains
° Protection contre les nuisances

Les motivations des regles
orientations du PADD, et s

matiére de :

° développement économique

d’occuper ou d’utiliser le so] tiennent compte des enjeux de
ommune :

° développement démographique et équilibre social de Phabitat
° aménagement de Pespace
* déplacements urbains et transports
® équipements et services

e environnement

Les limitations administratives 3 I’utilisation du sol

Etre regroupées en différentes catégories de régles :
¢ Conditions relatives aux destinations (articles 1 et 2)
° Desserte des terrains (articles 3 et 4)

® Régles morphologiques, aspect des co
(articles 1,2,4,6,7,8,9,10,11,13)

e Obligations en matiére de stationnement(articles 2,6, 12)

e Obligations en matiére d’espaces libres et d’

° Réserves pour équipements, espaces verts et voiries

Conditions relatives aux destinations(articles 1 et 2)

Le PLU utilise Ia liste des destinations fixées par article R123-9 du code de
, hébergement hotelier, bureaux, commerce, artisanat, industrie,
llations nécessaires aux services
ions des sols comprenant travaux,
nstallations et travaux divers,
assée, dont les carriéres,

'urbanisme comprenant habitation
exploitation agricole ou forestiére,
publics ou d’intérét collectif ; ainsi
ouvrages, plantations hormis celles geérées par le code rural, i
dont les affouillements ou exhaussements des sols, installation cl

L’affectation des zones sont

Commune de Saint Papialéon de Larche - Plan local d 'urbanisme
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espaces verts (articles 9, 13)

limitant le droit d’occuper ou d’utiliser le sol se référent aux
ont établies au regard du diagnostic et des objectifs

dans les différentes zones du PLU peuvent

nstructions et protections du patrimoine et du paysage

spécifiées ci-dessus dans la partie « caractéristiques des zones » ;
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Zone urbaine et 4 urbaniser

Les interdictions sont motivées par le fait que des usages du sol peuvent étre pénalisants ou
incompatibles avec les constructions destinées & ’habitat, pour des raisons de protection du
paysage et de I’environnement contre les nuisances sonores, la pollution de I’air et des sols.
Assortie de conditions de compatibilité avec |’habitat, la construction de béatiments destinés aux
bureaux, commerce, artisanat, sont autorisées avec Pobjectif d’une diversité urbaine entre habitat
€quipements et emploi ainsi que de protection et incitation de I’emploi.

Dans le secteur Ua, la restriction des constructions a pour objectif de préserver un ensemble de
patrimoine rural.

Pour la zone & urbaniser, I’article 2 précise les conditions d’ouverture 4 I*urbanisation en termes
d’équipements et en regard des orientations d’aménagement.

Zone urbaine et 4 urbaniser 4 vocation €conomique

Les interdictions sont motivées par I’incompatibilité des batiments d’habitation avec les
constructions destinées a I’industrie et aux entrepots.

Dans le secteur Uxc sont admises uniquement les constructions et installations nécessaires aux
activités commerciales et bureaux, aux services publics ou d’intérét collectif, de facon a favoriser le

Zone naturelle et agricole

La protection et la sauvegarde du paysage agricole, naturel et écologiquement sensible conduit &
une constructibilité trés limitée ;

Les interdictions sont motivées ¢galement par 'incompatibilité des batiments d’habitation avec les
constructions destinées a I’exploitation agricole, notamment pour des raisons sanitaires ayant
€galement pour conséquence de neutraliser des les sites d’épandage potentiels.

La construction n’est admise que pour des batiments agricoles, de fagon exclusive sur la zone
agricole et accompagnée de las rénovation de Iexistant pour d’autres affectations et de la
construction sur des secteurs limités e zone naturelle.

La zone agricole admet ¢galement le changement de destination d’anciens batiments agricoles
désaffectés, dans 1’objectif de favoriser la réhabilitation du patrimoine rural.

Dans le secteurN2, la restriction des constructions a pour objectif de préserver un ensemble de
patrimoine rural.

Le secteur N1, de dimensions restreintes, admet des constructions dans I’objectif de permettre la
continuité du développement de I’espace rural.

Dans le secteur Np, la constructibilité est particuliérement restreinte dans Pobjectif de protéger
les qualités écologiques et paysageéres.

Dans le secteur NL, les seules constructions admises sont des équipements culturels sportifs et de
loisirs, dans I’objectif d’offrir des espaces de détente tout en confortant I’équilibre écologique.

Le secteur Nc délimite I’exploitation des carriéres afin - d’en restreindre les nuisances,

La zone N est également concernde par des espaces boisés classés ol le défrichement n’est pas
admis et les coupes et abattages sont soumis a autorisation, dans I’objectif d’instaurer une
protection siricte des secteurs boisés et des berges des cours d’eau.

Desserte des terrains( articles 3 et 4)

Lrarticle 3, relatif aux conditions de desserte des terrains par les voies, a pour finalité de prévoir
une voirie suffisante pour les destinations admises, notamment pour la lutte contre I’incendie et
I’enlévement des déchets ménagers, dans des objectifs de sécurité civile, de salubrité et de sécurité
de la circulation. :

L’acces est interdit ou soumis a conditions sur les voies & grande circulation faisant ’objet de
article L111.1.4 et en fonction du reglement de la voirie départementale, e conséquence
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desquels les nouveaux accés directs sur la RN89 existante, la déviation de la RN89 et Ia Dis2
seront interdits en dehors des carrefours aménageés et ce avec ’accord des services gestionnaires de
la voie.

Dans la zone AU les voies de desserte devront respecter le schéma d’aménagement de principe
défini dans les orientations d’aménagement, dans Iobjectif de prévenir les conflits d’usage des
voles entre le transit et la desserte.

Dans la zone agricole les regles sont sommaires en raison de la constructibilité restreinte,

L’article 4 porte sur la desserte des terrains par les réseaux d’eay potable, d’assainissement et
d’électricité. Des prescriptions concernant utilisation du systéme naturel de recueil des eaux
pluviales visent & limiter le débit rejeté dans le réseau, afin de préserver [’environnement et de
luter contre les risques d’inondation.

Pour lazone a urbaniser, I’article 2 précise les conditions d’ouverture a I'urbanisation en termes
d’équipements et de desserte par les réseaux et au regard des orientations d’aménagement.

Régles morphologiques, aspect des constructions et protections du patrimoine et du paysage
(articles 1,2,4,6,7,8,9,10,1 1,13)

Les régles morphologiques visent 4 protéger le paysage et 4 assurer des conditions d’éclairement.
La limitation de la densité des constructions ( articles 6,7,8,9,10) a pour objectif de limiter la
densité a des valeurs modérées et de la différentier e fonction de la localisation, le bourg et le
quartier de Lestrade admettent des densités supérieures et les pieds des coteaux et les villages des
densités inférieures 2 la densité moyenne de référence sur lazone U et AU.

Dans le cas de la ZAC le programme de I’opération encadre la constructibilité sur I’ensemble de
la surface concernée.

La limitation de la densité résulte des distances ctablies par les régles d’implantation des
constructions par rapport aux voies, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres
sur la parcelle (articles 6,7 et 8), de la surface maximale de terrain couverte par les
constructions (article 9 emprise au sol) et des hauteurs maximales de construction admises par
rapport au terrain (article 10).

Les régles d’implantation des constructions ( articles 1,2,6,7,8, 10) et d’aspect extérieur (article
11) dans le respect du relief, de la végétation et du patrimoine bati ont pour objectif de protéger
et de valoriser le paysage nature] et le patrimoine, sans pour autant s’opposer 4 I’expression
architecturale contemporaine témoins de I’époque pour les générations 4 venir.

Elles prennent en compte 1’architecture du patrimoine rural sans pour autant rechercher un
mimétisme architectural,

Les régles concernant la restauration des constructions anciennes traditionnelles ont pour
objectif de protéger et valoriser les constructions par leur caractere historique, esthétique et
paysager.

Dans les secteurs Ua, Np et N2, larestriction des constructions a pour objectif de préserver des
ensembles de patrimoine rural sur le bourg ancien, les villages, les domaines ainsi que les
témoins de I’architecture industrielle.

L’implantation des constructions par rapport aux voies, aux limites séparatives et les unes
par rapport aux autres sur la parcelle (articles 6,7 et 8) ne privilégient pas Pimplantation en
bordure de voie ou en limite séparative, puisque la meilleure insertion au milieu naturel est
recherchée, ainsi que la création d’échappées visuelles sur le paysage naturel.

Les régles concernant les clotures (article 11) en limitent Ia hauteur dans I’objectif de
transparence, ouverture et continuité biologique entre les espaces libres dans un souci de
valoriser le paysager et de préserver ’environnement.
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Admissions et obligations et en matiére de stationnement (articles 2,6, 12)

Dans le cadre général de la préservation et I’amélioration de Ia qualité¢ de I’air et de la
circulation automobile, I’offre de stationnement sur les secteurs les plus denses et ayant un réle
de centralité tels le bourg, les centres de vie des quartiers, les zones économiques et de loisirs
sont un outil au service de la gestion des déplacements urbains.

L’obligation d’un nombre minimal de stationnements a pour objectif de limiter la demande de
stationnement sur la voie publique et ce, pour I’habitat en fonction du nombre de voitures
par ménage et en fonction des exigences de fonctionnement specifiques aux autres destinations.
Les normes de stationnement ne s’appliquent pas pour les logements sociaux.

Des aires pour le stationnement des vélos sont exigées sur les ¢tablissements scolaires avec
objectif de favoriser les déplacements en deux roues.

Le recul minimum devant les garages réglementé par article 6 a pour objectif d’offrir de
stationnements complémentaires et de courte durée a I’intérieur des parcelles.

Obligations en matiére d’espaces libres et d’espaces verts (articles 2. 13)

Les dispositions de I’article 13 qui réglementent les espaces libres ont pour objectif de préserver,
dans une perspective de développement durable, les espaces e pleine terre qui garantissent une
perméabilité des sols, de préserver par la présence végétale Ia qualité écologique et le cadre
de vie.

La limitation de I’emprise au sol des constructions (article 9) a pour objectif outre la limitation de
la densité, de limiter P’imperméabilisation

La proportion des espaces engazonnés ou plantés varie en fonction de la densité et facon a
permetire la réalisation d’équipements et de constructions a vocation économique.

La couverture végétale boisée est préservée en tant que qualité paysagere spécifique de la
commune, et c¢galement les plantations caractéristiques telles les haies champétres, les arbres de
haute tige, les arbres fruitiers, les bosquets, les boisements riverains des cours d’eau.

Le traitement paysager des aires de stationnement de surface g pour objectif d’assurer leur
insertion dans le site naturel,

Les clétures doublées de hajes ont pour objectif la continuité végétale dans un souci de
valoriser le paysage naturel et de préserver I’environnement.

Dans la zone naturelle et agricole I’obligation de conserver les massifs boisés est inscrite afin de
préserver le milieu spécifique ;

Dans la zone NL cette obligation confirme la vocation de ces espaces dédiés & la promenade,
ala détente, aux loisirs, aux activités récréatives.

Dans la zone Np cette obligation vise a protéger le biotope du milieu sur les secteurs classés en

ZNIEFF, ainsi que les parcs plantés.

Dans les espaces boisés classés ]e défrichement n’est pas admis et les coupes et abattages sont
soumis & autorisation, dans Pobjectif d’instaurer une protection stricte des secteurs boisés et des
berges des cours d’eau, de fagon & maintenir un ¢quilibre écologique des différents milieux
naturels et & préserver les corridors biologiques.

Réserves pour équipements, espaces verts et voiries

Le PLUutilise les possibilités de création de servitudes consistant & réserver des emplacements
pour la réalisation de programmes d’équipements et pour la réalisation de voies, installations
d’intérét général et d’espaces verts,

Le nombre d’emplacements réservés s’éleve a 13 ;

9 au bénéfice de la commune de Saint Pantaléon de Larche pour la réalisation :

e d’une voie nouvelle et carrefour giratoire au Roc,

e bassins d’orage sur Au Champ, Picabis et Le Combel,

e ¢quipement sportif & Bernou,
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Chemin piétonnier ay Bourg

° Correspond 2 la largeur du chemin €largi Au Champ,

® Station d’épuration

° Realisation d’un équipement personnes agées ou handicapées 4 La Reinge
3 au bénéfice du département de la Correze, pour la construction -

* de la déviation de Ia N89

° de la voie nouvelle raccordée & ’échangeur sur1’A89,
e du carrefour Victor Hugo sur la N89
1 au bénéfice d’ASF pour la construction de I’A89

Le principe d’une voie verte inscrite sur le plan de zonage sur larive de la Vézere a pour
objectif de valoriser le paysager fluvial et d’offrir des moyes de déplacement alternatifs a la
voiture individuelle dans un souci de préserver la qualité de Pair et de I’environnement.

E. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
Les orientations d'aménagement ont pour but de définir les principes d'aménagement qui

seront i respecter lors de I'urbanisation des secteurs concernés. Elles complétent
et précisent le réglement et le zonage.

Les orientations d’aménagement qui conditionnent 1’autorisation des constructions sur la zone AU
ont pour objet :

° Aménagement d’un carrefour sur la voje départementale ou communale de fagon & créer un
acces groupé

° Aménagement des voies existantes donnant I’accés & la zone en fonction du trafic induit

Aménagement des voies internes de desserte

Protéger les sentiers existants

Aménagement de la desserte par les réseaux

Protéger la zone par rapport aux voies de transit par le respect d’un recul

Préserver des boisements existants

Respecter un recul par rapport aux lignes de créte

° Préserver des continuités boisées existantes

® Préserver des points de vue

° Protéger la zone par rapport aux voies départementales par le respect d’un recul planté

° Présenter la configuration paysagere par la localisation des boisements existants et des crétes
qui devront étre pris en compte

1. Orientations d’aménagement et dispositions réglementaires

Secteur 1AUx au droit de la RN89 3 |a hauteur du carrefour giratoire de
Puyfaure

En application de Iarticle .111 1 4 dy Code de I'Urbanisme un recul de e 75 m de la RN89
s'applique en dehors des espaces urbanisés et de toute étude de nature & assurer la qualité de
l'urbanisation de ces secteurs,

La zone AU de Puyfaure a fait P’objet d’une étude paysagere.

Les orientations d’aménagement et les dispositions réglementaires sont de nature & assurer la
qualité des projets au regard des critéres listés par cet article :
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e La sécurité

® Les nuisances

° La qualité paysagere

e La qualité architecturale
® La qualité urbaine

régles Orientations
d’aménagement et
dispositions

réglementaires

La sécurité

L’accés sur la RN89 est interdit Article 3
Les constructions respecteront un recul de 25 metres de I'axe de Article 6
la RN89 etde ...metres de l’axe de la bretelle d’acces orientations
Aucun aceés direct sur la bretelle d’accés ne sera admis. Article 3

L’acces groupé se fera par la bretelle d’accés a la commune €tpar |orientations
le carrefour giratoire

Les acces directs sont assurés par des voies internes de desserte

Le carrefour sur la brete]le d’acces sera aménagé en fonction du

trafic induit, dans des conditions de bonne visibilité et de fagon 3

réduire la vitesse de circulation.

Les nuisances

Les constructions respecteront un recul de 25 métres de Paxe de | Article 6
la RN89 et de ...métres de I’axe dela bretelle d’acces orientations
Le recul aux abords de la RNS9 et de la bretelle d’acces seront orientations
plantés

La voirie permettra la collecte des déchets ménagers et la défense |Article 3
contre I’incendie

Le secteur est desservi par les réseaux d’eau potable et d’électricité | Article 4

L’ imperméabilisation des sols sera minimisée | Article 13

Le secteur est partiellement couvert par un périmétre d’exposition au Caractére de la zone
bruit des transports terrestres, délimité sur le document graphique, o
les constructions a 'usage d’habitation seront autorisées sous réserve
qu’elles répondent aux dispositions de I’arrété du 6 octobre 1978
relatif 4 I’isolement acoustique contre les bruits de espace extérieur.
La qualité paysagére

Les opérations d’affouillement oy d’exhaussement des sols devront
contribuer & I’insertion des constructions dans le site en privilégiant
le maintient du terrain naturel sans créer de plates-formes et buttes
artificielles et réalisées en dehors de Pemprise du batiment, de ses
annexes et de ses acces.

Les constructions seront implantées en retrait des crétes
Le cone de vue sur les coteaux sera préservé au droit du
carrefour giratoire.

Les limites du secteur d’activités avec le secteur d’habitat seront
plantées.
L’implantation devra respecter le relief,
Les voies internes, les aires de stationnement, les clotures et les
limites extérieures de la  zone seront plantés d’especes locales
L’implantation des constructions préservera des espaces

Articles let 2

orientations

orientations

Article 10
Article 13

orientations
orientations
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intermédiaires naturels

Respecter les essences et les haies bocagéres

Stationnements en partie revétus de modules alvéolés plantés
La qualité architecturale

Le gabarit défini est de 6m de hauteur maximum, 4,50m a proximité | Article 11
de la ferme ; le front béti découpé en séquences, les volumes référés | orientations
aux constructions traditionnelles, matériaux divers sous un nuancier
basé sur la gamme des grés de la commune, les toitures en gris et
brun, implantation en fonction du relief, en évitant les terrassements.
La qualité urbaine

Implantation selon un découpage en lots de différentes dimensions, | orientations
localisation des stationnements, voiries, trottoirs et des plantations

F COMPATIBILITE DU PLU avec les documents d’urbanisme a 1’échelle supra
communale

e le schéma directeur du pays de Brive

° le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin Adour Garonne

Compatibilité avec le schéma directeur du Pays de Brive de 2000

Respecter les orientations générales du Schéma directeur, ¢’est maintenir la diversité paysagere,
conforter les pbles urbains de la vallée, tout en préservant son cadre vert, les « coulées vertes »
d’interruption, les grands espaces de détente et loisirs de proximité, ['espace agricole de qualité, en
valorisant le patrimoine, dans la recherche d’une offre de logements équilibrée socialement et en
Jonction des déplacements dans le bassin d’emploi, de facon a préserver une qualité de vie et les
ressources naturelles, dans un cadre de solidarité intercommunale.

Les orientations du PADD et les régles d’urbanisme sont compatibles avec le Schéma Directeur du

Pays de Brive approuvé en novembre 2000.

On peut noter les orientations suivantes, qui trouvent leur traduction dans le PLU :

e favoriser 'intermodalité dans les déplacements urbains, par la concentration de I*urbanisation
sur les pdles agglomérés desservis par la voie ferrée ; inscrire le principe d’une « voie verte »
pi¢tonniére et cycliste le long de la Vézére

e maitriser I’extension de I’urbanisation :

e favoriser une maitrise qualitative du développement péri-urbain, par la prise en compte des
qualités du site naturel dans I’aménagement des opérations nouvelles de facon a les inscrire
dans les paysages ;

e densifier le bourg par ’intermédiaire du projet de Zac multisites, des zones AU et des
extensions de la zone U ;

o densifier les villages, en tant que noyau des extensions sur le secteur rural de la commune :

e faire de la réhabilitation une priorité, par la prise en compte du patrimoine rural sur des
zones spécifiques ;

o rentabiliser les équipements publics existants notamment les réseaux, par la concentration
du développement sur le pdle aggloméré desservi par 1’assainissement collectif

o favoriser la mixité de I’habitat, par le développement d’une diversité de ’offre comprenant
des logements locatifs, collectifs et sociaux.

e impulser un nouveau souffle économique lié a la position de carrefour et a I’arrivée du nceud
autoroutier, par le développement des zones d’activités prévues par le schéma directeur & La
Galive, Puyfaure et Vermeil.
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e préserver les espaces naturels :
e préserver les espaces agricoles, par le respect de la continuité des terres agricoles, la
restriction des constructions sur les coteaux et la valorisation des villages
e protéger et valoriser le paysage et e préserver la diversité, sur le fil conducteur de la vallée
de la Vézére et ses affluents et les boisements des vallons et des rebords du plateau
e fraiter les entrées de ville, par I’aménagement des voies structurantes de la commune en
fonction des leurs différentes séquences
e prendre en compte les risques naturels inondation, par le tracé du zonage
e préserver laressource en eau potable, par le respect du schéma directeur d’assainissement

Compatibilité avec le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin
Adour Garonne

A) GESTION ET PROTECTION DES MILIEUX AQUATIQUES

Le bassin versant de la Vézere et ses affluents est pris e compte par les orientations
d’aménagement de la commune dans les domaines :

Protection des rirpisylves, des boisements riverains, des milieux aquatiques et des zones
humides

Les ripisylves de la Vézére et ses affluents sont classés espaces boisés classés.

Les abords de la Vézére comprenant le classement en ZNIEFF, les étangs et les zones d’extension
des crues sont classés zone naturelle protégée Np.

Restauration des phénoménes de régulation naturelle et de la dynamique fluviale

La zone rouge du PPRI est classée quasi entiérement zone naturelle protégée Np.

Une étude spécifique sur I’affluent Le Rieu Tord définit la zone inondable attenante classée zone
naturelle N et naturelle protégée Np.

Des études spécifiques définissent des bassins d’orage le long du Rieu Tord et du ruisseau de Saint
Pantaléon.

Entretien des cours d’eau -

La végétation riveraine est délimitée espace boisé classé

Gestion piscicole et grands migrateurs

Un contrat de riviére a été signé en 1985 sur la Vézére qui comprend un programme de dépollution

en cours.
B) GESTION QUALITATIVE DE LA RESSOURCE EN EAU

Assainissement

La commune de Saint Pantaléon de Larche dispose dun plan de zonage d’assainissement.

Le recueil des eaux pluviales devra privilégier I'infiltration directe sur place.

Les eaux industrielles sont traitées avant le rejet dans le réseau.

Les eaux pluviales provenant des voiries sont épurées avant infiltration ou raccordement.

& GESTION DES RISQUES DE CRUES ET D’INONDATIONS

La zone d’extension des crues de la Vézere est classée zone rouge du PPRI et quasi entiérement
zone naturelle protégée sur le PLU.

Une étude spécifique sur I’affluent Le Rieu Tord définit la zone inondable attenante classée
également zone naturelle protégée Np.

Un secteur nature] INL destiné aux loisirs aquatiques, situé en partie sur la zone bleu clair du PPRI
et en partie sur la zone rouge du PPRI, devra faire I’objet d’études spécifiques avant toute
installation ou construction.

Les zones constructibles se situent hors la zone rouge du PPRI.

Les secteurs déja urbanisés situés en zone rouge du PPRI sont classés en zone naturelle protégée.
Le recueil des eaux pluviales devra privilégier Iinfiltration directe sur place.

Les surfaces imperméabilisées sont restreintes par le réglement des plantations et espaces libres sur

la parcelle.
D) ORGANISATION DE LA GESTION INTEGREE
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La Vézere et ses affluents font I’objet d’un projet de valorisation, une « voie verte » est prévue le
long de la Vézére, ainsi que I’utilisation des chemins riverains, les abords de la Vézére sont ouverts
aux installations de loisirs, de fagon 4 inciter au développement des activités d’agrément (loisirs,
baignade, péche, sports nautiques, navigation fluviale) permettant la découverte et la valorisation du

patrimoine représenté par les milieux aquatiques.

11 Justification des choix
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A. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT

Les orientations du PLU s’élaborent dans la perspective du développement durable, afin de
préserver le patrimoine écologique et paysager de la commune, et de le valoriser en tant que
fondement de son identité et garant de sa qualité.

Les incidences des orientations sur I’environnement se mesurent sur :
e Les milieux naturels
e Les ressources naturelles
e La pollution, les nuisances, la sécurité
e Le cadre de vie

1. L’écologie
Objectif : préserver la biodiversité et la vitalité des écosystémes par le maintien de leurs
conditions de fonctionnement.

Incidences sur les milieux naturels

e Protéger les milieux humides
La vallée de la Vézere est le milieu naturel le plus riche et le plus sensible de la commune.
La richesse environnementale est attestée par deux ZNIEFF, I’'un de type I tout le long du
parcours de la riviére dans la traversée de la commune, I’autre de type I plus restreinte sur le
site des étangs des Graviéres, le lit de la riviére classé site Natura 2000 et la vallée classée
zone d’intérét paysager par le schéma directeur du pays de Brive.

La vallée de la Vézére et les vallons des affluents sont protéges, d’une part sur les secteurs
faisant I’objet d’un inventaire sur le périmétre des ZNIEFF et d’autre part sur les vallons
boisés.

La Directive Européenne Habitat-Faune-Flore dont Iarticle 6 a été intégré au code rural
frangais en 2001 établit les dispositions relatives 4 I’évaluation des incidences, sur les habitats
et les especes d’intérét communautaire, des programmes soumis a autorisation ou approbation
au regard des objectifs de conservation des sites Natura 2000,

A ce titre le projet de déviation de la N89 fait I’objet d’une étude en date de février 2005
permettant d’identifier les enjeux écologiques, les orientations de gestion et les mesures
d’intégration du projet routier dans le site.

L’identification des habitats spécifiques met en valeur la forét alluviale le long de la Vézeére, les
prairies humides et le site des carriéres en exploitation, outre la zone ZNIEFF [ déja identifiée.

Habitats spécifiques aux abords de la déviation de la N89
la forét alluviale le long de la Vézére

les prairies humides

le site des carriéres en exploitation

la zone ZNIEFF | T

L’implantation des secteurs urbanisés et a urbaniser se situent en dehors des périmeétres des

ZNIEFF dans la vallée.
En outre, le reglement du PPRI écarte les possibilités de construction des abords de la

riviére.
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L’ensemble du périmétre de la zone rouge du PPRI, plus large que les ZNIZFF de type I et 1L,
intégre également les prairies humides dans un classement en zone Np naturelle protégée, ce
qui y interdit toute construction nouvelle, ne permettant que des installations destindes aux
activités de loisirs, sports et culture et ce, dans le respect du réglement de la zone rouge du
PPRI,

Le secteur des carriéres est restreint et concerne la carriére existante, o I’extraction est
désormais interdite, et ou seules des opérations de lavage en transit sont en cours.

Dans le cadre de la zone Np aux abords des carriéres, ce secteur pourra faire ’objet d’un projet
de protection et de valorisation de cet habitat spécifique.

Les secteurs constructibles sur les pieds des coteaux évitent les fonds des vallons.

Des espaces boisés classés sont définis de part et d’autre de I’ensemble des cours d’eau, de
fagon a préserver la végétation spécifique, ainsi que la fonction de couloir biologique de
’ensemble du systéme constitué autour de la riviére et de ses affluents.

e Le site Natura 2000
Une étude de plan de gestion concerté du site — le DOCOR — du site Natura 2000 est en cours

de réalisation a la demande de la DIREN, ayant pour objectifs d’identifier les espéces d’intérét
communautaire, de définir le périmétre du classement et d’établir des orientations de gestion.

Le diagnostic écologique élaboré dans le cadre de cette étude sur le site Natura 2000 identifie et
les especes d’intérét communautaire concerndes et leurs habitats naturels.

A Saint Pantaléon de Larche

rEspéces d’intérét Habitats naturels d’intérét communautaire
communautaire
Loutre d’Europe Le lit de la Vézére dans la traversée de la commune

Le ruisseau de Cramier et ses abords entre la Vézére et la D152
Les étangs des Graviéres entre la Vezére et la D152, & I’exception
des abords de Vinevialle, de la carriére en exploitation et de part et
d’autre du ruisseau de Vestizoux

Cordulie & corps fin Le lit de la Vézére dans la traversée de la commune

Cuivré des marais Les prairies inondables entre les étangs et la D152 a Bernou
Sonneur a ventre jaune | Les étangs entre la Vézére et Bernou

Barbastelle Les étangs entre la Vézére et Bernou

Les enjeux identifiés sont :

e Diminution des espaces ouverts telles les prairies humides compte tenu de la diminution de
Pactivité agricole et des produits phytosanitaires

° [Bntretient et aménagement de la Vézére, gestion conservatrice des habitats liés & la Vézére

° Maintien de la qualité des milieux aquatiques et protection des poissons migrateurs

e Qualité des eaux lies a |’urbanisation

e Activités de loisirs, fréquentation et sensibilisation du public

Les orientations de gestion sont définis a long terme et induisent des objectifs a court terme de

caractére opérationnel .
Les définitions du PLU prennent en compte ces objectifs :

Saint Pantaléon de Larche-Plan local d'wrbanisme - Rapport de présentation - [V. Evaluation des incidences des orientations du PLU sur I'environnement
Juitlet 2006

Hilda Maitino architecte-urbaniste -




[

168

Objectifs de gestion

Mesures dans le cadre du PLU

1Préserver les habitats

1.1Eviter la destruction

Favoriser la restauration de la forét alluviale par le
classement des abords en espaces boisés classés.

1.2 Eviter la perturbation

Maintenir un habitat de qualité pour le sonneur &
ventre jaune, les étangs obéissent au réglement de la
zone rouge du PPRI et sont classés en zone naturelle
protége Np

1.3 Eviter la fermeture

Eviter la fermeture des prairies — notamment
concernant ’habitat du cuivré des marais-, qui
obéissent au réglement de la zone rouge du PPRI et
sont classés en zone naturelle protége Np

2 Améliorer les connaissance
naturalistes

2.3 Mettre en commun des données

Le classement en zone naturelle protégée permet des
installations de loisirs de fagon a ouvrir la possibilité
du développement des structures ayant pour objet la
connaissance des sites et la diffusion des
informations

3 Suivre et animer les actions de gestion

3.2 suivre I’évolution naturelles de
certains habitats

Sutvre la qualité de ’eau par I’intermédiaire du
respect du plan de zonage d’assainissement et des
modalités de recueil des eaux pluviales favorisant
Uinfiltration, le traitement et le controle du débit.

3.3 suivre I’évolution des habitas
naturels entretenus

Le classement en zone naturelle protégée est une base
réglementaire pour la participation de la commune 2
la définition et 4 la mise en place des actions de
gestion

4 Sensibiliser et informer les acteurs,
usagers et le public

4.2 Impliquer les usagers du site

Le classement en zone naturelle protégée permet des
installations de loisirs de fagon & ouvrir la possibilité
d’un balisage signalétique sur la richesse des sites

o Protéger les massifs forestiers

Les plateaux et les pentes de vallons regoivent des boisements mélangés de feuillus.
Le zonage tient compte de I’ensemble des massifs forestiers délimités en tant qu’espaces

boisés classés.

° Valoriser les milieux naturels complémentaires
Les secteurs a préserver au titre du paysage et de I’environnement concernent la vallée de
la Vézere déployée, en remontant les vallons de ses affluents, vers les massifs boisés et les

prairies agricoles des coteaux.

La vallée est un fil conducteur qui relie différents sites remarquables.

Cette structure, orientée sur la protection des sites, les bois et de agriculture sur les coteaux,
les fonds des vallons, la vallée et la plaine et son aménagement, vouée aux loisirs, a la
promenade et 4 la découverte de la nature, constituent le « projet-nature » de valorisation de la
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vallée de la Vézere, de ses abords et de ses affluents dans la traversée de Saint-Pantaléon de
Larche.

Ce projet est le cadre permettant la protection et la valorisation du site, ce qui permettra de
prendre en compte les principes de gestion concertée qui seront définis par I’étude de DOCOB
€N cours.

Incidences sur les zones agricoles et sur les milieux ouverts

Les terres exploitées sont réunies en entités cohérentes et leur destination agricole est affirmée.
e La compatibilité entre les activités agricoles et ’habitat

Les secteurs agricoles étendus et continus se situent sur les coteaux, secteurs a protéger au titre

de I’activité agricole, notamment 3 Gumond, La Roche Haute - La Roche Basse et [.a

Jarousse.

L’activité dominante étant 1’élevage bovin, les terres agricoles sont essentiellement composées

de prairies, que I’exploitation permet de conserver en tant que milieux ouverts.

L’extension de I*urbanisation sur le plateau sud, la plaine et les pieds des coteaux, évite les
terres agricoles classées zone A et N.

La compatibilité entre les activités agricoles et I’habitat est recherchée par la restriction des
constructions  sur la zone A aux seuls batiments nécessaires aux exploitations agricoles,
permis également en zone N,

La zone naturelle constructible N1 délimite des secteurs de taille mesurée et de capacité
limitée autour des villages.

Un plan annexé au zonage identifie les batiments d’exploitation qui induisent un recul pour
toute construction et installation autre que celles destindes & I’activité agricole et aux services
publics ou d’intérét collectif,

2. Les ressources naturelles
Objectif : Minimiser les rejets dans les milicux (émission) et adapter ces rejets aux capacités du
milieu (immixtion).

Incidences sur la qualité de I’eau

Les eaux souterraines

L’approvisionnement en eau potable est fait par le syndicat des eaux de 1’Yssandonnais, la
commune n’est pas alimentée par des captages situés sur son territoire ; elle n’est pas traversée
par un périmétre de protection de captage.

Adduction d’eau potable

a

Selon I’hypothése retenue dans le diagnostic, corrélative a I’évolution de Ia population d’ici dix
ans, il est possible d’évaluer les besoins en eau potable,

Evolution prévue de | Nombre d’abonnés en | Consommation en eau
la population eau potable potable
2005 1885 242.895 m3
| _Evolution sur 10 ans +40% 2639 340.053 m3

® Plan de zonage d’assainissement
Le plan de zonage d’assainissement approuvé dessert par les réseaux collectifs le bourg, les
quartiers de Lestrade et Bernou, les pieds des coteaux.

Saint Pantaléon de Larche-Plan local d'urbanisme - Rapport de préseniation - 1V. Evaluation des incidences des orientations du PLU sur | ‘environnement

Hilda Maitino architecte-urbaniste — Juillet 2006



170

L’extension de I’urbanisation est située en priorité sur les secteurs desservis par le réseau
d’assainissement collectif existant ou en prévision.
L’étude de schéma directeur d’assainissement identifie les secteurs permettant le mode
d’assainissement individuel, tout en définissant les filieres rendues nécessaires par la
composition et la structure des sols de la commune qui obligent selon la localisation 4 la mise

en place de sol reconstitué ou de lits filtrants a flux vertical draj

collectif.

Par ailleurs, les constructions nouvelles devront maintenir une densité

taille des parcelles soit suffisante pour la mise en place de I’assainissement autonome.

nés pour I’assainissement non

faible de sorte que la

Selon I’hypothése retenue dans le diagnostic, corrélative a I’évolution de la population d’ici dix
ans, il est possible d’évaluer les besoins en termes d’assainissement collectif d’ici 2015.

Evolution Nombre de foyers Volume total Nombre de |
prévue dela | sous assainissement foyers sous
population collectif assainissement
individuel
2005 1427 (76%) 198.507 m3 458 (24%)
Evolution sur 10 ans + 40% 1998 277910 m3 641

® Le recueil des eaux pluviales
Le relief marqué des coteaux et la nature imperméable des sols naturels produisent des effets de
ruissellement intensifiés par I’imperméabilisation en conséquence de I’urbanisation.

Le secteur urbanisé concerne le bassin versant principal de la Vézére en aval de la confluence
avec la Corréze.

L’ouverture 4 I"urbanisation de nouveaux terrains multiplie par 2 I’occupation résidenticlle et
multiplie par 3 I’occupation économique.

La variation globale de 2.2 fois |’urbanisation existante reste cependant peu importante au
regard de la superficie du bassin versant.

En effet, la surface totale ouverte a I’urbanisation correspond 0.18 % de la surface de
I’ensemble du bassin versant.

Les bassins versants de la Vézére et de la Corréze représentent respectivement une superficie
de 1289 km? et 1155 km? en amont de la confluence (soit 2444 km? au total).

Les débits moyens inter annuels de 1a Vézére et de la Corréze en amont de la confluence sont
respectivement de 28 m?/s et 25 m’/s.

Celui de la Vézere en aval de la confluence est de 53 m’/s.

Les €tiages caractérisés par le débit mensuel minimum de période de retour 5 ans, sont de

3,1 m’/s et 2,7 m%/s respectivement pour la Vézere et la Corréze en amont de la confluence, et
de 5,8 m%/s pour la Vézere en aval de la confluence.

Superficies ouvertes d I'urbanisation sur le bassin versant de la Vézére
=

ha % Variation |
Bassin versant de la Vézére-Corréze amont confluence 244 400 |100
Superficie urbanisée résidentielle 313 0.13
Superficie ouverte & ’urbanisation résidentielle 294 0.12 X 2
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Superficie urbanisée économique 48 0.02

Superficie ouverte 4 1’urbanisation économique 136 0.06 x5
Superficie urbanisée totale 360 0.15

Superficie totale ouverte 4 I’urbanisation 430 0.18 X220

Volume d’eau ruisselé

Débit moyen inter annuel de la Vézére aval confluence |53 m3/s

Volume annuel d’eau Vézére aval confluence (m3) 1 671 408 000 m3 annuels
Surface résidentielle nouvelle imperméabilisée 430 ha=4 300 000m?
(sans considérer les surfaces laissées en pleine terre)

Hauteur moyenne d’eau précipitée annuelle 1050 mm = 1.05 m
Volume annuel d’eau ruisselé (m3) 4515 000 m3

Débit moyen rejeté sur la Corréze en ’absence de 0.14 m3/s

dispositifs d’infiltration et de contrdle du débit

Le volume d’eau ruisselé en conséquence de 1’ouverture de terrains a I’urbanisation
résidentielle correspond 4 0.26 % du débit annuel de la Vézere en aval de la confluence.

Ce calcul ne prend pas en compte les surfaces laissées en pleine terre sur les zones
constructibles ni les dispositifs permettant I’infiltration et e contréle du débit.

Or les régles cherchent 4 diminuer les surfaces imperméabilisées par un aménagement
paysager et a contrdler le débit des eaux pluviales, par I’intermédiaire utilisation des fossés
et de haies dans I’aménagement des secteurs de développement urbain.

La gestion des eaux pluviales revét les deux aspects de régulation du débit et de surveillance
des rejets polluants, de fagon a contréler I’incidence sur les cours d’eaux récepteurs, du point
de vue des risques de crues comme de la qualité de I’eau.

Afin de réduire le volume et le débit des eaux pluviales, le réglement favorise la réalisation
d’espaces libres sur les parcelles de fagon & réduire I’imperméabilisation, a favoriser le
traitement des eaux pluviales par infiltration, réalisés en partie par des techniques
traditionnelles alternatives aux réseaux, quand la nature des sols le permet et dans la mesure o
les eaux infiltrées n’entrainant pas la pollution du milieu.

Ces dispositifs sont également favorables au développement de la biodiversité et contribuent a
retenir les qualités de I’environnement initial et de garder aux implantations une configuration
en accord avec I’attrait du site rural.

Quand les conditions techniques contraignent au choix du raccordement des eaux pluviales sur
le réseau collecteur, la rétention des eaux pluviales en amont et le contréle du débit de
reversement sur les réseaux sont nécessaires de fagon a conserver un débit maximal d’eau
pluviale & I’exutoire correspondant au débit de pointe décennal avant urbanisation et
compatible avec le débit capable des ouvrages.

En fonction des bassins versants et de I’étendue de "aménagement, les eaux de ruissellement
doivent étre collectées et traitées lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique
risque de nuire gravement a I’efficacité des dispositifs d’assainissement,

Dans les zones 4 vocation économique, le reglement prévoit le traitement préalable des eaux
pluviales avant leur rejet dans le réseau public.
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Le plan de zonage prend en compte des emplacements réservés pour la construction de bassin
de rétention ouverts sur le ruisseau de Saint Pantaléon et sur le Rieu Tord.

Par conséquent, la vallée de la Vézére en aval n’est pas affectée de fagon significative par
I’ouverture 4 'urbanisation des secteurs résidentiels et €conomiques sur la commune.

3. La pollution, les nuisances, la sécurité
Objectifs :

e assurer 'utilisation durable des ressources naturelles (eau, sol, espaces, air) en les
prélevant de maniére 4 ce que les générations futures puissent avoir le méme niveau de
développement,

° minimiser et prévenir les risques naturels, sanitaires et technologiques pour I’homme et
pour la nature afin de lutter contre tout de qui peut porter atteinte  la santé de I’homme
et des especes vivantes.

Incidences sur la qualité de I’air

La commune souffre des incidences sur les émissions polluantes en conséquence des
infrastructures routiéres de portée nationale qui traversent son territoire, la N89 - dont le transit
a atteint en 2005 15 712 véhicules par jour - et dans un futur proche la déviation de la N89 et

I’A89.

L’évolution démographique accroit les déplacements automobiles, ayant de ce fait un impact

sur les émissions polluantes.
La grande majorité des déplacements professionnels sont orientés vers ’extérieur de la

commune.

Incidence du développement de I’habitat dans le volume de déplacements

Une augmentation de la population de 2068 habitants signifie, sur la base des données de 1999,
une augmentation de 1677 migrations journaliéres en 10 ans, en dehors de toute considération
sur la modification de la structure de la population.

Période Population | Actifs % actifsen |Nombre augmentation
ayant un migrations | migrations
emploi alternantes |alternantes
1999 3774 1677 81,10 % 1360
dans 10 ans 3297 2354 81,10 % 1854 +40 %
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Une augmentation de la population de 1523 habitants en 10 ans signifie, en dehors de toute
modification de la structure de la population active et de ’occupation des emplois, une
augmentation de 40% du total des migrations alternantes, pour un total de 494 déplacements
supplémentaires.

Le nombre des déplacements nouveaux induits par la croissance démographique et économique
sera cependant peu significatif a I’égard du trafic de transit référé ci-dessus.

En effet, 494 déplacements supplémentaires augmenteraient de 3% les 15 712 véhicules par
jour sur la N89 comptabilisés en 2005.

N89
Trafic en 2005 15712
Trafic prévu sur 10 ans 16206
(compte tenu de I’augmentation de
population de la commune)
% de variation 3%

Le développement de secteurs d’activités devra ¢galement accroitre les déplacements
automobiles, tout en ouvrant la possibilité qu’une partie des emplois soient occupés par les
actifs de la commune réduisant de ce fait les déplacements interurbains.

Chercher a équilibrer I’offre d’habitat et d’emploi ne suffit pas pour limiter les déplacements,
compte tenu du choix de localisation des logements en fonction de I’emploi de I’un ou de
I’autre membre de la famille, de la difficulté de déménager en fonction du changement
d’emploi, des possibilités financiéres et des critéres personnels de préférence de site.
Cependant, I’ouverture de lieux d’activités et de lieux d’habitation a proximité est en mesure
d’atteindre en partie I’objectif de rapprocher les lieux de travail et de résidence.
L’implantation de I’habitat en relation avec I’implantation d’activités €conomiques sur la
commune favorise les déplacements de courte distance par des moyens alternatifs a la voiture
individuelle.

Le développement résidentiel de Saint Pantaléon de Larche devra en outre contribuer a
Iouverture d’une réflexion sur le développement des transports collectifs.
La création de moyens de transports collectifs moins polluants ne pourra s’étudier que dans un

cadre qui dépasse I’échelle communale. Le développement économique et démographique
ceuvrent dans le sens d’améliorer les conditions économiques du fonctionnement futur des

transports collectifs.

L ouverture a I'urbanisation de sites nouveaux, I’augmentation de population et des
déplacements et les relations intercommunales conduisent a compléter le maillage de desserte
communale dans le cadre d’opérations nouvelles.

La valorisation de I’usage des sentiers pour les déplacements piétonniers et cyclistes est de
nature a avoir des répercussions sur les déplacements locaux et en direction du pble
€conomique, de services et d’équipements de Brive et du pdle secondaire d’équipements de
Larche.

L’ouverture de I’autoroute A89 située au nord de la commune sur un site non urbanisé devra
contribuer a réduire la circulation de transit de longue distance sur la N89.
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La maitrise de I’urbanisation autour de la N§9, qui la restreint 4 un site de développement
économique défini au droit du carrefour giratoire de Puyfaure, permettra d’éviter d’exposer de
nouvelles populations & la pollution de I’air, les sites ouverts au développement urbain étant
situés essentiellement en retrait de la N89 dans son tracé actuel et en retrait de la déviation de la
N89, qui traverse la zone rouge inconstructible du PPRI.

Incidences sur la consommation d’énergie

L’augmentation démographique de 40% en 10 ans, previsible en fonction des possibilités du
développement résidentiel, est forte en pourcentage, relativement  la population existante :
cependant les chiffres absolus restent relativement faibles ef les pratiques domestiques qui en
résultent n’engendreront qu’un accroissement de consommation d’énergie relativement
modérée,

Incidences sur I’émission de bruit

La RN89 et sa déviation sont affectées sur une bande de 100m & 250m selon le trongon et
I’ A89 sur une bande de 250m de part et d’autre de la voie.

Ce classement ne constitue pas une servitude, mais précise aux constructeurs les normes
d’isolation acoustique.

Toutefois, la délimitation du zonage tient partiellement compte de cette contrainte.

Le bruit est principalement li¢  la circulation automobile sur la RIN89, et a son augmentation
dans le cadre de la croissance résidentielle et €conomique.

N89
Trafic en 2005 15712
Trafic prévu sur 10 ans 16206
(compte tenu de 1’augmentation de
population de la commune)
% de variation 3%

La maitrise de ’urbanisation autour de la N89, qui se restreint au secteur 1AUx d’activités
économiques, permettra d’éviter d’exposer de nouvelles populations aux nuisances de bruit.

Incidences sur I’élimination des déchets

L’évolution démographique et économique aura pour résultat d’accroitre la production de
déchets.

Les sites destinés aux constructions nouvelles se situent pour la plupart en extension des pdles
urbains existants, par conséquent les dispositifs permettant d’assurer la collecte et Je traitement
ne seront pas fondamentalement modifiés.

Les voies nouvelles seront dimensionnées en fonction des dispositifs de collecte.

Selon I’hypothése retenue dans le diagnostic, corrélative & I’évolution de la population d’ici dix

5

ans, il est possible d’évaluer les besoins en termes d’élimination des déchets d’ici 2015.
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Evolution Volume de déchets | Volume total de déchets
prévue de la | collectés (tonnes/an) : | collectés en tonnes/an
population ordures ménagéres (ordures ménagéres
+ tri sélectif) :
2005 1203 1230
Evolution sur 10 ans + 40% 1684 1722

Incidences sur la prévention des risques

Les risques de mouvements de terrain relevés sur la commune par les études réalisées par la
Préfecture de la Corréze et par la Direction Départementale de I’Equipement de la Corréze en
2001 sont pris en compte par la délimitation des zones constructibles.

Zones Inondables

En application de la loi n°95-101 du 2 février 1995, relative 4 la prévention des risques
majeurs, un Plan de Prévention du Risque naturel Inondation du Bassin de la Vézére a été
prescrit et approuvé par arrété préfectoral le 29 aofit 2002.

Les objectifs de protection et de prévention contre les risques d’inondation correspondent au
reglement de PPRI.

Le plan de zonage prend en compte les régles spécifiques au zonage du PPRI qui se
superposent aux regles de la zone concernées.

La zone rouge est classée quasi entiérement en tant que zone Np naturelle protégée, ce qui
réaffirme son caractére inconstructible.

La commune a en outre réalisée une étude sur la zone inondable autour du Rieu Tord ;le
périmétre défini est classé en zone inondable et obéit & un réglement particulier aux zones
inondables en secteur urbanisé.

4. Le cadre de vie
Objectifs :
° améliorer le cadre de vie quotidien des hommes et réduire les nuisances
® conserver et transmettre aux générations futures des éléments patrimoniaux

Incidences sur les paysages

La géologie et le relief déterminent deux configurations caractéristiques du paysage, autour des
unités paysagéres de la plaine et des coteaux qui déterminent ’occupation du territoire et
la disposition des constructions.

La délimitation des zones naturelles et agricoles préserve le paysage rural, boisé, les fonds des
vallons et les prairies humides de toute construction de fagon & maintenir I’unité des sites.

Eviter les constructions sur les crétes permet de préserver I’encadrement boisé des vues.
Eviter les constructions le long des routes permet de préserver la perception constante du
paysage rural.

Préserver des points de vue permet de pérenniser des perceptions qui rendent compte des
caractéristiques particuliéres & la commune.
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Sur les secteurs ouverts a P'urbanisation, la préservation des paysages sera assurée par des
regles visant a intégrer les constructions nouvelles en fonction du relief et des boisements, de
fagon 4 interdire les modifications substantielles du relief, ainsi que les coupes d’arbres non
nécessaires aux implantations,

Incidences sur le patrimoine bati

La délimitation du zonage permet de préserver et valoriser le bati rural,

La localisation des extensions autour des poles d’urbanisation existants maintient leur
attractivité résidentielle et leur dynamique.

Les régles de construction orientent la réhabilitation du béti ancien ainsi que I’implantation, la
hauteur et I’aspect des constructions nouvelles dans le respect de existant.

Le changement de destination d’anciens batiments agricoles désaffectés permet la réhabilitation
et la mise en valeur du patrimoine bati ancien.

Dans le périmétre de protection de Monuments Historique sur le plan des servitudes, toute
construction, démolition, transformation ou modification d’aspect extérieur ou tout
déboisement, doit étre soumise a ’avis de I’architecte des batiments de France.

Incidences sur le patrimoine archéologique
Les sites archéologiques identifiés sont classés dans les zones naturelles N ou Np (patrimoine
béti rural), agricoles ou urbaines Ua (patrimoine bati).

Les sites sensibles se situent sur les villages de Belotte, Les Bruyéres, La Cave, Audeguil,
Gumond, le chiteau de Lavarde et sur e Bourg.

Sur les sites archéologiques sont applicables les dispositions du Code du Patrimoine et
notamment les articles relatifs a la protection des collections publiques contre les actes de
malveillance, aux découvertes fortuites et 4 ’archéologie préventive.
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5. Conclusion

Incidences sur la qualité de vie
Les incidences des orientations du PLU sur chacun de ces thémes aboutissent préserver,
valoriser et améliorer la qualité de vie dans la commune et a réduire les nuisances :
° Valoriser le patrimoine historique et le patrimoine rural du bati ancien
° Renforcer I’attractivité de la commune -
° Assurer une offre de terrains constructibles sur une diversité de lieux d’implantation
Protéger les paysages
Assurer la compatibilité entre I’habitat et I’activité agricole.
Préserver la biodiversité
® Assurer la qualité des ressources naturelles
° Minimiser et prévenir les risques naturels sanitaires et technologiques

Le suivi de I’évolution
Les dispositifs réglementaires ont une capacité de déploiement dans le temps qui leur permet de
suivre I’évolution de la commune :
e Permettre I’implantation future des équipements
La prévision des zones et des principes d’aménagement pour la réalisation des
€quipements permet d’accompagner 1’évolution résidentielle et urbaine par la
réalisation d’équipements appropriés.
e Prévenir les friches
Permettre le changement de destination et la réhabilitation du béti agricole désaffecté.
®  Empécher la banalisation des paysages
Protéger les milieux spécifiques
Orienter I’insertion des constructions nouvelles par I’intermédiaire des régles
d’implantation, d’aspect et hauteur
* Préserver le patrimoine naturel et bati
Maitriser au préalable de leur réalisation ’incidence sur I’environnement des
installations et constructions
Etablir des inventaires complémentaires des sites protégés dans le cadre des études
d’impact.
Préparer le cadre communal de valorisation du patrimoine paysager et écologique de
fagon & intégrer les instances de réflexion pour une gestion concertée.
Valoriser le patrimoine de fagon active, en ’insérant dans les projets de la commune
permet de sensibiliser les générations futures sur I'importance de leur préservation.
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B. LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT

LA BIODIVERSITE ET LA VITALITE DES ECOSYSTEMES
¢ Maintenir la continuité des boisements
© Maintenir les milieux ouverts des prairies, combes et pelouses calcicoles
° Maintenir Pactivité agricole
° _Valoriser le patrimoine naturel rural
Préserver Afin de préserver la diversité des milieux et leurs relations de
complémentarité, les différents milieux naturels sont reliés dans les zones
naturelles et font I’objet d’une protection particuliére :
Les prairies ouvertes et la couverture boisée sont classées en zone N
Les massifs boisés sont délimités en espaces boisés classés
Les secteurs classés en ZNIEFF sont classés en zone Npir
La zone rouge du PPRI est classée zone Np naturelle protégée
Les terres exploitées sont classées en zone A

Valoriser Les milieux humides de la Vézére sont la base d’un projet - nature qui |
structure le développement de la commune autour de son site et ses
valeurs.

Les régles de construction limitent Jes coupes d’arbres de facon a
maintenir les continuités végétales et les essences locales.

Orienter le suivi |Les projets de construction constituent un moment propice pour la
découverte des milieux et I’incitation du respect de I’environnement, dans
le respect des régles établies.

LES RESSOURCES NATURELLES, LES POLLUTIONS ET LES RISQUES —[
® Protéger le systéme hydrologique de Vézére
® S’insérer dans le cadre d’une gestion qualitative
Préserver Limiter 'urbanisation dans le périmétre de protection de la Vézére
Prévenir Prévenir les risques de glissement de terrain ot d’inondation
Orienter le suivi |Le réglement fixe les regles relatives a I’élimination des eaux usées
suivant les orientations du schéma communal d’assainissement.
Le réglement privilégie des modes naturels de recueil des eaux pluviales et
son infiltration sur place si la structure hydrogéologique le permet.
La délimitation du zonage impose en zone agricole une distance de recul
pour les batiments afin de préserver les conditions d’entretien.
Intégrer les instances de réflexion sur les transports en commun et sur la
L gestion des ressources autour de plateformes de gestion concertée.

LE CADRE DE VIE

e Valoriser le patrimoine rural

© Insérer les constructions nouvelles
Préserver Afin de préserver les unités paysagéres spécifiques la délimitation du
Zonage protege les coteaux, les fonds des vallons et Ia vallée de
Purbanisation, les crétes, les points de vue,
Valoriser La délimitation des zones oriente la disposition de I’habitat dans le
paysage naturel. Les régles d’implantation visent 4 intégrer les
constructions nouvelles en fonction du relief et des boisements, de facon &
interdire les modifications substantielles du relief, ainsi que les coupes
d’arbres non nécessaires aux implantations.
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Orienter le suivi

Les zones de patrimoine bati sont délimitées de fagon & orienter leur T
aménagement.

Le changement de destination d’anciens béatiments agricoles désaffectés
permet leur réhabilitation de facon a éviter la constitution de friches.

Les régles d’implantation, de hauteur et d’aspect cherchent & éviter la
banalisation de I’architecture et des paysages. J

'L’EQUILIBRE ENTRE LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET LES ESPACES
NATURELS ET AGRICOLES

} e Concentrer I’évolution sur les principaux péles urbains existants.

® Limiter les constructions dans les espaces naturels.

e Favoriser la diversité des fonctions urbaines

Evolution de
I’urbanisation

La commune compte poursuivre ’essor de développement résidentiel
récent et fonder le développement économique sur I’accés aux
infrastructures routiéres.

Les superficies nécessaires au développement résidentiel sont de 294
hectares environ, auxquelles s’ajoutent les surfaces nécessaires au
développement économique, de ’ordre de 136 hectares environ, pour un
total de 430 hectares.

Les terrains ouverts a ’urbanisation représentent 18, 32 % de la superficie
totale de la commune.

La superficie qui sera effectivement consommée est estimée 4 un tiers des
terrains ouverts a I"urbanisation, soit 100 hectares environ.

Faible par rapport 4 la superficie totale, cette superficie corresponde
toutefois & prés de 28% de la superficie déja urbanisée.

Maitriser
I"urbanisation

L’importance relative de 1’effort d’urbanisation exige des mesures j
particuliéres permettant d’assurer sa maitrise.

La zone Ua concentre le patrimoine rural du Bourg.

Les zones U englobent les extensions récentes des pdles urbanisés et les
possibilités d’extension future.

En continuité, les zones AU renforcent également et structurent les poles
d’urbanisation.

Les zones Np consignent le patrimoine rural des hameaux et fermes
dispersés dans les zones naturelles.

Les zones N1 offrent des possibilités limitées d’urbanisation en continuité
de ce bati existant.

| Favoriser la

Les secteurs urbanisés et les secteurs destinés a I’extension de

diversité P'urbanisation, permettent d’accueillir des habitations, commerces et
services, artisanat et équipements.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079) M » ,r_
Objet : Révision simplifiée du PLU ; "@ R —

AVANT PROPOS

Lors de la séance du 20 juin 2007, au Conseil Municipal, il a été décidé de prescrire la révision simplifiée du
PLU approuvé le 6 novembre 2006

La présente révision simplifiée du PLU de Saint Pantaléon de Larche fait suite au contrdle de légalité exerce lors de
I'approbation du PLU de la commune de Saint Pantaléon de Larche. Elle comporte ainsi plusieurs objets :

1. la suppression de deux alinéas de l'article 2 de la zone NL permettant la construction et les installations
destinées a de I'hébergement ou & I'habitat lié au gardiennage, alors que le réglement du PPRI interdit
précisément ce type d'occupation du sol.

2. la suppression dans le réglement de la zone 2Aux de deux alinéas de l'article 2 permettant la construction
d’habitation liée fonctionnellement a I'activité voir méme les installations classées soumises & déclaration ou &
autorisation alors que l'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AUX est conditionnée & I'approbation d'une
étude d'aménagement et une procédure de modification du PLU.

3. la modification du réglement de la zone N qui autorise les constructions liées a I'activité agricole et des
installations touristiques (camping, caravaning), non compatibles avec le caractére de la zone

4. la modification du réglement de la zone NP qui autorise le changement de destination, la réalisation d'annexes,
les installations sportives ou touristiques ainsi que les aires de stationnement, activités et occupations du sol
non compatibles avec le caractere de la zone

5. la rectification d'erreurs matérielles au niveau du plan de zonage et notamment de la légende oubliant le report
du zonage Np-it et N-it

La révision portera ainsi sur la modification du zonage et du réglement du PLU actuellement en vigueur de Saint
Pantaléon de Larche.

1. LE CHOIX DE LA PROCEDURE

« Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, & caractere public
ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité, elle peut, a
linitiative du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu & un
examen conjoint des personnes publiques associées mentionnées a larticle L. 123-9. Le dossier de lenquéte
publique est complété par une notice présentant la construction ou [opération d'intérét général. Les
dispositions du présent alinéa sont également applicables & un projet d'extension des zones constructibles qui
ne porte pas atteinte a économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne
comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décide une
ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions simplifiées et & une ou plusieurs modifications
peuvent étre menées conjointement. »

La procédure de révision simplifiée s’inscrit donc dans une logique d’intérét général.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2. LA PROCEDURE DE REVISION SIMPLIFIEE

Présentation des étapes & suivre dans la procédure de révision simplifiée :

1 mois minimum avant I'ouverture de

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
Fixant les modalités de concertation

v

Constitution du dossier de concertation

v

Le maire

envoi le dossier aux personnes publiques associées
(Etat, région, département...)
met a disposition le dossier pour la population

I’enquéte publique

/'

v v

Saisit du tribunal administratif pour désignation
du commissaire enquéteur 1 mois

v v

Le maire publie I'avis d’enquéte publique
15 jours minimums

v v

Enquéte publique

1 mois

v v

Rapport du commissaire enquéteur
1 mois

v

mmmmmmmmm
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.1 LA MODIFICATION DE L’ARTICLE 2 DU REGLEMENT DE LA
ZONE NL

2.1.1  Objet

La modification a pour objet de rendre compatible le reglement du PLU et notamment le réglement de la zone NL avec le
reglement du PPRI de la vallée de la Vézére.

En effet, l'article 2 du réglement de la zone NL permet aujourd’hui dans sa rédaction la construction et les
installations destinées a de 'hébergement ou a I'habitat lié au gardiennage.

Or ces constructions et installations sont aujourd’hui strictement interdites par le PPRI.

Ainsi pour rester en cohérence et en compatibilité avec le reglement du PPRI, ces types d'occupations et d'utilisation du
sol ne seront pas autorisés en zone NL-ibc.

2.1.2 Les dispositions réglementaires

La modification du réglement

L'article 2 de la zone NL : OCCUPATION et UTILISATION DU SOL ADMISES/

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du réglement du PPRI sur les
secteurs .
» Secteur INL- ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement du PPRI

> Secteur INL- ibc : il est classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

Les constructions et installations destinées aux équipements publics et aux activités sportives, culfurelles, de loisirs ou de
fourisme,

Les constructions et installations nécessaires aux loisirs nautiques motorisés a condition qu'elle soient localisées sur le
secteur TNL-ir .

Les constructions et installations destinées aux équipements d’hébergement touristique & condition qu'elles soient localisées
en dehors du secteur 1NIir

Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux activités de loisirs.

Les aires de camping et de caravanage & condition qu'elles soient en dehors des secteursINL-ir et TNL-ib,

Les équipements techniques publics indispensables aux constructions admises dans la zone,

La réhabilitation, la rénovation, 'aménagement, I'extension mesurée des bétiments existants, la construction de béatiments
annexes et le changement de destination dans la mesure ou les qualités urbaines, architecturales et paysagéres sont
respectées,

Les constructions destinées & I'habitat sous réserve qu'elles soient destinées au gardiennage des équipements et en dehors
du secteur TNIir

L'ouverture et I'exploitation de carriéres a condition qu'elles soient temporaires et localisées sur le secteur TNL.ir.

Les opérations d’affouillement ou d'exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent a linsertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations et des constructions dans le site et qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de femprise
des dits ouvrages, voiries, installations et constructions.

Les coupes ef abattages sont soumis & autorisation sur les espaces boisés classés.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Est ainsi modifié :

L'article 2 de la zone NL : OCCUPATION et UTILISATION DU SOL ADMISES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du réglement du PPRI sur les
secteurs :
> Secteur 1NL- ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement du PPRI

> Secteur INL- ibc : il est classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

Les constructions et installations destinées aux équipements publics et aux activités sportives, culturelles, de loisirs ou de
tourisme,

Les constructions et installations nécessaires aux loisirs nautiques motorisés & condition qu'elle soient localisées sur e
secteur TNL-ir .

Les constructions et installations destinées aux équipements d’hébergement touristique & condition qu'elles soient localisées
en dehors du secteur 1Nlir ef 1NL-ibc.

Les aires de stafionnement ouvertes au public liées aux activités de loisirs.

Les aires de camping et de caravanage & condition qu'elles soient en dehors des secteurs1NL-ir et TNL-ib,

Les équipements techniques publics indispensables aux constructions admises dans la zone,

La réhabilitation, la rénovation, 'aménagement, I'extension mesurée des bétiments existants, la construction de bétiments
annexes et le changement de destination dans la mesure ol les qualités urbaines, architecturales et paysagéres sont
respectées,

Les constructions destinées & I'habitat sous réserve qu'elles soient destinées au gardiennage des équipements et en dehors
du secteur 1NJir et 1NL-ibc

L'ouverture et I'exploitation de carriéres & condition qu'elles soient temporaires et localisées sur le secteur TNL.ir,

Les opérations d'affouillement ou d'exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent & I'insertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations et des constructions dans le site et qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de I'emprise
des dits ouvrages, voirigs, installations et constructions.

Les coupes et abattages sont soumis & autorisation sur les espaces boisés classés.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.2 LA MODIFICATION DE L'ARTICLE 2 DU REGLEMENT DE LA ZONE
2AU X

2.2.1 Objet

L'article 2 du réglement de la zone 2AU x permet les constructions & usage d'habitation ainsi que les installations
classées soumises a déclaration ou a autorisation.

Or I'entéte de la zone 2AU x précise clairement qu'il s'agit d'une zone & urbaniser & long terme a vocation d'activités
économiques et que son ouverture & l'urbanisation sera conditionnée & I'approbation d'une étude d'aménagement et
une modification du PLU.

Dans ce contexte, permettre la réalisation de constructions & destination d'habitat et d'installation classée va & I'encontre
des principes affichés dans I'entéte de la zone 2AU x, et risque ainsi & court terme de compromettre I'aménagement
d'ensemble ultérieur de la future zone d'activités.

Ainsi les alinéas autorisant les constructions a usage d'habitation liées fonctionnellement & I'activité voire méme les
installations classées soumises & déclaration ou a autorisation seront supprimées du réglement de I'article 2 de la zone
2AU x

222 Les dispositions réglementaires

La modification du réglement

ARTICLE 2Aux.2  OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Les constructions liées & I'activité aéroportuaire, & 'exception du secteur 2AUxc.

Les constructions liées & I'activité agricole des terrains, & condition qu'elles soient de caractére temporaire.

Les constructions a I'usage d’habitation a condition qu'elles soient liées a la direction ou au gardiennage et en accord avec
les batiments d'activités.

Les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration, & condition qu'elles n'entrainent pas d'insalubrité ou
dommage.

Les équipements techniques publics indispensables aux constructions admises dans la zone, a caondition que I'aspect des
bétiments soif compatible avec les autres constructions.

Les opérations d'affouillement ou d'exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent & l'insertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations et des consfructions dans le site, qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de I'emprise
des dits ouvrages, voiries, installations et constructions.

Sont ainsi modifiés :

ARTICLE 2Aux.2  OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Les constructions liées & l'activité aéroportuaire, & l'exception du secteur 2AUxe.

Les constructions liées & I'activité agricole des terrains, & condition qu'elles soient de caractére temporaire.

Les équipements techniques publics indispensables aux constructions admises dans la zone, & condition que I'aspect des
bétiments soit compatible avec les autres constructions.

Les opérations d’affouillement ou d'exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent & I'insertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations et des constructions dans le site, qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de I'emprise
des difs ouvrages, voiries, installations et constructions.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSEQ9079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.3 LA MODIFICATION DE L’ARTICLE 2 DU REGLEMENT DE LA ZONE N

2.3.1 Objet

L'article 2 du réglement de la zone N permet les constructions liées & I'activité agricole ainsi que les installations
touristiques.

Or ce type de constructions n'est pas compatible avec le caractére de la zone N pour les raisons suivantes :

- les constructions liées & I'activité agricole sont strictement réservées au regard du Code de I'Urbanisme aux zones
Agricoles. Dans ce contexte, la rédaction du réglement de la zone N est entachée d'illégalité.

- Comme indiqué dans le chapitre « caractére de la zone N », celle ci fait l'objet d'une protection compte tenu de la
qualite des sites, des milieux naturels et paysages. Or autoriser au sein de cette zone des installations touristiques
de type caravaning ou camping sans régles particuliéres notamment au regard de I'emprise au sol, de

limplantation, de la hauteur et de I'aspect extérieur risque de fortement compromettre le caractére naturel des
lieux.

Dans ce contexte, les alinéas autorisant les constructions liées & I'activité agricole ainsi que les installations touristiques
seront supprimées.

Les dispositions réglementaires

2.3.2 Les dispositions réglementaires

La modification du réglement

Les articles 1 et 2delazone N ;

ARTICLE N.1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol interdites au titre du réglement du PPRI sur le secteur :
> Secteur Nc-ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement PPRI.

Les occupations et utilisations du sol inferdites au titre du Guide des modalités générales de gestion du sol en zone
inondable en annexe, sur le secteur :
> Secteur N Rieux Tord : classé en zone & risque moyen et faible, se rapporter au Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe.

Toutes fes constructions, a l'exception des constructions admises sur Farticle N.2.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres, & l'exception des secteurs prévus & cet effet sur l'article N.2.

Les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de contenir plus de 10 unités,

Les installations et occupations du sol destinées au camping et au caravanage & l'exception de ceux admis par l'article N.2,
Le stationnement de caravanes isolées habitées ou non hors des installations tels que aires de camping et de caravaning,

Les parcs dattraction, terrains de sports motorisés, aires de jeux et de loisirs ouvertes au public, aires de stationnement
ouvertes au public,

Les parcs résidentiels de loisirs,
Les exhaussements et affouillements des sols & I'exception de ceux autorisés a l'article N.2,
Les demandes d‘autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

ARTICLEN.2 OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du réglement du PPRI sur le
secteur :

» Secteur Nc-ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement PPRI.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au tifre du Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe, sur le secteur.
> Secteur N Rieux Tord : classé en zone & risque moyen et faible, se rapporter au Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe.

Les équipements techniques publics dans la mesure ot ils sont indispensables aux constructions admises dans la zone,

La réhabilitation, la rénovation, I'aménagement, le changement de destination, I'extension mesurée des béatiments existants,
la construction de bétiments annexes et le changement de destination dans la mesure ol les qualités urbaines,
architecturales et paysagéeres sont respectées,

Les constructions nécessaires aux activités de chasse et péche,

Les constructions nouvelles destinées & I'activité agricole, aux activités liées & l'exploitation agricole tels que ferme auberge,
local de vente des produits de la ferme sur le lieu d’exploitation.

Les installations et occupations du sol destinées au camping et au caravanage a condition qu'ils soient limités a 10
emplacements,

Les opérations d'affouillement ou d’exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent a l'insertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations et des constructions dans le site, qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de I'emprise
des dits ouvrages, voiries, instalfations et constructions.

Les coupes ef abattages sont soumis & autorisation sur les espaces boisés classés.

» Secteur Nc
Sont admis uniquement :
L'exploitation des carriéres et les ouvrages nécessaires & l'extension de cetfe activité.
Les constructions destinées a I'habitat sous réserve qu'elles soient destinées au gardiennage des exploitations des carrigres.

Sont ainsi modifiés ;
ARTICLE N.1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sof interdites au titre du réglement du PPRI sur le secteur :
»  Secteur Nc-ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement PPRI.

Les occupations et utilisations du sol inferdites au titre du Guide des modalités générales de gestion du sol en zone
inondable en annexe, sur le secteur :
> Secteur N Rieux Tord : classé en zone & risque moyen et faible, se rapporter au Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe.

Toutes les constructions, a I'exception des constructions admises sur l'article N.2.

L'ouverture et F'exploitation de carriéres, a Fexception des secteurs prévus & cet effet sur I'article N.2.

Les dépots de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de contenir plus de 10 unités,

Les installations et occupations du sol destinées au camping ef au caravanage,

Le stationnement de caravanes isolées habitées ou non hors des installations tels que aires de camping et de caravaning,
Les parcs d'attraction, terrains de sports motorisés, aires de jeux et de foisirs ouvertes au public, aires de stationnement
ouvertes au public,

Les parcs résidentiels de loisirs,

Les exhaussements et affouillements des sols a I'exception de ceux autorisés & l'article N.2,

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

ARTICLEN.2 OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du réglement du PPRI sur le
secteur:
> Secteur Nc-ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement PPRI.

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au fitre du Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe, sur le secteur
> Secteur N Rieux Tord : classé en zone & risque moyen et faible, se rapporter au Guide des
modalités générales de gestion du sol en zone inondable en annexe.

Les équipements techniques publics dans la mesure ou ils sont indispensables aux constructions admises dans la zone,
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

La réhabilitation, la rénovation, 'aménagement, le changement de destination, 'extension mesurée des bétiments existants,
la construction de bétiments annexes et le changement de destination dans la mesure ol les qualités urbaines,
architecturales et paysagéres sont respectées,

Les constructions nécessaires aux activités de chasse et péche,

Les constructions nouvelles destinées aux activités liées & l'exploitation agricole tels que ferme auberge, local de vente des
produits de fa ferme sur le lieu d’exploitation.

Les opérations d'affouillement ou d’exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent & linsertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations ef des constructions dans le site, qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de l'emprise
des difs ouvrages, voiries, installations et constructions.

Les coupes et abattages sont soumis & autorisation sur les espaces boisés classés.

» Secteur Nc
Sont admis uniquement :
L'exploitation des carriéres et les ouvrages nécessaires & I'extension de cefte activité.
Les constructions destinées & Ihabitat sous réserve quelles soient destinées au gardiennage des exploitations des carriéres.

G j : Page 11
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2.4 LA MODIFICATION DE L'ARTICLE 2 DU REGLEMENT DE LA ZONE
NP

2.41  Objet

L'article 2 du réglement de la zone Np permet le changement de destination, |a réalisation d'annexes et également des
installations sportives, touristiques ainsi que les aires de stationnement.

Or ce type de constructions n'est pas compatible avec le caractére de la zone Np pour les raisons suivantes :

- Comme indiqué dans le chapitre « caractére de la zone Np », celle ci fait I'objet d’une protection stricte compte tenu
de la qualité du paysage et de la sensibilité de I'environnement. Or autoriser au sein de cette zone des installations
sportives et touristiques ainsi que les aires de stationnement risque de fortement compromettre le caractére naturel
des lieux.

- Le fait d'autoriser le changement de destination et également la construction d'annexes va également & I'encontre
de la vocation naturel des lieux puisque ce type de construction risque d'engendrer un mitage progressif du
paysage et ainsi de rentrer en contradiction avec le caractére stricte de protection de la zone Np.

Dans ce contexte, les alinéas autorisant le changement de destination, la construction d'annexes et également les
installations sportives et touristiques ainsi que les aires de stationnement associées seront supprimés.

2.4.2 Les dispositions réglementaires

La modification du réglement

L'article 2 de la zone Np :

ARTICLE Np.2 OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du réglement du PPRI sur le
secteur:
# Secteur Np-ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement PPRI.

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe, sur le secteur ;
> Secteur Np Rieux Tord : classé en zone & risque moyen et faible, se rapporter au Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe de ce réglement.

La réhabilitation, la rénovation, Faménagement, 'extension mesurée des bétiments existants, la construction de bétiments
annexes et le changement de destination dans la mesure ol les qualités urbaines, architecturales et paysagéres sont
respectées,

Les équipements techniques publics & condition qu'ils soient indispensables aux constructions admises dans la zone,

Les installations destinées aux équipements sportifs, de loisirs et de tourisme,

Les aires de stationnement ouvertes au public & condition qu'elles soient liées aux activités de loisirs.

Les coupes et abaftages sont soumis & autorisation sur les espaces boisés classés.

Les opérations d’affouillement ou d’exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent & l'insertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations et des constructions dans le site, qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de 'emprise
des dits ouvrages, voiries, installations et constructions.

(
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Est ainsi modifié :

ARTICLE Np.2  OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du réglement du PPRI sur le
secteur :
» Secteur Np-ir : classé en zone rouge, se rapporter au réglement PPRI.
Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe, sur le secteur :
# Secteur Np Rieux Tord : classé en zone & risque moyen et faible, se rapporter au Guide des modalités
générales de gestion du sol en zone inondable en annexe de ce réglement.
La réhabilitation, la rénovation, I'aménagement, l'extension mesurée des bétiments existants dans la mesure ol les qualités
urbaines, architecturales ef paysagéres sont respectées,
Les équipements techniques publics & condition qu'ils soient indispensables aux constructions admises dans la zone,
Les coupes et abattages sont soumis a autorisation sur les espaces boisés classés.
Les opeérations d'affouillement ou d’exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent & l'insertion des ouvrages, des
voies nouvelles, des installations et des constructions dans le site, qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de l'emprise
des dits ouvrages, voiries, installations et constructions.
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2.5 LA RECTIFICATION D'ERREURS MATERIELLES

2.5.1  Objet

Ces modifications prendront en compte le rajout dans la légende du plan de zonage sud des cartouches NP it et Nit pour
le secteur inondable du rieux- Tord.

2.5.2 Les dispositions réglementaires

La modification de la Iégende du plan de zonage Sud
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée n°2 du PLU

Lors de la séance du 4 décembre 2008, au Conseil Municipal, il a été décidé de prescrire la révision simplifiée du PLU
approuve le 6 novembre 2006

La présente révision simplifiée du PLU de Saint Pantaléon de Larche a plusieurs objets :

1. procéder a une extension mineure de la zone N1 des Chanets sur la zone A compte tenu qu'une vente de
terrain a eu lieu en 2008, a partir d'un certificat d'urbanisme délivré avant |'approbation du PLU en novembre
2006 et donc sous I'emprise d'un document d'urbanisme ol la parcelle apparaissait en zone N1 « Zone
Naturelle Constructible ».

2. proceder & une extension mineure de la zone N1 & la Nadalie sur la zone N de 'autre cbté du chemin « du
Peuch aux Briards »

3. apporter une modification au réglement de la zone Ux, article « Ux 7 « implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives » afin que celles-ci puissent s'implanter en limite de propriété et non
obligatoirement a 3 metres

4. substituer aux zones Np et N, hors zone inondable, situées entre la RD 1089 et la Vézére, en dessous des
Guierles, zone & constructibilité limitée, une zone Uxc correspondant & une zone constructible pour bureaux et
commerces.

La révision portera ainsi sur la modification du zonage et du réglement du PLU actuellement en vigueur de Saint
Pantaléon de Larche.

1. LE CHOIX DE LA PROCEDURE

« Lorsque fa révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a caractére public
ou privé, presentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité, elle peut, a
linitiative du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu a un
examen conjoint des personnes publiques associées mentionnées a l'article L. 123-9. Le dossier de l'enquéte
publique est complété par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét général__Les
dispositions du présent alinéa sont également applicables & un projet d'extension des zones constructibles qui
ne porte pas atteinte & I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne
comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décidé une
ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires & une ou plusieurs révisions simplifiées et & une ou plusieurs modifications
peuvent étre menées conjointement. »

La procédure de révision simplifiée répond donc aux objectifs de la municipalité que ce soit par
rapport & la notion d’intérét général pour les objets 3 et 4 ou que ce soit au regard d'un projet
d’extension des zones constructibles pour les objets 1 et 2 de la présente révision simplifiée.
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Objet : Révision simplifiée n°2 du PLU

2. LA PROCEDURE DE REVISION SIMPLIFIEE

Presentation des étapes & suivre dans la procédure de révision simplifiée

1 mois minimum avant I'ouverture de

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
Fixant les modalités de concertation

v

Constitution du dossier de concertation

v

Le maire

envoi le dossier aux personnes publiques associées
(Etat, region, département...)
met a disposition le dossier pour la population

I'enquéte publique

4

.y

v v

Saisit du tribunal administratif pour désignation
du commissaire enquéteur 1 mois

v v

Le maire publie I'avis d'enquéte publique
15 jours minimums

v v

Enquéte publique
1 mois

v v

Rapport du commissaire enquéteur
1 mois

v

Bilan de la concertation et approbation de la révision simplifiée par le Conseil Municipal
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|
LES PROJETS D’EXTENSION MINEURES DES
ZONES CONSTRUCTIBLES
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée n°2 du PLU

1. EXTENSION MINEURE DE LA ZONE N1 DES CHANETS
1.1. Objet

La modification a pour objet d'étendre la zone N1 des Chanets sur la parcelle n°474 actuellement classée en zone
agricole A.

1.2. Localisation

Au regard de I’environnement urbain, naturel et paysager

L'objet de la présente révision simplifiée porte sur 'extension de la zone N1 au lieu dit des Chanets; |l s'agit de la
parcelle n°474.

Ce lieu dit se localise & I'extrémité ouest de la commune de Saint Pantaléon de Larche, le long de la voie communale
n°16 reliant & la départementale n° 15. Cette voie longe la partie haute d'un coteau et domine la vallée de la Vézére
localisée au sud du territoire. Le hameau s'est constitué au croisement de deux voies par un tissu consolidé. Une
urbanisation linéaire et plus éparse s'est ensuite progressivement développée le long de la voie communale 16.

Le site est entouré de plusieurs massifs boisés.
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Au regard du zonage du PLU,

Le terrain concerné par la procédure de révision simplifiée est actuellement classé en zone agricole (zone A). Il est
encadré de part et d'autre d'une zone naturelle constructible N1 et d'une zone naturelle (N) sur son flanc Ouest et Est. I
est également encadré par des Espaces Boisés Classés.
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1.3. L'occupation des sols

La parcelle éfudiée est actuellement représentée par une prairie. Cette prairie n'est pas exploitée. Aucun bail agricole
n'est en cours. Elle est bordée en sa limite nord par le hameau des Chanets et ses extensions urbaines récentes et au
sud par une habitation isolée, encadrée par une haie arborescente de thuyas marquant fortement le paysage local. Sur
le plan topographique, le site d'étude se localise sur la partie haute du versant. Il domine sur sa partie Ouest des
espaces agricoles qui permettent d'assurer des vues lointaines sur les paysages environnants et en arriére plan la vallée
de la Vézere.

Méme si cette parcelle est aujourd’hui enclavée entre des espaces urbanisés (urbanisation linéaire de type
pavillonnaire), une attention particuliére devra étre portée sur la sensibilité paysagére des lieux principalement en raison
des fenétres paysageéres existantes.

vue lointaine sur la vallée de la Vézéere
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1.4. Les dispositions réglementaires

Les modifications apportées au plan de zonage et au réglement ont été choisies de maniére & intégrer la zone avec le
bati existant et 'environnement.

La modification du zonage

Le secteur concerné par la modification, initialement classé en zone agricole A, est intégré dans la zone N1. Un indice
«a» y est rajouté afin d'y appliquer une réglementation plus spécifique. L'ensemble de la zone N1a présente une
superficie de 5670 mZ.
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Objet : Révision simplifiée du PLU

La modification du réglement

Compte tenu de la forte sensibilité des lieux (fenétres paysagéres), plusieurs modifications ont été apportées au
réglement afin d'assurer une intégration optimale de ces futures constructions, et de préserver ces larges vues sur les
paysages environnants.

Ces modifications portent sur les points suivants :

- la modification de I'article 6 du secteur N1a :
Il est précisé que, dans le sous-secteur N1a, « les constructions devront s'implanter perpendiculairement & la voie ».

Ces modifications se justifient par la volonté de conserver des vues sur les paysages environnants en jouant sur
l'orientation du bati par rapport a la voie. Ce type d'implantation permet ainsi de conserver des vues sur les paysages
environnants et s'inscrit également dans une logique de développement durable en obligeant une orientation sud-est
des futures constructions. Elle est favorable bioclimatiquement sur la région.

- lamodification de 'article 10 du secteur N1a :

Il est précisé que, dans le sous-secteur N1a, « La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de
la propriété, avant les éventuels travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires & la réalisation des travaux,
Jusqu'a l'égout de toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 4 meétres a I'égout de toiture ou I'acrotére. »

En limitant les futures constructions & un seul niveau (constructions de plein pied), cette régle s'inscrit dans une logique
d'intégration optimale du bati afin d'en limiter limpact visuel sur les paysages environnants, compte tenu de leur
localisation en ligne de créte.

- lamodification de I'article 11 du secteur N1a :
Les alineas suivant sont rajoutés pour le secteur N1a :

« La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du terrain et s’y
adapter, ef non l'inverse. Les remblais/déblais seront réduits au minimum.
Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire. »

« Les clotures tant & I'alignement que sur limites séparatives ne doivent pas excéder 2m de hauteur. Elles seront
essentiellement composées d’un grillage fin éventusllement doublé d’une haie arbustive composée d’essences
locales. »

L'intégration au futur réglement du secteur N1a de ces régles permettra d'une part de limiter impact des constructions
au regard de la topographie et d’autre part de conserver des transparences vers les paysages lointains par la mise en
place de régles spécifiques sur le traitement des limites séparatives.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

1.5. Impacts sur I'environnement et I’'activité agricole

Impacts sur les milieux naturels

Compte tenu de 'occupation actuelle des sols (prairie) et de I'environnement urbanisé dans le lequel s'inscrit le site
étudié, le transfert de la parcelle en zone N1 constructible n'aura pas d'impact notable sur I'environnement. De plus, les
differentes prescriptions traduites dans le reglement de la zone N1a permettront de garantir l'intégration des futurs
bétiments et ainsi d’en limiter l'impact sur les paysages et 'environnement.

Impacts sur I'activité agricole

Le terrain concerné par la modification se situe entre deux zones béties, il ne reste que la valeur d'un lot entre les deux
zones. Aussi, la valeur agricole de ce terrain est amoindrie par la proximité de ces habitations. Son évolution en zone
constructible n'aura donc pas d'effets sur I'activité agricole de la commune.

De plus, ces terrains n'ont pas aujourd'hui d'usage agricole. Ces terrains ne font pas I'objet de bail agricole.

ngg Page 13
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2. L’EXTENSION DE LA ZONE CONSTRUCTIBLE A LA NADALIE

2.1, Objet

La modification a pour objet d'étendre la zone N1 sur une partie de la parcelle 189 située de I'autre cété du chemin du
Peuch aux Biars.

2.2. Localisation

Au regard de I’environnement urbain, naturel et paysager

Le deuxiéme objet de la présente révision simplifiée porte sur I'extension de la zone N1 au lieu dit La Nadalie. Il s'agit de
la parcelle n°189.

Ce lieu dit se localise au sud-est de la commune de Saint Pantaléon de Larche, de I'autre cété de la RD1089. La zone
concernee par 'extension se trouve au sud du hameau de La Nadalie, de l'autre cété du chemin du Peuch aux Briars.
Ce hameau connait un développement urbain, notamment sur sa partie est, de type pavillonnaire qui est venue
renforcer et &paissir le tissu urbain.

Le lieu-dit La Nadalie se caractérise par un environnement rural avec la présence de deux exploitations agricoles dont
une située & proximité de la parcelle 189, qui est la propriété d'un médecin et qui n'est plus exploité.

X ——
~=Puytaure

o 167

P \Pont de Nagrelat

Gﬁ Page 14

envirohnement




Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09078)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Le terrain conceré par la procédure de révision simplifiée est actuellement classé en zone naturelle (zone N). Il est
situé en limite sud d'une zone naturelle constructible (N1) correspondant au hameau La Nadalie.

Le terrain est encadré par I'est par un Espace Boisé Classé.

Une partie du terrain est également concerné par le périmétre de protection d'un des batiments anciennement agricole
situé en limite Ouest du terrain. Cette propriété appartient depuis plus de 30 ans & un médecin.

Toutefois, il est & préciser que cette exploitation n'est & présent concemnée que par un seul périmétre de protection de 50
metres sur un batiment seulement & usage de stockage de foin.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.3. L'occupation des sols

La parcelle etudiée est actuellement occupée par une prairie. Elle est bordée par une ancienne exploitation agricole
située sur son extrémité sud-ouest. Cette ferme, est aujourd’hui en cessation de son activité. Seul un batiment est
concemé par un périmétre de protection de 50m lié & sa fonction de stockage de foin. L'environnement et les
caracteristiques agricoles du site conférent une ambiance rurale au site. La présence de haies arbustives en limite du
site permet de renforcer cette ambiance rurale et d'assurer l'intégration de futures constructions.

—

> ““.‘u -
1% Vue surla parcelle avec en arriere plan
I'ancienne exploitation agricole

La parcelle est fermée, le long des voies la desservant, par des
haies d'arbres qui générent notamment un sentiment de clairiére.
Cette configuration vient ainsi couper les vues sur et depuis la
parcelle.

Cette derniére est également longée sur sa partie est par un massif
boisé qui présente une valeur environnementale et paysagére, lui
valant d'étre classé en Espace Boisé Classé dans le PLU.

Cet ensemble paysager et boisé contribue ainsi & [insertion
environnementale de la parcelle dans le site renforgant son
caractére rural,
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.4, Les dispositions réglementaires

Les dispositions réglementaires concernant I'extension de la zone N1 sur la parcelle 189 ont pour objectif de garantir
une extension maitrisée et respectueuse du site.

La modification du zonage

Zonage aprés modification

Dans la modification, il s'agit de reclasser une partie de la parcelle 189, actuellement classée en zone naturelle, en zone
N1, afin d'y appliquer des eléments réglementaires adaptés & la zone.

Dans le respect du péerimetre de protection de 50 m par rapport au batiment de - :
stockage de foin, cette extension de la zone constructible se limiterait a une superficie A

de 260 m2. AT NN

N

Toutefois de I'exploitation agricole n'ayant plus d'existence réelle (le classement en N
dans le PLU actuel semble en témoigner) et si l'usage de stockage de foin dans le 5 Q.
batiment existant n'est plus d'actualité, il convient dans le cadre du PLU (et sous "méé*resf‘ﬁaﬁépmﬁ!
reserve de l'avis de la chambre d'agriculture) de supprimer ce périmétre de protection, }“wa‘béf}”a rictle -
qui dans le cadre du projet contraint fortement le projet. ;

TN
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

LLERP. TN

Egalement, afin de préserver la configuration en clairiére de la parcelle, les haies encadrant ce terrain devront étre
preservees par I'établissement d'un élément du paysage & préserver au titre de l'article L-123.1.7° du Code de

I'Urbanisme.
Aussi, le maintien de ces éléments végétaux permettra de limiter I'impact visuel de cette future construction et d'en

assurer une meilleure intégration.

2.5. Impacts sur I'environnement et I'activité agricole

Impacts sur les milieux naturels

La parcelle 189 correspond a une friche enherbée qui ne présente pas de réelle valeur écologique. Aussi, son transfert
en zone N1 constructible n'aura pas d'impact notable sur I'environnement.

Les haies présentes sur le terrain seront maintenues garantissant ainsi la qualité environnementale du site. Egalement,
la modification n'impacte pas les espaces boisés classés situés a l'est de la zone.

De plus, l'obligation de plantations comme indiquée dans I'article 13, de la zone contribuera & maintenir un cadre
végétalisé sur la zone.

Impacts sur I'activité agricole

Le terrain concerné par la modification constitue une ancienne friche agricole qui n'est plus aujourd’hui exploitée qui se
trouve a proximité également d'une ancienne exploitation qui agricole aujourd’hui n'existe plus.

Aussi, le passage de la parcelle en zone N1 ne mettra pas & mal I'activité agricole du secteur et de la commune.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

|
LES PROJETS D'INTERET GENERAL
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSEQ9079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

1. MODIFICATION REGLEMENTAIRE DE LA ZONE UX

1.1. Objet

L'objet de cette modification est d’apporter une évolution au reglement de la zone Ux, zone a vocation d'activités, en
permettant dans l'article Ux7 une implantation des constructions en limite séparative pour les activités non
contraignantes.

Cette disposition a pour objectif de faciliter I'nstallation d'entreprises (en particulier les petites entreprises) sur la
commune. En effet, certaines régles d'urbanisme et notamment celle réglementant l'implantation sur les limites
séparatives, sont parfois handicapantes pour des entreprises ne nécessitant pas de grandes surfaces de constructions.
Aussi, afin de rendre le territoire communal plus attractif vis-a-vis des entreprises, des ajustements doivent étre
apportés au réglement, cette souplesse se traduira par une modification de I'article Ux7.

1.2. Les dispositions réglementaires

La modification du zonage du zonage du PLU,

Aucune modification n'est apportée au plan de zonage.

La modification du réglement

La modification du reglement portera sur l'article 7 de la zone Ux :
L'alinéa suivant :

« Les constructions seront implantées a une distance de la limite séparative au moins égale & la moitié de la hauteur de
la fagade®, sans qu'elle soit inférieure & 3 metres.
(Schéma de principe sur glossaire) »

sera remplacé par I'alinéa suivant :
« 7.1. Les constructions pourront étre implantées :

- soit en limite séparative dans le cas de construction ou partie de construction ne comportant ni atelier de
fabrication, ni stockage de produit de fabrication.

- soit en observant un recul par rapport aux limites séparatives. Dans le cas de marge de recul, la distance
comptée horizontalement entre tout point du béti et Ia limite séparative doit étre au moins égale a fa moitié de Ia
hauteur de la construction (prise & I'égout de toiture ou & l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pourvoir
étre inférieure & 3metres.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises :
- pour l'extension de constructions existantes ne respectant pas I'alinéa 6.1. sous réserve de ne pas aggraver le

recul existant
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif »

1.3 Impacts sur I'environnement et I’activité agricole

La modification n'aura aucun impact sur les milieux naturels et agricoles.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2. CREATION D’UN SECTEUR DE LA ZONE UXc-G

2.1. Objet

Cette derniere modification a pour objet de créer une zone Uxc-g, & vocation d'activité sur un secteur situé entre la RD
1089 et la Vezére, au niveau du site des Guierles. Ce secteur correspond a des zones actuellement classées en zones
Np et N et se situe en dehors de la zone inondable.

Cette nouvelle zone aurait pour vocation d'accueillir des activités de bureaux et de commerces. L'implantation d'un
secteur d'activité sur ce site représente pour la commune de Saint Pantaléon de Larche un site privilégié pour les
raisons suivantes :

- Située en périphérie de 'agglomération de Brive-la-Gaillarde, la commune de Saint Pantaléon de Larche est
trés dependante économiquement du bassin d'emplois de Brive. Or, dans un contexte oli les préoccupations
liées aux flux de déplacements et au manque de diversité des fonctions urbaines sont prégnantes, le
déploiement de I'emploi local se présente comme un enjeu de développement fort de la commune.

- Les terrains étudies se localisent le long d'un axe stratégique, I'ancienne RN 89 reliant Brive & Terrasson. Cet
axe est encore fortement fréquenté et représente une liaison forte entre Brive et Terrasson. Sur le plan
commercial, ce site est donc propice pour asseoir le développement économique de la commune

- Auregard du PLU approuvé, plusieurs secteurs ont été classés en zone de développement économique (zone
Ux ou Aux). Or, ces zones d'activités ne peuvent pas répondre aujourd'hui aux besoins de la commune soit en
raison d’'un manque de disponibilités soit en raison de leur classement en zone inondable qui blogue tous
projets de développement économique.

Dans ce contexte I'ouverture a I'urbanisation de ces parcelles en vue d'accueillir des activités économiques représente
un enjeu fort pour la commune de Saint Pantaléon de Larche. De plus, la définition d'une zone Uxc, en tant que seul
secteur d'accueil économique le long de la RD 1089, s'avére étre un élément indispensable pour la diversité et
I'attractivité du territoire communal.

Compte tenu de la localisation du site le long d’un axe a grande circulation et en dehors des espaces urbanisés,
le site d'étude est soumis a I'amendement Dupond. Dans ce contexte I'étude doit apporter des éléments de
justifications au regard de la sécurité, des nuisances, de I'architecture, de I'urbanisme et des paysages.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.2. Localisation

Au regard de 'environnement urbain, naturel et paysager
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Le secteur concerné par la modification se situe le long de la RD1089 de l'autre cote de la zone urbaine des Guierles.
Situé le long de I'axe reliant Brive & Bordeaux, ce secteur se présente comme une localisation strategique et attractive
pour les entreprises qui recherchent une proximité et un acces immediat aux grands axes de circulation. De plus, ce
secteur se trouve dans un environnement déja urbanisé avec la zone de Guierles positionnée de 'autre coté de la RD.

Il est également occupé par du bati ancien existant et abandonné. La présence de ces bétis, de facture intéressante
pour certains, se pose comme une occasion de les réhabiliter en tant que bureaux et/ou commerces.

Le site choisi se trouve également & proximité de la Vézére qui offre un environnement de qualité. Aussi, le site s'intégre
dans un paysage naturel de caractére et dispose de vues sur la vallée de la Vézere. Toutefois, le site concerné se situe

en dehors de la zone inondable de ce cours d'eau.

RD 1089

Constrution

L'urbanisation proposée occulte pas les vues lointaines car elle se situe
en contre bas de la RD 1089.

COUPE AA
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSEQ9079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Au regard du zonage du PLU,

Le site choisi pour accueillir la zone Uxc est actuellement classé en deux zones : une zone N- correspondant au début
de la vallée de la Vézére et une zone Np occupée par du béati existant ancien.

Il se localise en limite est d'une zone N1 correspondant aux différentes zones d'habitats présentes le long de la RD1089.
Plusieurs espaces boisés classés sont présents dans les environs du site.

Enfin, le site est bordé en sa partie Ouest par la vallée de la Vézére et sa zone inondable.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSEQ9079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.3. Caractéristiques du site

accesvisuels
surlé sife

l'aVézere

zones baties

?a:?iries/ A A // : ' \

olsements

batis existants
sur ie site

site concerne

Ambiance paysagére

Le site est occupé en grande partie par des prairies verdoyantes sur lesquelles est venue se développer une végétation
arbustive. Cette végétation arbustive s'organise aujourd'hui soit sous la forme de haie (bordure de I'ancienne nationale),
de bosquets epars qui viennent ponctuer les prairies inondables de la Vézére ou encore d'arbres isolés plantés autour
de l'ancien noyau béti.

La présence des haies arborescentes en bordure de la RD bloquent les perspectives sur la vallée et de fait compliquent
la lecture du site d'étude. De plus, au regard de I'accessibilité future du site, ces haies bordant I'ancienne nationale
bouchent |a visibilité et représentent donc une contrainte forte en terme de sécurité et d’accessibilité au site.

Alinverse, les arbres isolés présents autour du noyau béati participent fortement & I'identité des lieux. Il s'agit d'un chéne
centenaire et d'un cedre qu'il conviendra de conserver dans le cadre de 'aménagement de cette future zone d'activité
économique.

Par rapport a la topographie, ce site bénéficie d'une implantation privilégiée sur un petit replat compris entre la RD 1089
et la vallée de la Vézere. Cette localisation particuliére Iui permet d'étre en dehors des zones inondables de la vallée de
la Vézere et également de bénéficier d'une bonne visibilité depuis la RD 1089. Cette localisation permet également de
disposer de vues lointaines remarquables sur l'ensemble de la vallée (voir coupe AA page 23).
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Le site est également occupé par plusieurs batiments désaffectés. Ces batiments présentent une typologie diversifiée,
entre anciens batiments agricoles et habitations de facture traditionnelle. Certaines bétisses présentent une qualité
architecturale tant dans leur volume que dans la présence des matériaux anciens et traditionnels. La plupart de ces
batiments (& I'exception des hangars agricoles) offre d'intéressantes possibilités de réhabilitation.

Dans le cadre d’un développement de I'activité sur ces terrains, des réflexions devront étre portées sur la question des
matériaux, des couleurs et de la forme des futures constructions.

Diversité du bati ocqupant le centre du site

GQ Page 26
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

A l'exception de I'ancienne habitation qui domine la vallée, toutes les constructions (anciennes granges et hangars
agricoles) se sont implantées perpendiculairement a la voie. Les formes sont simples marquées par des batiments
allongés. La hauteur se limite a 4 metres a I'égout du toit. Les toitures sont & deux pentes et recouvertes d'ardoises pour
les anciennes granges ou de matériaux de couleur ardoise pour les hangars agricoles. En dehors de la construction &
usage d'habitation, une certaine homogénéité sur le plan architectural et urbain se dégage. Ces régles devront guider

Iimplantation et I'architecture des futures constructions.

Accessibilité et desserte

Le site est accessible depuis la RD1089 et présente plusieurs accés visuels & savoir :

- unsitue & 'entrée nord du site. Cette entrée est accompagnée d'un cordon végétal qui limite la vue sur le site.

- unsitué au sud du site depuis la plate-forme dégagée le long de la voie.

De part la végétation et la configuration courbée de la
RD, les accés sur le site posent des problémes de
visibilité et de sécurité au regard de I'importance du trafic
sur cet axe et des vitesses pratiquees. Des
préconisations fortes en terme de gestion des accés et de
mise en securité de ces demniers devront étre apportées
dans le cadre de 'aménagement futur de la zone. Aussi
pour garantir une bonne lisibilité d'acces au site, les haies
existantes bordant la RD 1089 devront étre supprimées
afin d'offrir des conditions d'accés optimales au site.

G
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

2.4. Les grands principes d’aménagement de la zone Uxc-q

PRINCIPE D'AMENAGEMENT DE LA FUTRE ZONE Uxc-G

zone d'urbanisation avec
réflexion sur;

-la place du végétal

- la gestion pluviale

- latypolagie architecturale
-la hauteur des
constructions

voie de desserte de la
zone avec:

- zone de retournement
- traitement paysager
des abords
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Le développement de cette zone Uxc-g a pour objet de permettre I'accueil d'activités non nuisantes et peu
consommatrices d'espaces, en respect avec I'environnement du site. Aussi, il est prévu que cette zone soit
dediée a des activités de bureaux et./ou de commerces.

Dans le développement de cette zone, il est également question de s’appuyer sur le bati existant, afin de le
valoriser et le réutiliser pour laccueil d'activités. En effet, certaines batisses présentent une facture
architecturale qui mérite d'étre restaurée. Le réinvestissement de ces batiments est par ailleurs adapté pour
des activités de bureaux et/ou de commerces.

Au regard du cadre environnemental qui entoure le site, l'intégration de la future zone économique et la prise
en compte de la proximité de la zone inondable s'avérent importantes. Aussi, I'aménagement devra intégrer
et traiter l'orientation et la typologie des constructions, la gestion des eaux pluviales et la place du végétal
dans le choix d'aménagement de la zone.

Enfin, Les acces a la zone devront étre assurés et organisés depuis la RD1089 par des aménagements
sécurisés.
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSE09079) m@_
Objet : Révision simplifiée du PLU o =8
Au regard, des cinq critéres de 'amendement Dupont, les préconisations suivantes sont apportées :

- sécurité et nuisance :

L'acces au site s'effectuera depuis la RD 1089, & I'extrémité sud de la future zone d’activités. La sortie en
direction de Brive sera subordonnée au passage préalable par le giratoire.

Pour des raisons de sécurité et afin de garantir une bonne lisibilité d’accés au site, les haies bordant la RD
1089 au niveau du virage et au sud de la future zone d'activités devront étre supprimées. Ces haies bloquent
en effet |a visibilité sur la zone d'activités que ce soit en provenance de Brive ou de Larche.

La desserte du site sera gérée depuis le nouvel accés sur la RD 1089. Elle se traduira par la création d'une
voie privée & double sens bordant la limite ouest du site. Cette voie suivra la topographie en s’appuyant sur la
bordure du replat et marquera ainsi la limite avec la zone inondable de la vallée de la Vézére localisée en
contre bas.

Cette voie de desserte devra avoir une largeur minimale de 9m afin de garantir un traitement paysager de
qualité et des aménagements de sécurité pour les déplacements piétons voir vélos. Cette voie se terminera en
impasse avec une placette de retournement. Par ailleurs, pour la desserte du village des Guierles, une bande
de terrain, nécessaire & la création d’un tourne a gauche, devra étre cédée gratuitement.

- urbanisme

Afin de garantir une intégration optimale du bati, de conserver des vues sur la vallée de la Vézére et de
profiter au maximum de ['effet de vitrine généré par la RD 1089, les futures constructions devront s'implanter
perpendiculairement & I'axe de la RD 1089. Cette implantation sera en cohérence avec l'organisation actuelle
du béti ancien et s'inscrit également dans une optique de performance énergétique des futurs batiments
d'activités puisqu'ils seront implantés dans le sens Nord Sud.

- Architecture :

L'objectif de I'aménagement de la zone d'activités des Guierles est d’assurer une intégration optimale des
futures constructions. Pour cela une simplicité des volumes d'activités sera recherchée privilégiant des
volumes simples de formes longitudinales et orientés perpendiculairement & la RD 1089.

La hauteur sera limitée & 6 métres a I'égout du toit afin de limiter I'impact paysager des futures constructions.
Des toitures & double pente ou & terrasses seront autorisées, ainsi que les toitures monopentes et
photovoltaiques.

La couleur des matériaux devra veiller & s'inscrire dans I'environnement bati et naturel. Ainsi des couleurs
rappelant les couleurs des constructions traditionnelles avoisinantes pourront étre autorisées. De méme des
couleurs foncees seront également autorisées. En revanche, les couleurs vives ou trop claires seront
interdites.

Les enseignes lumineuses sont interdites. Les autres enseignes doivent obligatoirement étre positionnées en
fagade des batiments, sans dépasser la volumétrie du batiment. Les enseignes en drapeau sont interdites.
Elles ne peuvent en aucun cas étre positionnées en superstructure (cf réglement intercommunale de publicité)

f fli
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Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSEQ9079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Les zones de stockage et de dépdts de matériaux devront étre implantées de maniére & ce qu'elles ne soilelnt
pas visibles depuis l'espace public. Elles devront par conséquent étre intégrées dans des dispositifs
paysagers permettant de les masquer.

- Paysage:

Afin de conserver les percées visuelles sur la vallée de la Vézére et profiter de I'effet de vitrine généré par la
RD 1089, les dispositions suivantes seront prises :

L'implantation des constructions se fera en recul de 10m de I'axe de la route départementale 1089

Les haies bordant la RD 1089 seront supprimées. Ces haies longeant la RD bloquent en effet toute vues sur
la future zone d'activités et au dela la vallée de la Vézére et rendent Ia lisibilité d'accés au site difficile. Pour
ces raisons, ces derniéres seront supprimées. En contre partie des plantations d'arbres d'essences locales
seront réalisées au sein de chaque parcelle, 'objectif étant de récréer de petits bosquets.

Les arbres isolés remarquables (chéne et cédre) repérés au niveau de I'ancien noyau bati seront préseryés et
identifiés au titre de I'article L 123-1 7. Ces arbres participent en effet & identité et la mise en valeur du site.

Les clbtures seront traitées simplement par un simple grillage de couleur s'intégrant au paysage Iogal,
accompagné éventuellement d'une haie d'essences locales. Toutes cldtures magonnées est & proscrire,
Fobjectif étant de conserver le caractére champétre des lieux et d’assurer un libre écoulement des eaux vers la
vallee.
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2.5. Les dispositions réglementaires

Les dispositions réglementaires concernant la création de la zone Uxc-g ont pour objectif de :
- permettre et faciliter l'installation d'entreprises sur le site
- garantir une urbanisation organisée et respectueuse du cadre paysager et naturel

La modification du zonage
Dans la modification, il 'agit de reclasser une partie de la zone N et la zone Np en zone Uxc-g.

Cette nouvelle zone Uxc —g présentera une capacité d’accueil de 3,2 ha.
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La création d'un emplacement réservé

Afin de prendre en compte les problématiques d'acceés et de sécurité au hameau des Guierles (secteur localisé de
l'autre coté de la RD), un emplacement réservé est créé. D'une superficie de 283 m?, cet emplacement réservé a pour
objet de créer une surlargeur en bordure Ouest de la RD afin d'offrir des conditions de croisement sécurisées pour les
personnes se rendant sur le hameau des Guierles en provenance de Brive.

Le classement au titre de l'article L 123-1.7 des éléments de paysage et de pattimoine

Les éléments paysagers remarquables identifiés au niveau du diagnostic seront classés au titre de l'article L 123-1.7 du
Code de I'Urbanisme. Il s'agit du cédre et du chéne repérés & proximité de I'ancien tissu bati. Ces arbres remarquables
participent fortement & lidentité des lieux. Leur classement en éléments de paysage et de patrimoine garantira leur
préservation et limage qualitative de la future zone d'activités.

La modification du réglement

Un secteur Uxc-g sera créé afin de prendre en compte les dispositions particuliéres du site.
Ces dispositions ont pour objet de favoriser :

- Une urbanisation intégrée au site environnant et & ses contraintes.

- Une urbanisation adaptée aux besoins des activités

| CARACTERE DE LA ZONE Ux R J

La zone urbaine destinée aux activités économiques, ZONE Ux, partiellement bétie, est destinée & l'accueil des établissements
industriels, des entrepdts et des activités artisanales, commerciales et bureaux,

Elle est partiellement couverte par un périmétre d'exposition au bruit des transports terrestres, délimité sur le document graphique,
ol les constructions & l'usage d'habitation seront autorisées sous réserve qu'elles répondent aux dispositions de l'arrété du 6
octobre 1978 relatif & lsolement acoustique contre les bruits de I'espace extérieur.

Cette zone est concernée par un emplacement réservé & la construction de I'A89.

La zone urbaine a vocation économigue comprend des secteurs particuliers :
> secteur Ux89 : réservé 4 la construction d'une aire de service et de gestion de Fautoroute.

Elle obeit partiellement au réglement du Plan de Prévention du Risque naturel d’inondation sur fes secteurs :
»  secteur Ux-ibc : classé en zone bleu clair, se référer au réglement du PPRI

> secteur Uxc : secteur desting aux activités commerciales et bureaux
Il obéit & des regles particuliéres aux articles U.1et U.2 du réglement et au réglement du Plan de Prévention du Risque naturel
d’inondation sur le secteur :

» secteur Uxc-g : secteur destiné aux activitts commerciales et bureaux au niveau du site des Guierles qui devront étre
compatibles avec les orientations d’'aménagement

> secteur Uxc-ibc : classé en zone bleu clair, se référer au réglement du PPRI

| SECTION1 ~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUx.1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol interdites au titre du réglement du PPRI sur le secteur :
» secteur Ux-ibe : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement PPRI.
» secteur Uxc-ibe : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPR.

G@ Page 32

environnement



Commune de Saint Pantaléon de Larche (UPSEQ9079)
Objet : Révision simplifiée du PLU

Les constructions destinées & 'exploitation agricole,

L'ouverture et l'exploitation de carriéres,

Les installations de camping et de caravanage, ainsi que le stationnement de caravanes isolées habitées ou non,
Les habitations Iégéres de loisirs

Les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de contenir plus de 10 unités,

Les aires de stockage et expositions & I'air libre visibles le long des voies publiques,

Les constructions destinées & I'habitat en dehors de celle autorisées dans I'article Ux.2,

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

> secteur Uxc :
Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration,
Les constructions destinées & lindustrie et & l'artisanat.

> secteur Uxc-g:
Les installations classées soumises & auforisation ou & déclaration,

Les constructions destinées & l'industrie et & 'artisanat.

Les constructions & destination d'habitat & Fexception de celles mentionnées & I'article Uxcg2

Les constructions destinées & 'exploitation agricole et forestiére

Les constructions et installations qui ne sont pas compatibles avec les orientations d’aménagement

»> secteur Ux89 :
Toutes constructions & I'exception de celles admises pour ce secteur & /'article Ux.2

ARTICLE Ux.2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions éfablies au titre du réglement du PPRI sur les
secteurs :

> secteur Ux-ibe : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement PPR.

» secteur Uxc-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

Les constructions & I'usage d'habitation & condition qu'elles soient liées & la direction ou au gardiennage et quelles soient intégrées
dans le volume du bétiment d'activités,

Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration, & condition gu'elles n'entrainent pas d'insalubrité ou dommage et
a l'exclusion du secteur Uxc.

Les équipements techniques publics indispensables aux constructions admises dans la zone, & condition que I'aspect des batiments
soit compatible avec le béti existant,

Les opérations d'affouillement ou d’exhaussement des sols, sous réserve qu'elles contribuent & l'insertion des ouvrages, des voies
nouvelles, des installations et des constructions dans le site, qu'elles ne soient pas réalisées en dehors de I'emprise des dits
ouvrages, voire, installations et constructions.

Les coupes et abattages sont soumis & autorisation sur les espaces boisés classés.
> secteur Ux89:

Sont admises uniquement :
Les constructions et installations nécessaires & une aire de service et de gestion de I'autoroute.
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| SECTION 2 CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL ]

Section 2A.  Conditions relatives 3 I'équipement et & la configuration des terrains
ARTICLE Ux.3 ACCESET VOIRIE

ACCES

Cf. Article R 111-4 du code de lurbanisme (titre | du réglement)

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou & une voie privée o’yverfe'é la circulation
automobile, dans des conditions de sécurité de circulation en fonction du trafic généré, de défense contre I'incendie et de collecte
d’ordures.

Les nouveaux accés directs sur I'A89, la RN89 existante, la déviation de la RN89 et la D152 seront interdits en dehors des
carrefours aménagés.

> secteur Uxc-g: P .
L'acces a la future zone d'activités sera gereé en un seul point depuis la RD 1089. Cet accés se localisera & Fextrémité sud du site

afin de garantir une bonne lisibilité pour 'entrée et la sortie du site.
VOIRIE

La voirie est soumise au réglement du PPRI sur les secteurs :
» secteur Ux-ibc : classé en zone bley Clair, se rapporter au réglement PPRI.

» secteur Uxc-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

Les voies nouvelles devront permettre d'assurer 'approche :
°  dumatériel de lutte contre Iincendie et de séeurité,
°*  des véhicules de collecte des ordures meénageres.

Les voies se terminant en impasse seront évitées. . .
Dans le cas de la réalisation des voies se terminant en impasse, elles seront aménagées afin de permetire aux véhicules légers et
de collecte d'ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.

> secteur Uxc-q:

L'emprise de Ia voie privée de desserte devra étre dune largeur minimale de 9 métres afin o’assurer un traitement paysager des
abords de la voie et une gestion sécurisée des déplacements doux (piétons et vélos)

ARTICLE Ux.4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les disposttifs projetés relatifs & I'alimentation en eau potable, & 'assainissement individuel ou collectif gt a l'alimentation
électrique devront étre conformes aux prescriptions des réglements en vigueur et étre adaptés a la nature et & limportance de ces
occupations ef utilisations du sol,

Les raccordements aux réseaux publics seront enterrés a lintérieur de la limite de propriété.

Eau potable :
Ci. titre |, article 5, dispositions générales

Eaux usées :
Cf. titre |, article 8, dispositions générales

Assainissement : )
L'assainissement sera conforme aux modalités prévues dans le schéma communal d’assainissement approuve,

La zone naturelle est partiellement desservie par l'assainissement collectif tel qu'il est identifié sur le plan de zonage.
Les autres secteurs des zones naturelles seront assainis de maniére autonome.
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Eaux industrielles :

Les eaux industrielles devront étre traitées selon la réglementation en vigueur. Dans la mesure ot elles peuvent étre raccordées aux
reseaux communaux, elles se feront selon un systéme de traitement et contréle des débits & établir avec un pré-traitement si
nécessaire

Eaux pluviales :

Cf. titre 1, article 7, dispositions générales

Sauf en cas d'exigences d'ordre technique, le systéme naturel de recueil des eaux pluviales (haies, fossés, bassins d'orage...)
sera ufifisé.

Electricité:

Cf. titre |, titre 9, dispositions générales.

Tout projet de constructions de lignes électriques et de lignes téléphoniques devra étre soumis pour avis aux services compétents.
ARTICLE Ux.5 CARACTERISITIQUES DES UNITES FONCIERES

La surface et la forme des terrains devront étre compatibles avec le type d’assainissement envisagé.

Section 2B.  Conditions relatives au projet
ARTICLE Ux.6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction, y compris les annexes béties et & I'exception des murs de clotures, respectera un recul

e parrapport & l'axe de fa RN89, de 35 métres pour 'habitatf et de 25 métres pour les autres constructions.

o parrapport a l'axe des autres voies départementales, de 10 métres.

®  par rapport & laxe des voies communales et privés ouvertes & la circulation automobile, de 10 métres. Les garages devront
respecter un retrait de 5 métres par rapport a l'alignement.

A l'exception des garages, les extensions des batiments existants pourront étre implantées dans la continuité de leur alignement.
Dans le secteur Uxc- g, les constructions doivent étre implantées perpendiculairement & la RD 1089 , ainsi qu’a une
distance minimale de 10 métres de I'axe de la RD 1089 et des autres de voies de circulation.
ARTICLEUx.7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions seront implantées soif !

- enlimite séparative

- & une distance de la limite séparative au moins égale & la moitié de la hauteur de la fagade*, sans qu’elle soit

inférieure & 3 métres.

(Schéma de principe sur glossaire)

* la hauteur de la fagade est mesurée & I'égout du toit, & I'acrotére ou au pignon i celui-ci est orienté vers la limite séparative.

ARTICLE Ux.8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Les fagades des bétiments non contigus situés sur une méme unité fonciére devront respecter une distance au moins égale & la
moifié de la hauteur du batiment le plus élevé, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE Ux.9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60% de la superficie des parcelles.
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ARTICLE Ux.10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les constructions sont soumises au réglement du PPRI sur les secteurs :
» secteur Ux-ibe : classé en zone bley clair, se rapporter au réglement PPRI,
» secteur Uxc-ibe : classé en zone bley clair, se rapporter au réglement du PPRI,

La hauteur maximale* des constructions sera égale & :
o 12 métres & I'sgout du toit ou & l'acrotére, en cas de toiture terrasse
La hauteur des stockages n'excédera pas 6 métres.

En zone Uxc-g : Ia hauteur maximale des constructions est limitée 4 6 métres & I'égout du toit

La hauteur maximale mesurée & partir du point de plus basse altimétrie pris au pied de la fagade ne pourra dépasser de pius de 3
metres (un étage) la hauteur maximale mesurée & partir du point de plus hate altimétrie pris au pied de la fagade.

(Schéma de principe sur glossaire)

(* définition sur glossaire)

ARTICLE Ux.11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le périmétre de protection de Monuments Historique sur le plan des servitudes, toute construction, démolition, transformation,
ou modification d'aspect extérieur ou tout déboisement, doit étre soumis & I'avis de I'architecte des béatiments de France.

La restauration et faménagement des constructions traditionnelles représentatives du patrimoine rural se feront dans l'objectif de
maintenir ou de rétablir des dispositions dorigine, en ce qui concerne les éléments d architecture, les matériaux, les couleurs et la
mise en ceuvre,

Sont interdites toutes constructions se référant 4 un modéle d'architecture traditionnelle propre & une autre région : architecture de
type provengale, chalets en rondins...

Les batiments annexes seront traités avec une qualite égale a celle des constructions principales,

Tout projet innovant et/ou utilisant des techniques liées aux énergies renouvelables doit avoir sa place dans la zone &
condition d'étre intégré 4 I'environnement paysager ef urbain,

Dans tous les cas, les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatible avec la tenue générale de P'agglomération, des bétiments voisins et 'harmonie des paysages.

Les toitures :

Sont admis ;

Les chéssis, les fenétres de toft, et les dispositifs de chauffage & énergie solaire placés dans le plan de la toiture. Les toitures
monapentes et photovoltaiques.

Les toitures terrasses, pour les constructions neuves.

Sont interdites :

Les toitures des lucames & une pente ou « chiens assis »,

Les fucames & jouées biaises.

Constructions neuves :
Les toitures seront réalisées dans les tons de gris et gris-bleu.
Dans le secteur Uxc-g, Les couvertures seront réalisées en tuiles plates de feinte ardoise.

Sont admises
Les toitures & faible pente, entre 8° et 25° soif entre 14% et 46%.

Constructions anciennes traditionnelles -

Les pentes, dispositions et détails (lucames, houteaus, épis de fatage... ) des toitures existantes seront maintenus ou restitués.
Les toitures terrasses sont interdites.

Les couvertures seront réalisées en ardoises naturelles ou en tuiles plates de teinte ardoise.

Le maintien et la réfection des couvertures existantes en tuiles plates de terre cuite de teinte naturelle (rouge) vieillie sont autorisés.

Les facades
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Sont interdits :
Les enduits au ciment gris ou blanc, les enduits & grain épais et a finition de surface iréguliére.
L'emploi & nu des matériaux destinés a étre revétus, enduits, peints ou traités.

Constructions neuves :

Les murs séparatifs, les murs pignons, mitoyens ou non, seront traités avec une qualité égale que les fagades principales.

Les bétons utilisés en fagades extérieures ne pourront rester bruts que si les coffrages auront été prévus & cet effet.

Les revétements de fagade seront de tonalité beige clair ou dans la tonalité proche de la pierre employée sur les constructions
rurales traditionnelles.

Dans le secteur Uxc-g les couleurs foncées seront également autorisées. En revanche, les couleurs vives ou trop claires
seront interdites.

Quand les magonneries seront réalisées en pierre elles utiliseront les pierres de pays appareillées selon les usages locaux, les joints
beige clair ou dans la tonalité proche de la pierre.

Les parements bois seront de teinte bois naturelle ef les parements métal seront de teinte sombre.

Constructions anciennes traditionnelles :

La surélévation ainsi que les nouveaux percements devront respecter les régles de composition et notamment les axes des
percements existants

Les ouvertures créées auront de maniére générale la forme d’un rectangle d'une proportion verticale élevée, dans un rapport de 1 de
large pour 1,4 de haut minimum.

Quand les magonneries existantes sont constituées de pierres de taille, les moellons dégradés devront étre remplacés par des
pierres de méme origine, suivant l'appareillage du parement ainsi que les détails des chainages et linfeaux.

Les magonneries de pierres de tailles sont destinées & étre jointoyées. Les magonneries de moellons sont destinées & étre enduites.
Les enduits et les joints devront étre réalisés a I'aide d'un mortier de chaux, en finition grattée, lissée, talochée, essuyée ou jetée & la
truelle, dans fes tonalités proches de celles de la pierre.

Les clétures sur les voies

La hauteur totale, y compris mur d'assise ou de souténement, ne pourra dépasser 1,80 métres par rapport au terrain naturel,
Les clétures seront réalisées en haies végétales, en claire-voie ou grillage ajouré doublé d'une haie végétale.

Un muret ou des haies protégeront les bennes poubelles et les coffrets des concessionnaires,

L'implantation et la nature des stockages seront définies sur le permis de construire,

Les stockages & ['air libre seront protégés par des écrans visuels végétaux ou bétis.

Sont admis

Le muret dassise de /a cléture, & condition de pas dépasser une hauteur de 0.60 métres

Sont interdits

Les cldtures en cannage ou en fils barbelés.

Dans le secteur Uxc-g, les clétures donnant sur emprise publique ou en limite séparative seront constituées uniquement
d'un grillage de couleur s'intégrant dans le paysage local, éventuellement doublé d'une haie arbustive composée
d’essences locales. Le muret d'assise de la cléture est autorisé uniquement & condition qu'il ne dépasse pas 0,10cm de
hauteur.

Les enseignes

Dans le secteur Uxc-g, Les enseignes lumineuses sont interdites. Les autres enseignes doivent obligatoirement étre
positionnées en fagade des bétiments, sans dépasser la volumétrie du bétiment. Les enseignes en drapeau sont interdites.
Elles ne peuvent en aucun cas étre positionnées en superstructure (cf. réglement intercommunal de publicité).

Section 2C.  Conditions relatives aux équipements d’accompagnement

ARTICLE Ux.12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cf. Titre I, article 10, dispositions générales

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies publiques et étre dimensionné en fonction de la destination
de la construction y compris pour le stationnement de courte durée.

Le stationnement des véhicules lourds se fera en fonction des nécessités propres & chaque implantation.
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Les surfaces de stationnement sont placées de préférence en dehors des fagades principales sur les voies publiques.
La surface de stationnement ne pourra excéder 1500 m? y compris les circulations ou 60 places d’un seul tenant.

Le nombre d'emplacements prévus dans le respect des ratios peut étre réduit, sans étre inférieur & une place pour 200 m? de SHON
si la densité d'occupation des locaux doit étre inférieure & un emploi par 25 m? de surface de plancher.

ARTICLE Ux.13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres et plantations sont soumis au réglement du PPRI sur le secteur:
» secteur Ux-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement PPR.

» secteur Uxc-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

Maintien des plantations existantes

Les plantations existantes tels les haies champétres, les arbres de haute tige, les arbres fruitiers, les bosquets, les boisements
riverains des cours d'eau ef d'autres boisements existants, seront préservées et entretenues ou remplacées par des plantations

au moins équivalentes en surface, nombre et nature.

Les espaces boisés seront conservés sur une superficie d'au moins 15% de la parcelle ou replantés sur des superficies
équivalentes sur la parcelle.

Obligation de planter :

Les surfaces non béties et non aménagées en voies de circulation, aires de stationnement et de stockage seront engazonnées ou
plantées et ce sur un minimum de 30% de la surface de la parcelle avec un minimum d’un arbre de moyen port pour 200 m2.Ces
plantations pourront étre regroupées afin de recréer des bosquets.

Les aires de dépdts seront masquées par des haies champétres.

Les clétures :
Les cltures sur les voies et sur les limites séparatives seront doublées par des haies de feuillus d'essences rustiques.

Les aires de stationnement :

Les aires de stationnement seront entourées de haies champétres et plantées & Ia raison d'un arbre de haute tige pour 4 places.
Une coupure interne & chaque aire en forme de haies arbustives sera réalisée tous les 10 emplacements.

Dans e secteur Uxc-g : les aires de stationnement devront étre traitées en surface perméable. Iis se situeront en contrebas.

Piétons :
Des circulations spécifiques seront aménagées pour les piétons.

Les essences

Les essences locales seront utilisées

Arbres de haute fige : Chéne, charme, fréne, érable, tilleul, hétre, chétaignier,

Arbres de 2¢ grandeur : sorbier, alisier, bouleaux, osiers des vanniers (milieux humides),

Arbustes ; noisetier, houx, saule marsault, aubépine, lilas, chévrefeuille, prunellier, cornouiller, prunier, sureaux, troéne.
Les haies arbustives seront composées de feuillus d’essences rustiques mélangées.

| SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL _

ARTICLE Ux,14  POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
En fonction des servitudes relatives & I'établissement des canalisations de distribution et de transport de gaz (catégorie A) :
La densité a I'hectare de logements ou d'équivalent logement correspond occupation équivalents, calculée sur un carré glissant de

200 metres de c6té axé sur la canalisation, devra toujours étre inférieure @ COS 0.04 soit 16 logements & I'hectare (dans un carré
glissant de 200 métres de coté axé sur les conduites).
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2.6. Impacts sur I’environnement et I'activité agricole

Impacts sur les milieux naturels

Du fait de sa position a proximité de la Vézére, le développement économique de la zone générera des impacts sur le
milieu naturel. Toutefois, les dispositions réglementaires prises permettront de limiter ces impacts.

Au regard de la proximité de Ja Vézére et du risque d'inondation

Tout d'abord, la zone Uxc-g n'empiéte pas la zone inondable et limite ainsi tout risque d’aggravation des inondations.
De plus, les dispositions du réglement obligent & traiter et gérer les eaux de pluies en :-
- imposant une gestion naturelle des eaux de pluies, garantissant ainsi une prise en charge des eaux pluviales
respectueuse de I'environnement,
- imposant un coefficient d'imperméabilisation limitée & 55%
- imposant un traitement perméable des aires de stationnement
Egalement, le risque de pollution sera limité en obligeant & traiter les eaux industrielles.

Au regard de ['environnement

Lors de 'aménagement de la zone, les haies, arbres, arbustes devront &tre maintenus ou remplacés par des plantations
equivalentes. De plus, les essences qui seront utilisées (espace libre, clotures) devront étre des essences locales :

- - Arbres de haute tige : Chéne, charme, fréne, érable, tilleul, hétre, chataignier,

- - Arbres de 2e grandeur : sorbier, alisier, bouleaux, osiers des vanniers (milieux humides),

- - Arbustes : noisetier, houx, saule marsault, aubépine, lilas, chévrefeuille, prunellier, cornouiller, prunier,

sureaux, troéne.,

- - Les haies arbustives seront composées de feuillus d'essences rustiques mélangées.
Egalement, les surfaces non baties et non aménagées en voies de circulation, aires de stationnement et de stockage
seront engazonnées ou plantées et ce sur un minimum de 30% de la surface de la parcelle avec un minimum d'un arbre
de moyen port pour 200 m2.

Aussi, en maintenant et/ou recréant une végétation, le cadre environnemental de la zone sera ainsi respecté.
Enfin les éléments remarquables présents sur le site sont protégés au fire de l'article L 123-1.7 du Code de
I'Urbanisme.

Au regard du paysage

La zone Uxc-g s'insere dans un site paysager de qualité et dispose de vues ouvertes sur la vallée de la Vézére, Afin de
limiter les impacts sur ce paysage et ne pas dénaturer les vues, plusieurs dispositions sont mises en place notamment
en intervenant sur les constructions :
- l'aspect des constructions est réglementé de maniére & étre intégré dans de bonnes conditions dans le site
paysager
- lahauteur des constructions est limitée & 6 métres afin de limiter leur impact
- les constructions devront étre implantées perpendiculairement aux courbes de niveau afin d'assurer une
homogénéité batie dans le paysage
- les clbtures devront étre végétalisées

L'ensemble de ces dispositions garantira un projet intégré dans son environnement.

Impacts sur I'activité agricole

La zone concernée ne présente aucune réelle valeur agronomique, son évolution en zone d'activités ne nuira pas &
I'activité agricole de la zone.

G ( (‘T Page 39

W A
environnemen!



/]l O ?? ) - Q |i { ﬂ*'i\ e ?Q 2 y {’; ~j
COMMUNE
de ST PANTALEON DE LARCHE

Département de la Corréze

PLAN LOCAL D’URBANISME

Modifications n°1 et n°2

Approbation février 2013

‘?% JACE

Ambragement du tsrritoirs




SOMMAIRE

1- LES EVOLUTIONS DU CONTEXTE DE LA COMMUNE depuis I’adoption du PLU......... <+
1.1-Le contexte humain et résidentiel.aoaasassmusminsmimvosssis cmmssmmesssisusssmismansmsims s isissaswiaisss 4
1.1.1= L'évolution dela structure:de 12/ populatinm w.susisimmsassssmississsii coniron i5Hmm s s e 4
1.1.2- Le parc de JOZEMENL.....ccouiiiiiiriiiieiestereecieessae e eae e assesaasseesaessensersaesessseresasersassassessessesaes 5
1.1.3- Les implications au niveau du PLU et dans les zones U habitat ...........ccccooeeeiviiicnriiicnnenns 6
1. 2-Lasiuation de D aehivile cumas s mmmmmsmasissmi s s st 7
1:2.:1- Les aeiivites (Hors asrieliure] «. oo s as s s s s s samas sy 7
vt I AT gL Tt | ——— 8
1.2.3- Les implications au niveau du PLU et des zones constructibles Ux et AUX......cccovvcvrnennn. 8

2- MODIFICATION n° 1 - Ouverture a ’urbanisation de la zone 2AUx du site de I’aérodrome

et classemtent e 20 LIX 08 ATTK vuusuomsinsmissssousssioss s isinsisss asiisss s iusss fhiosssass e uass 11
2.0-0bjet de 18 0@ IETCATTONN sussunennsnensonsossssnssssnosssssssis sussssedsmsssssns asrsansasss s s iess S sHamus st Ra S 11
2.1- La situation locale de I’aérodrome Brive Laroche ..........cccvcenisinciissnssscsnnscsssnssnssasssnsanssnsans 11
2.2- L état Initial du SIte...inriiccisisiiiisiniiiininsssnisisiscsssssssessssssasssssssossessssssssssssessossassssasssssssassasssss 13
2.3- Des études de réutilisation de I’ensemble foncier de ’aérodrome en cours.........ceessessassanas 14
2.4- Le PLU 2006 : Le zonage 2AUx et ’application de ce réglement ......coceesessssassensessssenssensrsans 15
2.5- Les modifications réglementaires 2012 (zonage et reglement) ......cceeersercanssnssscncssenssssssssones 16

25.1=Lézonage (document SrapRIGUE] .vvnsmmmmmsrmss s s e i s R s v 16

2.5.2- Les réglements applicables €n 2012 .......cooiiiiiiiiiiiiei e e 18
2.6- Les justifications de la modification et de I’ouverture a I’urbanisation .......ccccceceeeecscneiceccnns 21
2.7- L’impact sur le paysage, I’environnement et le milieu agricole .........eceesrerrencnccersacosesnosasnas 22
2.8- Les mesures COMPENSALOIES .uousssussssssssonnissssssisessssssessonsissoississsssasssassssss ssnssshassssssssasissonssvss 23
3- MODIFICATION n° 2 — Modification du réglement UXC et UXC-g...occvserssenseessesssesscnssacssnsnss 30
2.0- Objet de 1a modification du réglement ........cccciceressssessssssssssssassessessesssssssnsssssssssssssasssanssannssanass 30

2.1- Les dispositions réglementaires 3 MOQIfIEr .........cccceeeeccernereesnersnesessnsssssnsesensssesssssnssasssssssans 30



Préambule

La commune de St Pantaléon de Larche dispose d’un PLU approuvée par délibération du conseil
municipal% en date du 16 novembre 2006. Ce dernier a subi deux révisions simplifiées approuvées

par délibération du conseil municipal en date du 04 février 2010.

Par une délibération du 7 décembre 2010, le conseil municipal a prescrit deux modifications du
PLLT
e La modification n°1 concerne le changement de classement de la zone de 1’aérodrome Brive
Laroche suite a son transfert. Cette derniere délibération a été suivie et modifiée en date du 04
octobre 2012 afin d’étre conforme aux modifications & réaliser.
e La modification n°2 concerne la modification du réglement de la zone Uxc dans le cadre

d’une rectification d’une erreur matérielle.

L’enquéte publique s’est déroulée du mardi 13 novembre au vendredi 14 décembre 2012. Elle a
donné lieu a un AVIS FAVORABLE du Commissaire Enquéteur sous réserve de légéres

modifications de périmétre dans la modification n°1 dont ce dossier approuvé tient compte.

Le présent dossier fait état de ces modifications. La procédure de modification est utilisée au regard
des changements effectués. Le point 1 justifie sa modification au regard du réglement en vigueur de

la zone 2Aux et de I'article L123-13 et le point 2 se justifie au regard de ’article L 123-13.
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Dans D’article précédemment cité, il est rappelé le champ d’application de la procédure de

modification :

« ... La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :
a) Ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durables mentionné a l'article L. 123-1-3 ;
b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels ;
c¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

.2

11 est ainsi précisé que ce dossier va suivre la procédure de modification suivante :

Décision du maire
ou délibération

v

Mise au point du dossier

7

Notification du projet de modification au préfet, au président du conseil régional, au

président du conseil général, et le cas échéant, au président de 1'EPCI prévu a l'article

L. 122-4 (SCoT en cours) ainsi qu'aux organismes mentionnés a 'article L. 121-4 du
code de I'urbanisme.

2

Enquéte publique Publication avant EP : 15 j
Durée minimale : 1 mois
Durée maxi rendu commissaire : 1 mois

par arrété du maire

Le projet est éventuellement modifié suite a I'enquéte publique

W

Délibération du conseil municipal
approuvant la modification du P.1..U.

Délibération publiée dans un journal local
Affichée en mairie pendant un mois

Le P.L.U. modifié est opposable aux tiers :

-des les mesures de publicité faites
-dans un délai d'un mois suivant sa réception par le préfet
-des réception par le préfet si la commune est couverte par un schéma de cohérence
territoriale
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1- LES EVOLUTIONS DU CONTEXTE DE LA COMMUNE depuis ’adoption
du PLU

1.1-Le contexte humain et résidentiel

1.1.1- L’évolution de la structure de la population

Les années 2000 ont vu s’accroitre 1a population sur la commune de St Pantaléon de Larche :

+ Passage de 3 774 habitants & 4 599 habitants en 2008 soit une hausse de plus de 800
habitants représentant quasiment 20% de population supplémentaire en 10 ans.

#+ Un accroissement de +2,2%/an (seulement 0,9%/an dans les années 90) résultant
majoritairement du solde apparent des entrées-sorties & hauteur de +1,7% et de
I’amélioration du solde naturel.

#+ La structure de la pyramide des ages reste plus jeune sur St Pantaléon de Larche que
sur la majorité du département. Néanmoins, le glissement de la tranche 30-44 ans de

1999 vers les 45-59 ans se fait sentir en 2008.

St Pantaléon de Larche comme les communes en périphérie immédiate de Brive la Gaillarde ont
accueilli de la population autochtone au bassin de vie de Brive ainsi que de la population nouvelle au
département (mais dans une moindre mesure). En 2008, la densité de la commune est de 196
Hab./Km?. Elle a quasi doublé depuis 30 ans, ce qui est une évolution trés importante. Elle change

donc complétement la morphologie de la commune.

Les % de la population de la commune sont actifs dont seulement 4% de chdmeurs. Les actifs ont trés
largement augmenté sur la commune a la fois en nombre et en pourcentage ces derniéres années. Le
véritable gagnant est I'actif ayant un emploi qui passe de 65,2 % a 71,4% soit 510 actifs
supplémentaires sur la commune ayant un emploi de 1999 & 2008. Il s’agit d’une progression
également importante. La commune est une terre d’accueil des actifs ayant un emploi. Sa situation et

sa proximité des zones d’activités de 1’agglomération briviste facilitent 1’arrivée de cette population.

La taille des ménages est en baisse sur la commune passant de 2,75 a 2,5 occupants par résidences
principales entre 1999 et 2008. 1l s’agit d’une diminution importante sur un si petit laps de temps.
Néanmoins, elle reste au dessus de la moyenne du département car elle accueille des familles avec

enfants.
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1.1.2- Le parc de logement

Bien évidemment, le parc de logements a suivi la tendance a 1’augmentation de la population mais en

plus accentuée.

Evolution et structure du parc de logements

Variation
1999 2008 1999-2008
Résidences
o 1361 (93,3%) 1831 (92,7%) 35%
principales
AR 51(3,5%) 49 (2,5%) 4%
secondaires
Logements vacants 46 (3,2%) 96 (4,9%) 109%
Ensemble 1458 1976 36%
Maisons 1430 (98,1%) 1834 (92,8%) +28,2%
Appartements 9 (0,6%) 139 (7%) +1444%

Source : INSEE

Le nombre total de logements a connu une véritable explosion lors des années 2000 avec plus de 36%
de nouvelles résidences soit quasiment 550 supplémentaires en 10 ans.
¢ Ce sont les résidences principales qui ont augmenté en nombre et ont donc accompagné la
population active arrivante.
+ Le nombre de construction est plus important que la hausse de la population, ce qui se
retrouve avec la présence de logements vacants passant de 46 a 96 soit un quasi doublement.
Mais elle reste plutot faible au vu 1’expansion dans ce faible laps de temps.

+ La commune n’est pas un secteur de résidence secondaire.

La commune est largement pavillonnaire mais les appartements se sont multipliés pour passer de
moins de 1% a 7%, ce qui est également important. Il s’agit d’une évolution de la structure et la
forme urbaine de la commune. Il s’agit d’un phénomeéne nouveau issu uniquement des années 2000
sur cette commune. Il implique des formes urbaines nouvelles sur la commune et la gestion des

déplacements différente avec le renforcement de la densité.

Ancienneté du bati

La part de logements anciens (avant 1949) ne forme que 10% du patrimoine bati de la commune. Le
rythme des constructions de résidences principales s’est accéléré depuis 1949. Plus de 40% des

logements ont moins de 20 ans,

Conunune de St Pantaldéon de Larche — Modifications n°1 et n°2 du PLU



Statut d’occupation des résidences principales

2008 1999
Nombre %o ;?:;n(:l: Nombre %
Propriétaire 1375 .10 3456 1097 80,60
Locataire 428 23,38 1084 217 15,94
dont HLM 68 3,71 208 6 0,44
Logé gratuitement 28 1,53 54 47 3,45
Ensemble 1831 100,00 4594 1361 100,00

Source : INSEE

Les propriétaires dans le parc de logements sont dominants a 75 % avec 250 propriétaires
supplémentaires en résidences principales dans les années 2000. Cependant, les locataires ont
fortement augmenté depuis 1999 en nombre et en pourcentage passant de 16% a 23% avec le
doublement du nombre de locataires (de 217 a 428). La place du locatif n’est plus négligeable avec
cette forte poussée en 10 ans. La commune largement propriétaire depuis toujours glisse depuis 1999
également vers du locatif en résidences principales concomitamment & I’arrivée des appartements et

des promoteurs en gestion locative sur la commune.

Les permis de construire récents (Source : mairie)

De 2000 a 2011, 323 permis de construire en habitation hors logements sociaux ont été constatés. Il
s’avére que certains permis autorisaient des constructions multiples représentant environ 380-400
logements sur cette période hors logements sociaux. 6 PC de logements sociaux ont été déposés sur
cette méme période représentant environ 93 logements et 26 en cours d’instruction. Tout confondu en
nouvelles constructions habitat, 27,5 PC en moyenne représentant une quarantaine de logements sur

une année.

1.1.3- Les implications au niveau du PLU et dans les zones U habitat

Au regard des principales zones U non construites a 1’origine du PLU, les implications suivantes
peuvent étre constatées :
e Les zones U au niveau du lieu dit le Roc-Lestrade sont quasiment toutes construites.
e Les zones U au niveau des lieux dits Picadis et Aux Briars sont également toutes construites.
e Lazone U dans le centre bourg au travers de la ZAC multi sites se comble progressivement.
e La zone Ub en surplomb du centre bourg a vu fleurir 3 pavillons. En revanche, les zones AU
du centre bourg n’ont pas évolué.

e La zone Ub Aux Places — La Jarousse n’a quasiment pas connu de densification (3 pavillons
Commune de St Pantaléon de Larche — Modifications n°l et n°2 du PLU



supplémentaires).
e La zone U du secteur de Bernou en limite de Larche ol la zone U englobait essentiellement

I’existant n’a pas évolué tout comme les zones AU de ce secteur.

Deux projets sont en cours sur des zones AU :
e Projet ATI Domocentre au niveau de la rue du Moulin avec la programmation de 34 maisons
a terme sur I’ensemble d’une zone AUb.
e Projet Polygone au niveau du lieu-dit Le Roc avec la programmation d’une trentaine de

maisons a terme sur la majeure partie de la zone AUb.

» Les zones U en jonction entre le bourg et la ville de Brive se sont bien comblées et densifiées et
les zones AU sont aujourd’hui mises en ceuvre. Alors que les zones entre le centre bourg et

Larche, elles, n’ont quasiment pas évolué depuis 2006.

1.2-La situation de P’activité

1.2.1- Les activités (hors agriculture)

Les évolutions de ’activité

Lors de I’étude du PLU approuvée en 2006, la CCI dénombrait 48 établissements dont 19 dans
I’industrie et 29 dans les services hors artisans et emplois publics. Il est fait également état de 130
€tablissements recensés pour la taxe professionnelle regroupant I’ensemble des branches (avec des

établissements dont le siége social est extérieur a la commune).

Aujourd’hui, il est fait état de 217 établissements d’activités recensés par I’'Insee. Des modifications
de nomenclatures ont eu lieu et donc le besoin d’approfondir les types d’établissements serait
nécessaire pour étre complétement juste. Mais il est recensé :

+ 34 établissements dans 1’industrie.

+ 116 établissements dans les services commerces et transports.

& 49 établissements dans la construction.

+ 18 établissements dans les emplois administrations et de services publics.

De fait, nous constatons effectivement la hausse de la présence de 1’activité sur le secteur de Saint
Pantaléon de Larche en lien avec le secteur d’implantation Ouest de la ville de Brive la Gaillarde.

Au niveau de Dactivité, le secteur ouest de 1’agglomération de Brive avec I’ A 20 et I’ A89 est devenu
plus attractif au fil des années tout comme les espaces d’activités Est de la commune.

Il est a noter la création et I’ouverture d’établissements en hausse depuis 2006 avec un sommet
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autour de 20 en 2009 (comprenant tous les types d’activités).

Depuis 20006, il y a eu notamment le confortement des installations sur la zone La Galive qui forment

le prolongement de la ZAC du Mazaud sur la commune de St Pantaléon de Larche.

Les Permis de construire récents (Source : mairie)

34 permis de construire ont été réalisés sur St Pantaléon de Larche représentant quasiment 3 PC par
an. Ils sont de variétés diverses, allant de I’entrepdt au bureau en passant par des ateliers ou encore

des bitiments commerciaux.

1.2.2- L’activité agricole

Les chiffres du recensement Agricole - agreste de 2010 doivent étre publiés sous peu. Il n’y a pas de

nouvelles exploitations depuis 2006. De plus, les modifications ne concernent pas le secteur agricole.

1.2.3- Les implications au niveau du PLU et des zones constructibles Ux et AUx

Au regard des zones Ux et AUx du PLU, les implications suivantes peuvent étre constatées :

Concernant les zones a proximité de ’aéroport, des zones d’activités économiques de la ville de
Brive la Gaillarde et de I’A 20, St Pantaléon de Larche a comblé la quasi-totalité de I’ensemble de
son espace constructible disponible destiné a [’activité.
e Lazone de La Galive a proximité immédiate de 1’aéroport est compléte.
e Les zones Ux autour des Escures et des Etangs au Nord de 1’aéroport sont quasi complétes
également.
e Lazone AUxc au Roc a été€ construite. La zone Uxc de ce méme secteur est un ensemble avec
le restaurant donc nous considérons qu’elle est occupée.
¢ Une partie représentant environ un tiers de la zone AUX le long de la RN 89 Au Roc - Puy
Faure a été construite au niveau du Rond Point. En revanche, au dela de ce dernier vers

Larche, il n’y a pas eu d’évolution mais le site et la situation sont moins favorables.
Concernant les zones autour du centre bourg :

e Les zones Ux et AUx du Colombier-Vermeil de petite taille ont commencé de se s’étoffer et

continuent de se compléter sur les petites parcelles restantes.
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Concernant les zones autour de la voie ferrée et de Bernou :
e Les zones AUx le long de la voie ferrée autour des Horts - La Barbotte n’ont pas été utilisées.
e Jes zones Ux et AUx le long de la voie ferrée autour de Bernou n’ont pas été utilisées a
I’exception de la zone AUx La Belotte et la zone Ux de Bernou mais elles sont de faible

superficie.

Concernant les zones UX ou AUx plus indépendantes et excentrées des maillons économiques locaux
forts :
e [azone AUx Au Combeix-Les Bournas, la communauté de communes travaille actuellement
sur un projet.
e Lazone 2AUxc Pré du Moulin n’a pas connu de projet d’urbanisation.
e La zone UXc de La Guierle ajoutée lors de la révision précédente avait des projets non

finalisés a ce jour.

» Les mémes phénomeénes sont constatées pour les zones a vocation économique (Ux et AUX) que

pour les zones habitat (U). L’activité a suivi les mémes logiques d’implantation.

Conclusion

La commune de St Pantaléon de Larche a connu une croissance démographique importante
cette dernieére décennie. Elle tend vers les 5000 habitants. Les constructions pavillonnaires en
résidences propriétaires se sont accélérées et restent trés importantes. Ajouté a cela, ’arrivée
des appartements et d’une population de locataires modifient la structure traditionnelle de
cette commune. Sa situation (autoroutiéres, proximité des zones d’activités principales) jouent
fortement en sa faveur. De fait, la population active suit cette évolution de croissance, ce qui
augmente les potentiels consommateurs sur la commune et sur ce secteur Quest du bassin de

Brive.

Ces évolutions ont impliqué le comblement des zones U et Ux non construites en 2005-2006
essentiellement entre le centre bourg de St Pantaléon de Larche et I’A20 - ville de Brive, soit
PEst de la commune. Le secteur limitrophe et en continuité de Brive la Gaillarde ne dispose
quasiment plus de zones U que ce soit & vocation d’habitat ou économique. De fait, des projets
commencent a se mettre en ceuvre sur les zones AU des secteurs de Lestrades et Le Roc.

A P’opposé, le secteur entre Larche et St Pantaléon de Larche n’a que faiblement évolué et n’a
pas bénéficié de I’explosion démographique et de construction de ces dernieres années. Le
centre bourg fortement impacté par la zone inondable se consolide progressivement au travers

de la ZA C multi sites.
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2" PARTIE

MODIFICATION n°1

Ouverture a I’urbanisation de la zone 2AUx - site de

I’aérodrome et classement en zone Ux et en zone AUx

Comnume de St Pantaléon de Larche — Modifications n°1 et n°2 du PLU

10



11

2- MODIFICATION n° 1 — Ouverture a I’urbanisation de la zone 2AUx du site de

I’aérodrome et classement en zone Ux et AUx

2.0- Objet de la modification

Il s’agit d’une modification de classement du site de I’aérodrome : passage de la zone 2AUx du
secteur de ’aéroport en zone Ux et en zone AUX. Le but est de permettre ’expansion et la continuité
des espaces & vocation économique en remplacement de 1’ancien aérodrome déja enkystée dans les
activités économiques et les différentes zones de Brive la Gaillarde et de St Pantaléon de Larche. Il
constitue une démarche logique de classement d’une zone 2AUX.
e Il s’agit concrétement de 1’ouverture a l'urbanisation du secteur de 1’aérodrome avec un
classement en :
- zone UX pour les parties jouxtant la ZA de la Galive et du secteur Ux Les Escures.
- zone AUX pour le secteur central de 1’ex-aérodrome.

e L’intégration dans le zonage AUxX entraine une modification de son réglement.

2.1- La situation locale de l’aerodrome Brlve Laroche

W7

———————

" Plan de sztua!ton Scan 25-IGN

Le foncier de I’aérodrome est situé sur la zone Ouest de 1’agglomération et placé au centre de
plusieurs zones d’activités. Deux communes St Pantaléon de Larche et Brive la Gaillarde se partagent
le site de I’aérodrome de Brive-Laroche. L’activité de ce dernier a été transférée au nouvel aéroport

Brive Vallée de la Dordogne, ce qui n’était pas le cas en 2006.

Commune de St Pantaléon de Larche — Modifications n°l et n°2 du PLU
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Ce site se retrouve désormais dépourvu d’activités et d’utilisations depuis le transfert. Le PLU de St
Pantaléon de Larche ne permet pas ’utilisation directe de ce foncier. C’est pourquoi, le nouveau
contexte de terrain libre et la situation au centre des zones d’activités de Brive et de St Pantaléon

nécessitent la modification du classement de cet ensemble foncier.

Il est a rappeler également que ce site est entouré par des voies principales de circulation : A89 au

Nord, A20 a I’Est, RD 1089-ex RN 89 a l’ouest; Ces trois voies sont les axes principaux de

I’agglomération de Brive la Gaillarde en ce qui concerne la desserte et la circulation générale.

»  Cet espace est aujourd’hui enclavé entre plusieurs zones d’activités : les Z. A. de La

Galive, du Teinchurier, de la Marquisie, de Beauregard et du Mazaud.

Commune de St Pantaléon de Larche — Modifications n”1 et n®2 du PLU
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2.2- L’état initial du site

Le secteur intéressé par la modification du classement et le changement de la catégorie de zonage sur
la commune de St Pantaléon de Larche concerne 30 hectares répartis sur les parcelles suivantes
(relevé cadastral 2011 ) :

» AZ 0001 et 551 qui forment I’ensemble de I’ancienne assiette de la piste sur le territoire

communal.

» ZA 160, 169, 304, 302, 209, 210, 185, 153, 346, 369, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146,
137, 150, 268, 269, 270, 271, 126, 148, 149, 287, et les parcelles 57 et 58 en partie.

» Le chemin de I’aérodrome et les élargissements identifiés ZA 101, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108, 109, 110.

Ces parcelles sont d’un seul tenant, occupés uniquement par des prairies planes non agricoles,
I’ancienne piste de décollage et de la voirie. Sur la zone concernée, il n’existe quasiment aucune
construction ou aménagement particulier : seule une zone de stockage en lien avec le développement
d’un entreprise s’est mis en place sur la zone 2AUx au nord entre le chemin de 1’aérodrome et les
Escures.

Il est a noter & I’Est qu'une voie de chemin de fer destinée aux activités industrielles non utilisée
actuellement jouxte le parcellaire.

Ces terrains se prolongent au Sud sur la commune de Brive la Gaillarde dans les mémes

configurations.

Commune de St Pantaléon de Larche — Modifications n°I et n°2 du PLU
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Vues sur les terrains plans et la piste libérée depuis le chemin de I’aérodrome au Nord

Vues sur les terrains plans et les activités Nord et Est depuis la zone de La Galive a [’ouest

» Cet espace est un secteur plan, équipé en périphérie avec la présence des Z.A. environnantes

et de I’ancien aérodrome.

2.3- Des études de réutilisation de ’ensemble foncier de I’aérodrome en cours

L’ensemble foncier de 1’aérodrome (communes de Saint Pantaléon de Larche et de Brive la
Gaillarde) ¢€largi aux environs du site fait 1’objet d’une étude d’insertion urbaine menée
communément par la communauté d’agglomération de Brive et la communauté de commune de

Vézere Causse regroupant environ 90 hectares.

Cette démarche de réflexion a débuté depuis mi 2009 avec en point d’orgue 1’étude d’insertion
urbaine dont les réflexions ont abouti a un scénario préférentiel annexé dans ce document.
Désormais, il est lancé des études plus approfondies dans le cadre d’études préalables a la création

d’une Zone d’ Aménagement Concertée et de charte de prescriptions architecturales et paysageres.

Il est également important de noter qu’une grande proportion des terrains appartenait au Syndicat

Mixte de Brive Souillac qui a fait I’objet d’un rachat par I’agglo de Brive.

» Ces études ne sont pas encore terminées et donc n’ont pas abouti de projet figé.

Comnmne de St Pantaléon de Larche — Modifications n=1 et n 2 du PLU
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2.4- Le PLU 2006 : Le zonage 2AUx et I’application de ce réglement
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Le secteur de I’aérodrome a été classé dans la zone 2AUx du PLU en 2006. Ce zonage est quasi
intégralement entouré de zones Ux. Seuls au nord et nord-ouest apparait la présence de quelques
zones d’habitat et les limites de la zone inondable de la Vézére et de la Correze. Ce classement

anticipait le départ de 1’aérodrome.
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2.5- Les modifications réglementaires 2013 (zonage et réglement)
2,

5.1- Le zonage (document graphique) aprés engquéte publigue

La modification du zonage et du classement

Dans le cadre de la modification et de I’ouverture a I’'urbanisation de ce foncier décrit précédemment,

il s’agit de classer la zone 2AUx en zone Ux du PLU pour une partie et en zone AUX pour une

seconde. Le plan ci-dessous précise la partition de 1’ancienne zone 2AUx.
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En noir hachuré, le parcellaire concerné par le changement de classement passant de 2AUX a Ux.

En bleu quadrillé, le parcellaire concerné par le changement de classement passant de 2AUx a AUX.
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“Plan du nouvean zonager2013

Le plan de zonage 2013 élargit les zones Ux de La Galive et des Escures et ajoute la zone AUX sur

I’espace des pistes de I’aérodrome en remplacement de la zone 2AUx de 2006. Suite a ’enquéte
publique et en conformité du périmétre de ZAC a I’étude, il a été ajusté la zone U de Curadis.
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2.5.2- Les réglements applicables en 2013

Le nouveau caractere Ux et AUx du secteur engendre désormais 1’application du réglement en

vigueur dans ces zones du PLU de St Pantaléon de Larche avec les modifications mineures suivantes.

Le réglement Ux

Le nouveau caractére Ux du secteur engendre désormais I’application du réglement en vigueur dans

les zones Ux du PLU de St Pantaléon de Larche identique aux zones environnant le site.

Le réglement AUx

Dans la cadre de cette nouvelle zone AUX de I’ancienne aérodrome, il est ajouté dans le réglement un

alinéa supplémentaire dans I’introduction du Chapitre I - Caractére de la zone AUx-

Ainsi, il est ajouté :
« Cette zone comprend un secteur particulier :
»~ Secteur AUx de lancienne aérodrome: la zone & urbaniser AUx de I’ancienne aérodrome
est conditionnée et subordonnée par une étude d’aménagement avec des orientations

d’aménagement et de programmation adoptées par délibération du Conseil Municipal »

Les dispositions réglementaires suivantes :

« CHAPITRE I : Caractére de la zone AUx

La zone a urbaniser, ZONE AUx, a caractére naturel, est destinée & étre urbanisée de facon organisée pour
Uaccueil d’activités économiques, & court ou & moyen terme, sous réserve du respect des principes énoncés
dans les orientations d’aménagement.

Cette zone est destinée principalement a 1’accueil d’activités économiques, industries, entrepdts, artisanat,
commerces, bureaux, hébergement hotelier et constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

La zone AUx constructible est une zone a la périphérie immédiate de laquelle :

® soit la desserte en équipements existe et est de capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans [’ensemble de la zone ;
®  50it la desserte en équipements a la périphérie immédiate de la zone n’existe pas ou existe mais n'a
pas la capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 1'ensemble de la zone
mais la commune a l'intention de réaliser a bréve échéance les équipements nécessaires a la desserte
de la zone (réseaux amenés a sa périphérie immédiate, la viabilisation interne de la zone pouvant
relever de I'initiative publique ou privée).
Elle est partiellement couverte par un périmétre de recul le long des voies & grande circulation, délimité sur le
document graphique.

Elle est partiellement couverte par un périmétre d’exposition au bruit des transports terrestres, délimité sur le
document graphique, o les constructions a ['usage d’habitation seront autorisées sous réserve qu'elles
répondent aux dispositions de I’arrété du 6 octobre 1978 relatif & I'isolement acoustique contre les bruits de
I’espace extérieur.

Cette zone comprend deux secteurs particuliers :

» secteur AUxc : secteur destiné aux activités commerciales et bureaux.
1l obéit a des régles particuliéres aux articles U.let U2, et U.10 du réglement.

> secteur IAUx : secteur destiné aux activités commerciales, bureaux et artisanat au droit
du carrefour giratoire de Puyfaure.

Il obéit a des régles particulieres aux articles U.1, U.2, U6, UI0, UlI et U.12 du réglement.

Cette zone est concernée par un emplacement réservé a la construction d’une voie nouvelle.

Commune de St Pantaléon de Larche — Modifications n”1 et n°2 du PLU



19

Les orientations d’aménagement définissent un schéma d’aménagement particulier, définissant des
équipements internes conditionnant I’ouverture a l'urbanisation :

e Les accés depuis des axes de desserre,

e Letracé de principe des voies de desserte interne,

° Les nécessités de réalisation des réseaux,

Au fur et a mesure de la réalisation des équipements prévus, les constructions seront autorisées & condition
que :

e Leur implantation ne remette en cause le schéma d’organisation d’ensemble,

e  Elles soient desservies par les réseaux publics. »

sont ainsi modifiées par les dispositions réglementaires de la zone AUx suivantes :

« CHAPITRE I : Caracteére de la zone AUx

La zone a urbaniser, ZONE AUx, a caractére naturel, est destinée a étre urbanisée de facon organisée pour
laccueil d’activités économiques, a court ou & moyen terme, sous réserve du respect des principes énoncés
dans les orientations d’aménagement.
Cette zone comprend un secteur particulier :
> Secteur AUx de l’ancienne aérodrome: la zone a urbaniser AUx de ’ancienne aérodrome est
conditionnée et subordonnée par une étude d’aménagement avec des orientations d’aménagement et

de programmation adoptées par délibération du Conseil Municipal.
Cette zone est destinée principalement a l'accueil d’activités économiques, industries, entrepéts, artisanat,
commerces, bureaux, hébergement hotelier et constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

La zone AUx constructible est une zone a la périphérie immédiate de laquelle :

® soit la desserte en équipements existe et est de capacité suffisante pour desservir les constructions d
implanter dans [’ensemble de la zone ;
® soit la desserte en équipements a la périphérie immédiate de la zone n’existe pas ou existe mais n’a
pas la capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I’ensemble de la zone
mais la commune a Uintention de réaliser a bréve échéance les équipements nécessaires a la desserte
de la zone (réseaux amenés a sa périphérie immédiate, la viabilisation interne de la zone pouvant
relever de initiative publique ou privée).
Elle est partiellement couverte par un périmétre de recul le long des voies a grande circulation, délimité sur le
document graphique.

Elle est partiellement couverte par un périmétre d’exposition au bruit des transports terrestres, délimité sur le
document graphique, on les constructions a l'usage d’habitation seront autorisées sous réserve qu’elles
répondent aux dispositions de ’arrété du 6 octobre 1978 relatif a lisolement acoustique contre les bruits de
[’espace extérieur.

Cette zone comprend deux secteurs particuliers :

> secteur AUxc : secteur destiné aux activités commerciales et bureaux.
1l obéit a des régles particuliéres aux articles U.1et U2, et U.10 du réglement.

» secteur IAUx : secteur destiné aux activités commerciales, bureaux et artisanat au droit
du carrefour giratoire de Puyfaure.

Il obéit a des régles particuliéres aux articles U.1, U.2, U6, U0, Ull et U.12 du réglement.

Cette zone est concernée par un emplacement réservé a la construction d’une voie nouvelle.

Les orientations d’aménagement définissent un schéma d’aménagement particulier, définissant des
équipements internes conditionnant I'ouverture a ['urbanisation :

e Lesaccés depuis des axes de desserte,

e Le tracé de principe des voies de desserte interne,

o Les nécessités de réalisation des réseaux,
Au fur et & mesure de la réalisation des équipements prévus, les constructions seront autorisées & condition
que :

o Leur implantation ne remette en cause le schéma d’organisation d’ensemble,

o Elles soient desservies par les réseaux publics. »
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En conclusion,

» Il est modifié le classement des parcelles 2AUx du secteur de I’aérodrome-La Galive-Les
Escures : partition de la zone 2AUx en zone Ux et AUx.

» Le réglement Ux est applicable pour la zone Ux sans modification.

~ En revanche, dans le réglement AUz, il est ajouté un alinéa spécifique a la zone AUx de
I’aérodrome dans Chapitre 1-Caractére de la zone AUx :
« Cette zone comprend un secteur particulier :
» Secteur AUx de Uancienne aérodrome: la zone & urbaniser AUx de
I’ancienne aérodrome est conditionnée et subordonnée par une étude
d’aménagement avec des orientations d’aménagement et de
programmation adoptées par délibération du Conseil Municipal »

Commune de St Pantaléon de Larche — Modifications n°! et n 2 du PLU
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2.6- Les justifications de la modification et de I’ouverture i I’urbanisation

& Par rapport au zonage actuel

+ Le zonage de 2006 anticipait le départ de I’aérodrome en classant ce secteur en zone
2AUx et le passage en zones Ux et AUx dans le cadre d’une évolution progressive
n’est que ’aboutissement de I’évolution du site concerné par la zone 2AUx d’origine.

Il s’agit de la confirmation des prémices et des orientations du PLU 2006.

+ Par rapport aux objectifs d’aménagement de la commune

& Mettre a disposition des terrains favorables 2 la construction économique.

+ Disposer d’un potentiel pour les activités en continuité de I’existant.

+ Limiter le développement économique sur d’autres secteurs.

+ Regrouper les Z.A.E. sur I’espace dynamique de 1’agglomération.

+ Utiliser des terrains libres dépourvus d’agriculture et non concernés par la zone

inondable de la Vézére

« Par rapport & la situation

+ Continuer la densification économique sur le secteur 4 proximité de 1’ A20.
4+ Utiliser les dessertes rapides et équipées existantes.
+ Mettre 2 disposition des terrains dans un environnement économique connu et

favorable.

& Par rapport d la demande actuelle et au contexte de la commune

+ Répondre 2 la demande actuelle des extensions des activités existantes de la zone de
La Galive.

+ Permettre la restructuration du site en lien avec les demandes actuelles.

£ Disposer de nouvelles zones & destination de I’activité sur le secteur qui a vu se
compléter totalement les zones Ux a I’Est de la commune de St Pantaléon.

+ Répondre a I’évolution de Iactivité et du contexte de la commune (cf. partie 1).

& Par rapport aux documents de planification intercommunaux

+ Dans le cadre du schéma directeur du pays de Brive de 2000, figurait déja le site de
I’ancien aérodrome en tant que projet de future zone d’activités structurante sur les
communes de Brive la Gaillarde et St Pantaléon de Larche.

+ Dans le cadre du SCOT en cours de finalisation, les orientations dans 1’attente du
DAC évoquent des €léments qui vont dans le sens de I’ouverture de cette zone :

- Créer des espaces d’activités connectés aux espaces urbains ou de villages.

Commune de St Pantaléon de Larche — Modifications n°I et n®2 du PLU
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- Développer de I’activité économique & proximité des zones d’habitat et
d’équipement.
- Etre aménagé de fagon compacte afin de limiter les coiits d’investissement.
- Mettre en place des réserves foncieéres a proximité des échangeurs et des
réseaux ferrés.
- Favoriser la reconquéte des friches.

- Préserver la ressource sol et I’activité agricole.

+ Par rapport au projet d’orientation d’aménagement sur le site

Il n’est pas apporté de principes d’aménagement et de programmation spécifiques sur ce
secteur car :
= Le site de I’aérodrome est commun a plusieurs entités et 'aménagement n’est
pas unique a Saint Pantaléon de Larche. De fait, des études plus complétes sont
en cours sur la future destination de I’ensemble du site en concertation entre
les Communautés de communes Vézere Causse et d’agglomération de Brive
ainsi que le syndicat, ancien propriétaire de la majeure partie du foncier et les
services de 1’état et associés (cf. paragraphe 2.3).
* La modification du zonage en zone Ux et AUx ne remet pas en cause les
orientations d’aménagement des études d’insertions urbaines (cf. plan annexé).
= 1l est a noter que la commune de Brive a inscrit le site de ’aérodrome dans une
zone UF (activités) de son nouveau PLU sans y intégrer d’orientation et de

programmation d’aménagement.

» L’ouverture a I'urbanisation de ce secteur sans principe d’aménagement précis permets 2 la
fois :
o L’évolution de certaines activités existantes en limite du site actuellement immobilisé.
o Laréponse aux demandes d’implantations économiques actuellement non satisfaites.
o La continuité du travail de réflexion d’ensemble sans bloquer le projet intercommunal

par des principes d’aménagement individualisés sur la commune.

2.7- L’impact sur le paysage, I’environnement et le milieu agricole

+ Impact sur le paysage et I’environnement

La densification de 1'urbanisation sur ce site par la construction des espaces interstitiels permettra de
consolider le secteur économique. Aucune problématique paysagére ou environnementale voire de
nuisances n’empéche la construction des parcelles sur le territoire de St Pantaléon. Le site est déja
complétement enkysté dans les ZAE de 1’ouest de 1’agglomération Briviste.

Les zones constructibles épousent une topographie plane et sont d’ores et déja au cceur d’un secteur
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de zones d’activités, ce qui ne porte pas fonciérement atteinte a la valeur paysagére du secteur. De

plus, le parcellaire est un ancien site d’aérodrome et donc un ancien espace d’activité.

Bien évidemment, les perspectives seront modifiées avec le remplacement d’un linéaire foncier sans
construction par une urbanisation supplémentaire. Mais la qualité de ces perceptives paysagéres sont
déja limitées par son insertion dans cet environnement de ZAE et dans un espace aggloméré. En tout
état de cause, il faudra tout de méme veiller aux formes et aux volumes des futurs batiments afin de
ne pas obstruer les vues vers les coteaux de Brive.

Il est a noter que le secteur ne comporte pas d’éléments paysagers ou environnementaux
caractéristiques ou remarquables sur son site propre. Néanmoins, il existe au Nord la confluence
entre la Vézere et la Corréze qui reste un espace paysager et environnemental marquant. Mais, le site

concerné par le classement n’intervient pas dans sa proximité immédiate.

+ Impact sur agricole

Ce secteur est déja un espace sans agriculture. De fait, sa situation et son site ne le vouent pas a étre
réintégrés dans I’espace agricole. C’est pourquoi, nous pouvons considérer qu’il n’y a pas d’impact
nouveau sur I’agriculture. De plus, la mise en place d’un site maraicher souffrirait certainement de

I’environnement d’activités et des résidus de ’activité de 1’aérodrome.

2.8- Les mesures compensatoires

La conception et la définition du zonage appliqué au territoire est une mesure compensatoire en tant
que telle. En effet, la modification du zonage de ce secteur et ’ouverture de 1’urbanisation en
continuité des ZAE existantes éviteront autant que possible la constructibilité d’autres parcelles sur
des espaces agricoles ou naturelles dans les années a venir.

Ce site fait I’objet actuellement d’une étude de valorisation et d’urbanisation sur 1’ensemble des
fonciers libres autour d’une équipe de consultants, de décideurs et de personnes publiques. Cette
¢tude est une mesure compensatoire en tant que tel car elle doit aboutir un projet d’ensemble autour
des enjeux de déplacements, environnementaux, paysagers ct de nouvelles perspectives

d’urbanisation.

Conclusion

L’ouverture a I'urbanisation a des fins économiques se justifie complétement au regard de
I’évolution de la commune, du site et de la situation de cette zone 2AUx. Sa vocation et ses
besoins constatés permettent d’ouvrir a 'urbanisation ce secteur et son intégration dans le
classement en zones Ux et AUx aujourd’hui. L’ajustement du zonage final au niveau de

Curadis et Bouyges se justifie au regard de I’enquéte publique et du périmétre d’étude de ZAC.
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Annexes a la modification n°1

» Documents cartographiques suivants issus de [’étude d’insertion urbaine de
I’Aérodrome — Communauté d’Agglomération de Brive :
o Plan des dessertes.
o Plan des trames vertes.
o Plan de découpage des secteurs d’activités.

Plan de périmeétre des études préalables a la Zone d’Aménagement Concerté

0
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3" PARTIE

MODIFICATION n°2

Modification du réglement de la zone Ux (Uxc et Uxc-g)
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3- MODIFICATION n° 2 — Modification du réglement Uxc et Uxc-g

2.0- Objet de la modification du réglement

Il s’agit de la modification du réglement des zone Uxc et Uxc-g. L’article 1 du réglement de la zone
Ux et des sous entités Uxc et Uxc-g ne permet pas les installations classées soumises a déclaration ou

a autorisation.

Or, les zones Uxc et Uxc-g sont des zones urbaines & vocations économiques 2 part entiére et qu’ils
s’averent que la législation des ICPE est conséquente et qu’elle fait partie du fonctionnement normal
de nombreuses activités. Ces sous-zones interdisent les occupations économiques qu’elles ne
souhaitent pas voir s’implanter sur ce site. De fait, elle n’est pas liée au fait que ce soit une ICPE ou

non mais aux types d’activités implantées.

o0

C’est pourquoi, permettre la réalisation des installations classées soumises & déclaration ou

autorisation ne risque pas de compromettre le caractére de la zone et peut permettre de la conforter.

[av 1

Ainsi les alinéas interdisant et autorisant les installations classées soumises a déclaration ou

autorisation seront redéfinis dans les articles 1 et 2 du réglement de la zone Ux.

2.1- Les dispositions réglementaires & modifier

Les articles 1 et 2 du réglement de la zone Ux :

« ARTICLE Ux.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol interdites au titre du réglement du PPRI sur le secteur :

» secteur Ux-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement PPRI.

» secteur Uxc-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

- Les constructions destinées a l’exploitation agricole,

- L’ouverture et ’exploitation de carriéres,

- Les installations de camping et de caravanage, ainsi que le stationnement de caravanes
isolées habitées ou non,

- Les habitations légéres de loisirs,

- Les dépéts de véhicules, lorsqu’ils sont susceptibles de contenir plus de 10 unités,

- Les aires de stockage et expositions a l’air libre visibles le long des voies publiques,

- Les constructions destinées a [’habitat en dehors de celles autorisées dans ’article Ux.2,
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- Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

» secteur Uxe :
- Les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration,

- Les constructions destinées a ['industrie et ¢ 'artisanat.

» secteur Uxc-g:

- Les installations classées soumises a autorisation ou & déclaration,

- Les constructions destinées a l'industrie et a [’artisanat,

- Les constructions a destination d’habitat a Uexception de celles mentionnées a 'article
Uxcg2,

- Les constructions destinées a l’exploitation agricole et forestiére,

- Les constructions et installations qui ne sont pas compatibles avec les orientations
d’aménagement.

» secteur Ux89 :

- Toutes constructions a l’exception de celles admises pour ce secteur a l'article Ux.2.

ARTICLE Ux.2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du
reglement du PPRI sur les secteurs :

» secteur Ux-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement PPRI.

» secteur Uxc-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

- Les constructions a l'usage d’habitation & condition qu’elles soient liées a la direction ou au
gardiennage et qu’elles soient intégrées dans le volume du batiment d’activités,

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, a condition qu’elles
n’entrainent pas d’insalubrité ou dommage et a l’exclusion du secteur Uxc.

- Les équipements techniques publics indispensables aux constructions admises dans la zone, a
condition que I’aspect des batiments soit compatible avec le béti existant,

- Les opérations d’affouillement ou d’exhaussement des sols, sous réserve qu’elles contribuent
a Uinsertion des ouvrages, des voies nouvelles, des installations et des constructions dans le
site, qu’elles ne soient pas réalisées en dehors de Uemprise des dits ouvrages, voirie,
installations et constructions.

- Les coupes et abattages sont soumis a autorisation sur les espaces boisés classés.

» secteur Ux89 :

Sont admises uniquement :
- Les constructions et installations nécessaires & une aire de service et de gestion de

Pautoroute. »
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Sont ainsi modifiés par les articles 1 et 2 du réglement de la zone Ux suivants :

« ARTICLE Ux.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol interdites au titre du réglement du PPRI sur le secteur :

» secteur Ux-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement PPRI.

> secteur Uxc-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

- Les constructions destinées a l’exploitation agricole,

- L’ouverture et I’exploitation de carriéres,

- Les installations de camping et de caravanage, ainsi que le stationnement de caravanes
isolées habitées ou non,

- Les habitations légéres de loisirs

- Les dépots de véhicules, lorsqu’ils sont susceptibles de contenir plus de 10 unités,

- Les aires de stockage et expositions a ’air libre visibles le long des voies publiques,

- Les constructions destinées a I’habitat en dehors de celles autorisées dans I’article Ux.2,

- Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés

classés.

> secteur Uxc :

- les constructions destinées & 'industrie et & [’artisanat.

» secteur Uxc-g:

- Les constructions destinées a l’industrie et a I’artisanat.

- Les constructions a destination d’habitat a ’exception de celles mentionnées a l'article
Uxcg?2

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole et forestiére

- Les constructions et installations qui ne sont pas compatibles avec les orientations
d’aménagement

» secteur Ux89 :

- Toutes constructions a I’exception de celles admises pour ce secteur a l’article Ux.2

ARTICLE Ux.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises sont soumises aux conditions établies au titre du

reglement du PPRI sur les secteurs :

> secteur Ux-ibc : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement PPRI.

» secteur Uxc-ibe : classé en zone bleu clair, se rapporter au réglement du PPRI.

- Les constructions a l'usage d’habitation & condition qu’elles soient liées a la direction ou au
gardiennage et qu’elles soient intégrées dans le volume du bétiment d’activités,
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a

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, a condition qu’elles
n’entrainent pas d’insalubrité ou dommage et qu’elles soient compatibles avec le voisinage
immédiat,

- Les équipements techniques publics indispensables aux constructions admises dans la zone, a
condition que I’aspect des bdtiments soit compatible avec le béti existant,

- Les opérations d’affouillement ou d’exhaussement des sols, sous réserve qu’elles contribuent
a l'insertion des ouvrages, des voies nouvelles, des installations et des constructions dans le
site, qu’elles ne soient pas réalisées en dehors de ’emprise des dits ouvrages, voirie,
installations et constructions.

- Les coupes et abattages sont soumis & autorisation sur les espaces boisés classés.

» secteur Ux89 :

Sont admises uniquement :

- Les constructions et installations nécessaires a une aire de service et de gestion de

Pautoroute. »

En conclusion,

Il est supprimé dans I’article 1-occupations et utilisations des sols interdits-dans le sous secteur Uxc :

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration,

11 est supprimé dans P’article 1-occupations et utilisations des sols interdits-dans le sous secteur Uxc-g :

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration,

Il est remplacé dans ’article 2-occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particuliéres:

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, a condition qu’elles
n’entrainent pas d’insalubrité ou dommage et a l’exclusion du secteur Uxc.

- Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, a condition qu’elles
n’entrainent pas d’insalubrité ou dommage et qu’elles soient compatibles avec le voisinage
immédiat.
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