Zone urbaine

Zone urbaine

» Dont secteurs soumis a Orientation d'’Aménagement
et de Programmation (OAP)

T2 OAP et secteur plan masse valant reglement

Zone a urbaniser (AU)

. Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d’Amenagement et de Programmation (OAP)

. 5nn§LﬁaU dont I'urbanisation est soumise a modification
u PLUi

Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
1 Zone naturelle
m STECAL en zone Aou N
Zone naturelle indicée (régie par le réglement ecrit)
“1 Zone naturelle de golf
= Zone naturelle d'equipement
1 Zone naturelle de sport et loisirs
=8 Zone naturelle touristique 1 (Nt1)
=8 Zone naturelle touristique 2 (Nt2)
=3 Zone naturelle touristique 3 (Nt3)
Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)
[ Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)
= Zone naturelle - Activites du zoo (Ntlz)
B Zone naturelle économie
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Donneées de contexte
"1 Périmetre de I'OAP
50 ZAC du SPARBEN : Projet residentiel a dominante golfique

= Secteur "gele" dans |'attente d'un Projet
d'’Amenagement Global (PAPAG)

— Aléa recul du trait de cote a 100 ans
— Trait de cote 2050

— Trait de cote 2060

7z Bande des 100 metres

-= Espaces proches du rivage (loi Littoral)

; =7 Carriere
& i
= Bati
Parcelles
D Limites communales
Departement des Landes
1
D'URBANISME

z 3.2 Reéglement graphique

o 3.2.1 Plan reglementaire

| | : Echelle: 1:16860 eme
m "Wu powr étre annexé a la delibération du Conseil communautaire en date
du 27 Fevrier 2020 approuvant ke Plan Local dUrbanisme intercomnmumal

Le President,”
VOl | § cimanDia
Citadia Conseil Maitre d'ouvrage : Communaute de Communes Maremne Adowr Cote-Sud
| 45 rue Sainte-Colombe
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1/ Zone Urbaine

E5 Zone a risque - Batiment a démolir
[ Zone urbaine : mixité des fonctions limités
B 7one urbaine : mixite des fonctions renforcee

W Zone urbaine : mixité des fonctions sommaire (dont lingaires
et secteurs commerciaux)

Bl Zone urbaine : vocation commerciale exclusive
B Zone urbaine : vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics
Bl Zone urbaine : vocation d'hébergements touristiques dominante
[ Zone urbaine : vocation résidentielle exclusive
[1 Zone urbaine : vocation d'énergie renouvellable
[ Zone urbaine : vocation de sports et de loisirs
W Zone urbaine : vocation de golf
0 Zone urbaine : vocation d'activités economiques dominante, dont :
<~ Espace de proximité
Espace d'equilibre
« = Espace stratégique
Implantation ponctuelle locale
P Périmétre de mixité sociale
mese [terdiction de changement de destination des commerces en logement en RDC

Linéaires commerciaux (pointillés blancs) :

Mixité renforcée : changement de destination interdit
Mixité sommaire : nouveau commerce autorise

2/ Secteur de développement en zone U ou AU soumis
a Orientation d'’Aménagement et de Programmation

W Secteur soumis a OAP valant reglement (économie)
W Secteur soumis a OAP valant reglement (golf)
Secteur soumis a OAP valant réglement (hébergement hotelier et touristique)
' Secteur soumis a OAP valant réglement (habitat)
L — OAP et secteur plan masse valant reglement

3/ Zone 2AU : urbanisation soumise a modification
ou révision du PLUi

7/ Secteur de projet economie (ferme)
#% Secteur de projet habitat (fermé)
/s Secteur de projet loisirs (ferme)

4/ Zone Agricole ou Naturelle

#% STECAL en zone A ou N a vocation d'habitat

¥ STECAL en zone A ou N a vocation économique

#» STECAL en zone A ou N a vocation touristique

E# STECAL en zone A ou N a vocation sportive et de loisirs

B STECAL en zone A ou N destinée a I'accueil ou sédentarisation
des gens du voyage

£ Changement de destination

5/ Perimetre de ZACOM
Périmetre de ZACOM

Données de contexte :

Fo] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique
W Bati
Parcelles
Les parcelles non repérées par un élément de légende sont régies par le reglement écrit

Departement des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Reglement graphique
3.2.2 Mixité des fonctions

Echelle: 1:16860 eéme

SOUSTONS

"Vu pour etre awnexe a la déliberation du Conseil communautaire en date
du 27 Favrier 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercomnunal
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/ Rl R A e
MAATE vE Adour Gota-Eyd
>
¥ \ | .
270 (§ ciITADIA
Citadia Conseil Maitre d'ouvrage : Communaute de Communes Maremne Adour Cote-Sud
{ 45 rue Sainte-Colombe o f | B
33000 BORDEALX Mission : PLUI de la Communaute de Communes Maremne Adour Cote-Sud

1 km

] Tol : 05.57.99.69 28 Sownces: Cadastre DGFIP 2019, Citadia Conseil

Mail : atlantique @dtaclia.com Realisation: Citadia Conseil© le 19/02/2020




0.5

1 km

o

PR
;
i

Tl

5
L d
-~
o gy LN Y 1-
e [ 1
L]

Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

1 Construction a l'alignement (ou dans le prolongement du tissu bati existant)
] Construction a l'alignement ou en retrait de 4 metres

B Toutes les constructions principales doivent etre implantees
dans une bande comprise entre 5m et 25m de l'alignement
sauf pour extensions constructions existantes,

a condition de ne pas créer de nouveau logement

1 Implantation libre

B Construction en retrait de 3 metres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

B Toute construction doit tre implantee a 5m de |'alignement

I Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de ;
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652

6m de |'alignement des autres voies

I Toute construction doit étre implantee en retrait de 5 metres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati EﬁiEtﬂﬂH
Le retrait sera de 10 métres minimum le long des RD 33, 133 et 465.

E= Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres minimum
de lalignement

B Toute construction doit étre implantée en retrait de 10 metres minimum
(ou dans le prolongament du tissu bati existant)

Bl Toute construction doit &tre implantee en retrait de 12 metres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

1 Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de 5m de
I'alignement

2] Les constructions doivent étre implantges dans une bande compnse
entre 10 et 40 metres depuis 'axe des voies de circulation

Il Toute construction doit étre implantee avec un retrait minimum de :
16m de |'axe des RD 79, 152, 418 et 652
10m de l'alignement des autres voies

I Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

[ Construction en retrait de 25 metres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

] Implantation a 4 metres de |'alignement
8 Mon réglemente
B OAP valant reglement

/7 Secteur de développement habitat en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

7+ Secteur de développement economique en zone 2AU
dont I'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

/+ Secteur de developpement loisirs en zone 2AU o _
dont l'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

L — OAP et secteur plan masse valant réglement
Données de contexte
ZAC du SPARBEN : Projet residentiel a dominante golfique
Bl Bati
Parcelles

Les parcelles non reperees par un element de légende sont regies par le reglement ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.3 Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Echelle: 1:16 860 eme

SOUSTONS

"Vu pour etre annexe a la deliberation du Conseil communautaire en date
du 27 Fevrier 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ntercommunal
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Implantation sur au moins une limite separative
quand retrait sur une limite, retrait > H/2 avec minimum de 3 metres

Implantation libre si retrait, retrait > H/2 avec minimum de 3 métres
¥ Retrait de 3 metres minimum
" Retrait de 4 metres minimum impose sur toutes les limites
== Retrait de 5 métres minimum imposé sur toutes les limites

Bl Libre dans une bande de 0 a 17 metres ; ou en retrait avec retrait egal a H/2
avec minimum 4 méatres

© Sur une profondeur de 17 métres a partir de l'alignement, toute construction doit étre
implantee sur limites separatives. Au dela des 17 metres, sur limite laterale, toute
construction doit etre implantée sur limites séparatives a une distance au moins égale a
H/2 ou 4 metres. Toute construction doit etre implanteée a une distance de 6 métres de la
limite de fond.

W Sur une profondeur de 17 metres a partir de |'alignement, toute construction doit etre
implantee sur limites separatives, Au dela des 17 metres, sur limite laterale,
toute construction doit etre implantée sur limites éparatives a une distance au mains
egale a H/2 ou 4 métres, Toute construction doit etre implantée 3 une distance de
10 metres de la limite de fond. Pour les facades sur rue d'au moins 20 metres,
toute construction devra comporter un passage sous porche sur une des limites latérales,
d'une largeur minimale de 4 metres et d'une hauteur minimale de 5 metres
(limitée a I'ensemble forme par le rez-de-chaussée et le premier étage).

B Sur limite laterale, toute construction doit etre implantee a une distance au moins egale
a la moitié de sa hauteur sans etre inférieaure a 6 metres,
Toute construction doit etre implantée a au moins 8 metres de la limite de fond.

£ Implantation en retrait (H/2 avec un minimum de 4 metres)
des limites séparatives dans une bande de 10 3 40 metres par rapport
aux voies de circulation

I Sur limite séparative, les constructions sont implantées & une distance au moins égale
a la hauteur sans etre inférieure @ 4 metres ou bien en limite séparative sur
une profondeur maximale de 15 metres.

B MNon reglemente
~ " QAP valant reglement

/2 Secteur de developpement habitat en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

/7 Secteur de developpement economique en zone 2AU
dont l'urbanisation ast soumise a modification ou révisiondu PLUI

/ + Secteur de developpement loisirs en zone 2AU
dont l'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

L OAP et secteur plan masse valant reglement

Données de contexte
.1 ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique
M Bati

Parcelles

Les parcelles non reperees par un element de leaende sont reaies par le realement ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.4 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Echelle: 1:16 860 eme

SOUSTONS

WVu pour e annexé a la délibération du Conseill communautaire en date
du 27 Fevrier 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ntercommunal
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Emprise au sol maximale des constructions
Lemprise au sol est calculee en additionnant |'emprise

de I'ensemble des constructions et installations

soumises a permis de construire ou a declaration
préalable, y compris le dépassement des debords de toit
au-dela de 80cm. Lors d'une division de terrain,

I'emprise au sol est calculée depuis 'unite fonciere
d'origine, déduction faite des constructions déja réalisées,

Im 30 %
B /0%
B 60 %
BN 50%
= 47%
Bl 45%
40 %
E=35%
B 32 %
[ 30 %
B 5%
20 %
=10 %
m 5 %
2%
0 % sauf travaux de remise aux normes
B Non reglementé
B OAP valant reglement
Périmetre de I'emprise au sol résiduelle
L OAP et secteur plan masse valant reglement

/7 Secteur de développement habitat en zone 2AU _
dont 'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

/7 Secteur de développement économique en zone 2AU _
dont l'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLU

/. Secteur de développement loisirs en zone 2AU _
dont l'urbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

Données de contexte
£ ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique
B Bati

Parcelles

Les parcelles non reperees par un element de legende sont regies par le reglement ecrit

Deépartement des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Reglement graphique
3.2.5 Emprise au sol des constructions

Echelle : 1:16 860 eme

SOUSTONS
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Hauteur des constructions

BN - Pour les activités et equipements : Non réglements
- Pour les constructions a usage dhabitation : 6 m a I'€gout, 8 au faitage

[1 3,50 métres a l'acrotére ou & I'égout du toit
4.50 au faitage ou dans le prolongement de l'existant

Bl 4 métres a |'égout du toit (E) ou acrotére (A)
6 métres au faitage (F) > RDC ou dans le prolongement de |'existant

[ 16 métres E + A 8 métres au faitage (F) et
6 meftres sur une longuewr de 4 meftres si batiment implante en limita

W 6 métres & I'égout et & l'acrotére + 8 métres au faitage > R+1
ou dans le prolongement de l'existant,
Ponctuellement, sous réserve de dispositions techniques particulieres nécessitant
une hauteur supérieure, il sera possible d'autoriser des constructions

[1 La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 7 metres a I'égout et 10 métres
au faitage. Pour les toitures terrasses la hauteur totale des constructions ne peut dépasser
6 mefres, Cette hauteur au faitage est ramenée a 3,5 méftres pour les annexes situges dans la
bande de 4 metres par rapport aux limites séparatives,

Il Les locaux commerciaux construits en avant des constructions sont limités en hauteur
en rez-de-chaussée. Au-dela et sur une profondeur de 17 métres a partir de 'alignement,
la hauteur totale des constructions ne peut dépasser 8m a l'egout et 11 m au faitage.
Au-dela des 17m a partir de l'alignement, la hauteur totale des constructions ne peut dépasser
6m a I'dgout et 9m au faitage. Dans le cas dune implantation sur limite latérale,
la hauteur de la construction est limitée a une hauteur maximale de 3m sur une largeur
de 4m prise a partir de la limite latérale

[ 8 métres E + A 10 métres au faitage (F) > R+1+C ou R+2 ou dans le prolongement de l'existant
[ 19 métres E + A 11 métres au faitage (F) ou dans le prolongement de |'existant

B Cans le cas ou ils sont autorisés, les locaux commerciaux construits en avant des
constructions sont limités en hauteur en rez-de-chaussée, Au-dela et sur une profondeur
de 17 metres a partir de l'alignement, la hauteur totale des constructions ne peut dépasser
10m a I'8gout et 13 m au faitage. Au-dela des 17m a partir de |'alignement,
la hauteur totale des constructions ne peut dépasser 6m a l'égout et 9m au faitage.

[0 10 metres E + A
13 métres au faitage (F) dans une bande de 0 a 17 métres pour toute
construction et 4 metres E + A
6 métres au faitage (F) pour commerce |
6metres E + A
9 meftres au faitage (F) au dela de 17 metres ; maximum 3 métres sur une largeur
de 4 metres si batiment implante sur limite

5 OVES
La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 10m a I'égout et 13m au faitage
Bl 10 métres E + A12 métres au faitage (F) > R+2+C ou R+3 ou dans le prolongement de 'existant

= 12 metres a l'égout et a l'acrotére + 16 metres au faitage > R+3+c
ou dans le prolongement de l'existant

BB R+1+C ou R+2 en atique avec dernier niveau représentant 50% maximum
de l'emprise au sol du batiment autorisée

.
#

.
=

== La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 8 métres
e

[ La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 4 metres

Bl Non réglementé (activités
equipements)

B OAP valant réglement

/. Secteur de deéveloppement loisirs en zone 2AU
dont lurbanisation est soumise 4 modification ou revision du PLUI

/» Secteur de deéveloppement habitat en zone 2AU
dont lurbanisation est soumise a modification ou révision du PLUI

/2 Secteur de développement économique en zone 2AU
dont lurbanisation est soumise a modification ou revision du PLUI

Données de contexte
B Bt

Parcelles
Les parcelles non reparees par un element de lagende sont regies par le reglement ecrit

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME

I| -ll _.-._. .I [} - :.-_- ._.- it L : . gii ‘ t:_-

 OTRT | A/ 35 | Siang Y. intercommunal

3.2 Reglement graphique
3.2.6 Hauteur des constructions

. A 1 .-‘1' ; -

Echelle: 1:16 860 eme
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Prescriptions liées au patrimoine
Patrimoine bati et végétal :
#55 Airial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :
v¢ Elément patrimonial bati a protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

lité archi ral nstructions :

|| Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
" Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable
B Degre 1.3
Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense

B Degré 2.2 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu périphérique au bourg ancien

B Degré 2.3 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu pavillonnaire

I Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels

I Degré 4 - Tissu pavillonnaire

! Degré 5 - Dispostions générales

Patrimoine végétal

/i Couvert boisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine végétal a protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Y Arbre remarquable
ww== Alignement d'arbres ou haie

121t Surface naturelle

N 20%
40%
% 50%

Prescription au titre de la Loi Littoral
“.** Coupure d'urbansiation a protéger

Zonage réglementaire

Zone urbaine

~ Dont secteurs soumis a Orientation d'’Aménagement et
de Programmation (OAP)
## Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :

¥ Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise
a Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)
Zone 2AU dont I'urbanisation est soumise a modification du PLUi

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ 1 Zone Naturelle
B STECAL

Données de contexte

[*. ] ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique
Bl Biti

| Parcelles

™ Communes

i T

5'3::'.3:-:-:-,E.r:~:+;',_.

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle : 1:16250 eéme

SOUSTONS

"Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,"
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Pr ion rimoin
Patrimoine bati et végétal :
== Airial (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Patrimoine bati :
v¢ Elément patrimonial bati a protéger (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Qualité architecturale d tructions -

|| Degré 1.1 - Soorts-Hossegor : Périmétre du Site Patrimonial Remarquable (AVAP)
" Degré 1.2 - Soorts-Hossegor : Hors périmétre du Site Patrimonial Remarquable
B Degre 1.3
Degré 2.1 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu urbain et dense
B Degré 2.2 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu périphérique au bourg ancien
B Degré 2.3 - Vieux-Boucau-les-Bains : Tissu pavillonnaire
" Degré 3 - Habitat et bourgs traditionnels
B Degré 4 - Tissu pavillonnaire
! Degré 5 - Dispostions générales

Patrimoine végétal
/114 Couvert boisé a préserver (pour Hossegor, se référer a la SUP)

Y Arbre remarquable
ww== Alignement d'arbres ou haie
‘ii:t Surface naturelle
Sect e réal tat] | e pleine 1
N 20%
40%
% 50%
Prescription au titre de la Loi Littoral
“.*i* Coupure d'urbansiation a protéger

Zonage réglementaire

Zone urbaine

~ Dont secteurs soumis a Orientation d'’Aménagement et
de Programmation (OAP)
## Secteur a plan masse

Zone a urbaniser (AU) :

¥, Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise
a Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)
Zone 2AU dont l'urbanisation est soumise a modification du PLUi

Zone Agricole (A) ou Naturelle (N) :

Zone Agricole
[ ] Zone Naturelle
I STECAL

Données de contexte

ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique
Bl Biti

| Parcelles

™ Communes

Département des Landes

PLAN LOCAL
D'URBANISME
intercommunal

3.2 Réglement graphique
3.2.7 Plan Patrimoine

Echelle: 1:2500 eéme

SOUSTONS

"Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil communautaire en date
du 27 Février 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Le Président,"
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Emplacements réservés

Données de contexte

ZAC du SPARBEN : Projet résidentiel & dominante golfique

[ Secteur "gelé” dans I'attente d'un Projet
d’Amenagement Global (PAPAG)

Il Eat
Parcelles
1 Communes

Liste des emplacements réservés

Muméro Libellé Bénéficiaire | Commune | Surface m 2
SOINF Corebatican il urwe wike che Ralsin Camimme i o 5T
SOLA2 Stathommemeni Cominme Simpslons 4.5
SO St msnenk Cominms e hrns ey
SOLH Slatiomesment Comnumse Smestons 12278
Crasaticay dhone Babon pislorme o cyclable (Lagear Sm)
SRS entre b place des arénes et b ue Commnmne Sonstons oy
Berriand Ponbresamn
SR StationnensEnt Comnmne SAmshons 108,23
SO Crisalicany o sopuipsivweayt spso bl Conms Gompsloais HuE
SOH NG Créaitican i acés Caminame Simmsions 57
SOLING Craationy dun parc de skatinnement Camnims Soashnns I H
SO0 Créationy dun acces pomper (9 mehes ) Commima Sonmstons T 08
SOi1 Cresalicany o aoces pastigsier (9 peslies ) Coimimme Gimpsloais R 35
SCAL2 Ciréation dun aocés ponys (9 nesles) Camims SIS 16297
SOAIL3 Craation dun amanagenent do cormeto Comimms SioAshons 475,31
SO Coeatiomy o amssageneil oo canelom Camisins G o 47592
SOLHS Extesision cadive social Camiims Sonslonis T334
SOLLG Maboi de sanks Comnams Soasions 65716
SOLLT Wk deapoe Comnume Sopstons G 07
SOLe Licsiann prisaningee b I i Penrykc Camnime G s 1 5011
SOLILS L ety prbonies b ooy s Beoipic Caommimme LT T [ N
SR L beecoin it b b du Baoanyic Commns S oG 12% B
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