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DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS SAMEDI 12 DECEMBRE 2020
SIXIEME SEANCE ANNUELLE

L'an DEUX MIL VINGT, le SAMEDI 12 DECEMBRE, a 09 h 05, le Conseil municipal de Saint-Denis
s’est assemblé en SIXIEME SEANCE ANNUELLE, dans la Salle des Délibérations, sur convocation
légale de la Maire faite en application des articles L. 2121-10, L. 2121-12 et L. 2121-17 du Code
général des Collectivités territoriales (séance cléturée a 12 h 31).

Il a été, conformément aux dispositions de I'article L. 2121-15 du Code général des Collectivités
territoriales, procédé ala nomination du Secrétaire de Séance pris dans le sein du Conseil municipal.
Xavier-Jonathan RITOU a été désigné, par vote a main levée et a I'unanimité des votants, pour
remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

ETAIENT PRESENTS (dans l'ordre du tableau)

Ericka BAREIGTS, Jean-Francois HOAREAU, Brigitte ADAME, Jean-Pierre MARCHAU, Julie
PONTALBA, Gérard FRANCOISE, Monique ORPHE, Dominique TURPIN, Yassine MANGROLIA,
Sonia BARDINOT, Jacques LOWINSKY, Marie-Anick ANDAMAYE, Gilbert ANNETTE (arrivé 4 10 h 09 au
Rapport n° 20/6-025), Marylise ISIDORE, Stéphane PERSEE, Claudette CLAIN (arrivée a 09 h 32 au Rapport n° 20/6-
o05), Genevieve BOMMALAIS, Virgile KICHENIN, Fernande ANILHA, Karel MAGAMOOTOO, David
BELDA, Christelle HASSEN, Eric DELORME, Francois JAVEL, Joélle RAHARINOSY, Philippe
NAILLET, Erick FONTAINE, Jean-Claude LAKIA-SOUCALIE, Guillaume KICHENAMA, Jean-
Alexandre POLEYA, Gérard CHEUNG LUNG, Christele BEAUMIER, Benjamin THOMAS,
Alexandra CLAIN, Raihanah VALY, Nouria RAHA, Julie LALLEMAND, Aurélie MEDEA, Jean-Max
BOYER, Audrey BELIM, Véronique POUNOUSSAMY MALAYANDY, Xavier-Jonathan RITOU,
MEDEA MADEN Noela, Michel LAGOURGUE, Corinne BABEF, Jean-Régis RAMSAMY, Haroun
GANY, Vincent BEGUE, Faouzia ABOUBACAR BEN VITRY (arrivée 4 09 h 32 au Rapport n° 20/6-005)

ETA'ENT REPRESENTES (dans l'ordre du tableau)
Jean-Pierre MARCHAU (du Rapport n° 20/6-026 au Rapport n° 20/6-055) par Monique ORPHE
Ibrahim DINDAR (toute la durée de la séance) par Jean-Francois HOAREAU
Claudette CLAIN (du Rapport n° 20/6-022 au Rapport n° 20/6-034) par Christelle HASSEN
Didier ROBERT (toute la durée de la séance) par Vincent BEGUE
Wanda YENG-SENG BROSSARD (toute la durée de la séance) par Michel LAGOURGUE

Les membres présents formant la majorité de ceux actuellement en exercice (49 présents sur 55),
ont pu délibérer en exécution de l'article L. 2121-17 du Code général des Collectivités territoriales.

ORDRE DU JOUR DE SEANCE
1+ Les Rapports n° 20/6-035 et n° 20/6-036 ont été retirés de I'ordre du jour de séance.
2> Sur proposition de la Maire, adoptée par vote a main levée et a 'unanimité des votants, le Rapport
n° 20/6-057 relatif au « Contrat de Ville / utilisation de la Taxe fonciére sur les Propriétés baties

(TFPB) / avenant n° 2 portant prolongation de l'utilisation de I'’Abattement de la TFPB » a été
inscrit a 'ordre du jour de séance.

page 1 de 3
Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20201212-206030-DE
Date de télétransmission : 23/12/2020
Date de réception préfecture : 23/12/2020




ELUS INTERESSES

En vertu de l'article L. 2131-11 du Code général des Collectivités territoriales, les élus intéressés a

divers titres n’ont pas pris part au vote des Rapports dont la liste suit.

ElUS intéressés (en qualité de) au titre du/ de Rapport n°
- Ericka BAREIGTS (Présidente) ccas 20/6-029
- David BELDA (délégués/ Ville)
- Marylise ISIDORE
- Guillaume KICHENAMA
- Véronique POUNOUSSAMY MALAYANDY
- Dominique TURPIN
- Eric DELORME
- Faouzia ABOUBACAR BEN VITRY
(1) Alain ZANEGUY
- Aurélie MEDEA (lien de parenté) Kréolide
(partenaire) Lilomots
(partenaire) ADPESR
(partenaire) CAP
(partenaire) Prévention PEI
(partenaire) ARCV
(partenaire) Amicale UFOLEP/
USEP Bellepierre
- Jean-Max BOYER (partenaire) CROUS/
Théatre Vladimir Canter
- Jacques LOWINSKY (lien de parenté) Lokal de la Source
- Christelle HASSEN (Présidente) ARCHES-OI
- Sonia BARDINOT (déléguéel Ville) CAUE
- Gilbert ANNETTE (lien de parenté) ANVRP
- Jacques LOWINSKY (délégués/ Ville) MLN
- Raihanah VALY
- Gérard FRANCOISE
- Christéle BEAUMIER
- Aurélie MEDEA (déléguées/ Ville) CRIR
- Nouria RAHA
- Genevieve BOMMALAIS (lien de parenté) ASD
(membre) ADESC
- Marie-Anick ANDAMAYE (lien de parenté) BCD (suite p. 3)
CCAS Centre communal d’Action sociale ADPESR Association d’accompagnement pour une Education sociale réussie
CAP Club Animation Prévention ...PEI ...par des Pratiques éducatives informelles
ARCV Association réunionnaise des Centres de Vacances
UFOLEP/ Union frangaise des CEuvres laiques d’Education physique/ USEP Union sportive de I'Enseignement du premier Degré...
ARCHES-OI  Association réunionnaise de Coopération humanitaire, CROUS... Centre régional des CEuvres universitaires et Scolaires...
éducative et sociale-océan Indien
CAUE Conseil d’Architecture, d’'Urbanisme et de I'Environnement ANVRP Association nationale des Visiteurs de Prison
CRIJR Centre régional d’Information Jeunesse de la Réunion ASD Archers de Saint-Denis
ADESC Association dionysienne d’Education sportive canine BCD Basket Club dionysien
(1) élu absent a la séance
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E'US intéressés (suite) (en qualité de) au titre du/ de Rapport n°

- Ericka BAREIGTS (Présidente) CDE 20/6-29
- Christelle HASSEN (délégués/ Ville)

2) Claudette CLAIN

- Joélle RAHARINOSY

- Nouria RAHA

- Noela MEDEA MADEN

- Sonia BARDINOT (déléguéel Ville) CAUE de 20/6-031
a 20/6-033

- Eric DELORME (délégués/ Ville) ADIL 20/6-34

- Julie LALLEMAND

3) Nadia RAMASSAMY (déléguée/ Région Réunion) EPFR de 20/6-037

- Gilbert ANNETTE (délégués/ CINOR) a 20/6-039

- Jean-Frangois HOAREAU
- Julie PONTALVA

- Benjamin THOMAS

- Gérard FRANCOISE (Président/ délégué/ CINOR) SODIPARC 20/6-044
et 20/6-045

- Ericka BAREIGTS (Présidente) CCAS 20/6-054

- David BELDA (délégués/ Ville)

- Marylise ISIDORE

- Guillaume KICHENAMA

- Véronique POUNOUSSAMY MALAYANDY

- Dominique TURPIN

- Eric DELORME

- Faouzia ABOUBACAR BEN VITRY

@ Alain ZANEGUY

CDE Caisse des Ecoles CAUE Conseil d’Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement

ADIL Agence départementale pour I'Information sur le Logement EPFR Etablissement public foncier de la Réunion

SODIPARC Société dionysienne de Gestion des Equipements CINOR Communauté intercommunale du Nord de la Réunion

2) élue sortie du Rapport n° 20/6-022 au Rapport n° 20/6-034 3) (4) élus absents a la séance

DEPLACEMENTS D’ELUS

(F;;iuudz?;ti\glc_)ﬁgm AR BEN VITRY arrivées 309 h 32 au Rapport n° 20/6-005
Gilbert ANNETTE arrivé 2 10 h 09  au Rapport n° 20/6-025
sortie de 09 h 54  du Rapport n° 20/6-022

Claudette CLAIN a11h27 au Rapport n° 20/6-034
sortide 10 h 50 du Rapport n° 20/6-026
a12h 08 au Rapport n° 20/6-055

sortie de 11 h 15  du Rapport n° 20/6-031
a11h 18 au Rapport n° 20/6-032

(procuration a Christelle HASSEN)

Jean-Pierre MARCHAU (procuration & Monique ORPHE)

Ericka BAREIGTS

La Maire certifie que le compte rendu de la présente séance a éte affiché a la porte de I'Hotel de
Ville de Saint-Denis, le VENDREDI 18 DECEMBRE 2020, et que le nombre de Conseillers
municipaux présents a été de 49 sur 55.

Signé électroniquement par :
La Maire
22/12/2020
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA VE / DAUPHA Séance du samedi 12 décembre 2020
Rapport n° 20/6-030

OBJET Modification simplifiée n° 7 du Plan local d'Urbanisme (PLU)
Bilan de la mise a disposition du dossier au public
Approbation

I  Contexte

Le Conseil Municipal a approuvé la révision du Plan local d'Urbanisme a la date du 26 octobre
2013.

Il a fait depuis I'objet de plusieurs procédures d'évolution, dont la derniére est la modification
simplifiée n° 6, approuvée par Délibération du 27 novembre 2018.

Par Arrété n°® 2491/2019 en date du 8 octobre 2019, le Maire a engagé la procédure de
modification simplifi€e n° 7 du PLU de Saint-Denis afin de rectifier le décalage de quelques limites
de zonage du PLU et de certains emplacements réservés, et de permettre également a la Ville de
disposer d’'un document d’urbanisme normalisé au format CNIG pour sa publication ultérieure au
Géoportail de I'Urbanisme.

En effet, le plan cadastral informatisé (PCl) de la Commune a fait 'objet en 2009 d'importants
remaniements notamment sur les secteurs de la Bretagne, Domenjod et Bois-de-Néfles.
Parallelement, la Ville a créé son propre référentiel géographique cadastral basé sur un fond
cadastral datant de 2008 (cadastre figé sur 'ensemble du territoire).

Or, les différentes procédures du PLU ont depuis été numérisées a partir de ce référentiel
cadastral figé de 2008, en calant les limites de zonage d’urbanisme avec les limites parcellaires.

En 2016, la Ville décide d'initier la normalisation des données du PLU en méme temps qu’elle a
changé d’outil Systeme d’Information géographique (SIG). Au regard du standard du Conseil
national pour I'lnformation géographique (CNIG) d’octobre 2014, la Ville ne pouvait plus utiliser son
propre référentiel géographique cadastral, et a donc décidé d’utiliser le PCI fourni par la Direction
générale des Finances publiques (DGFIP).

Le PLU devait donc tenir compte de ce nouveau référentiel cadastral tel que remanié en 2009.
Mais lors de la transformation des données de l'ancien SIG au format CNIG de 2014, sont
apparus, sur les secteurs ou le cadastre a été remanié notamment, des décalages de quelques
limites de zonage du PLU et le décalage de certaines emprises d’emplacements réservés.

Ces décalages de zonage ne posent pas de probléme suite au remaniement cadastral car le
zonage du PLU est indépendant de celui du cadastre.

Néanmoins, afin de mettre fin a ces différents décalages, il est nécessaire de modifier le PLU, afin
qu’il soit en concordance avec le référentiel géographique cadastral.
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Les modifications ainsi apportées ne sont pas de nature a (l) changer les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables, (Il) réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére et (lll) réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Pas plus qu’elles n'ont pour effet (I) de majorer de plus de 20 % les possibilités de construire
résultant, dans la zone, de I'ensemble des régles du plan, (Il) de diminuer les possibilités de
construire ou (lll) de diminuer la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser et respecte les
majorations de droits a construire définies a l'article L. 151-28 du Code de I'Urbanisme.

Le recalage de quelques limites de zonage du PLU et des emprises de certains emplacements
réservés ne reléve donc ni de la procédure de révision, ni de la procédure de modification de droit
commun.

C’est donc la procédure de modification simplifiée qui s’applique (articles L. 153-45 et suivants).

La DEAL a confirmé a la Ville le 11 septembre 2019, qu'au vu de l'objet de cette procédure de
modification simplifiée, la sollicitation de l'autorité environnementale (demande d’examen au cas
par cas) n’était pas requise.

Il Objet de la modification simplifiée n° 7
La présente modification simplifiée porte sur les points suivants.

- Le recalage de quelques limites de zonage du PLU avec le nouveau référentiel cadastral sur le
secteur de la Bretagne, Domenjod et Bois-de-Néfles.

- Le recalage des emplacements réservés suivants :

* alaMontagne: ERn° 118 ;

» a Sainte-Clotilde : ER n° 253, n° 267, n° 297, n° 539, n° 335 ;

» ala Bretagne : ER n° 303, n° 304, n° 390, n° 419, n° 429, n° 430, n° 431, n° 432,
n° 433, n° 564 ;

» a Bois-de-Néfles : ER n° 354, n° 355, n° 356, n° 357, n° 358, n° 359, n° 460, n° 471,
n°® 585, n°595;

e au Moufia: ERn° 371 ;

e au Bralé: ER n° 93.

Ces modifications sont exposées dans le dossier de modification simplifiée n° 7 du PLU qui est
librement consultable, auprés de la Direction Aménagement Urbanisme Patrimoine Historique et
Artistique — 1°" étage de la Mairie centrale — aux dates et aux heures ouvrables de I'administration
communale, soit du lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de 8n00-11h00.

lll  Avis des personnes publiques associées
Conformément aux articles L. 153-40, L. 132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme, le projet a été

notifié par courrier les 15, 16 et 17 juin 2020 aux personnes publiques associées (PPA), qui ont
disposé d’'un mois pour faire part de leur avis.



- Le Département de la Réunion a émis un avis sans remarque particuliére dans le délai imparti
(03/07/2020).

- La CINOR, qui a répondu dans le délai imparti (10/07/2020), a demandé a la Ville d’'intégrer
dans la présente procédure la suppression des emplacements réservés n° 416 et n° 314. Mais
la suppression de ces deux emplacements réservés ne reléve pas du périmétre de la présente
modification simplifiée, qui est uniquement consacrée a la normalisation du PLU au format
CNIG et a la rectification d’erreurs techniques.

- LIRT, qui a répondu dans le délai imparti (16/07/2020), préconise de veiller a préserver
l'intégrité du sentier piéton du Brdlé, du bas de la ville jusqu’au village du Bralé.

- La Préfecture de la Réunion, dont la réponse nous est parvenue hors délai (22/07/2020), n'a
formulé aucune remarque.

- La Chambre d’Agriculture de la Réunion, dont la réponse nous est parvenue hors délai
(21/07/2020), a émis un avis favorable.

Les autres personnes publiques associées n’ont pas fait de réponse.

Le projet de modification simplifiée n° 7 n’est, par conséquent, pas remis en cause par les PPA.

IV Modalités de la mise a disposition au public

Le Conseil municipal a délibéré sur les modalités de mise a disposition du dossier au public par
Délibération n° 20/4-022 en date du 25 septembre 2020, qui sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n° 7 consultable a 'Hétel de
Ville pendant une durée d’'un mois, du 20 octobre 2020 au 23 novembre 2020, aux jours et
horaires habituels d’ouverture de I'administration (soit du lundi au jeudi de 8h00 a 16h00 et le
vendredi de 8nh00 a 11h00) ;

- la mise a disposition d’'un registre d’observations a I’'Hétel de Ville pendant toute la durée de la
mise a disposition du dossier ;

- la mise a disposition d’'informations sur le site web de la Ville ;

- la publication d’'un avis au public, précisant I'objet de la modification simplifiée n° 7 du PLU, le
lieu, les jours et heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler des observations,
dans un journal diffusé dans le département et affiché en Mairie, 8 jours au moins avant le
début de la mise a disposition au public et affiché dans le méme délai et pendant toute la durée
de la mise a disposition.

V Mise en ceuvre de la mise a disposition au public et bilan

L’ensemble des modalités de mise a disposition précitées et précisées par le Conseil Municipal,
qui ont été portées a la connaissance du public par affichage en Mairie le 09/10/2020 (avis au
public du 05/10/2020) et par parution dans deux journaux a diffusion départementale le
09/10/2020, soit au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition, a été mis en ceuvre.

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs, les avis émis par les personnes
publiques associées (la Chambre d’Agriculture de la Réunion, la CINOR, le Département de la
Réunion, I'IRT et la Préfecture de la Réunion), ainsi qu’un registre afin que le public puisse
formuler des observations, ont été mis a la disposition du public du mardi 20 octobre 2020 au lundi
23 novembre 2020 inclus.

Le public n’a présenté aucune observation sur le registre disponible en mairie a cet effet.



Par ailleurs, des informations ont été mises a disposition sur le site web de la Ville, notamment
larrété n° 2491/2019 engageant la procédure de modification simplifiée n° 7, la Délibération
n° 20/4-022 précisant les modalités de la mise a disposition au public ainsi que des informations
relatives a la procédure de modification simplifiée n° 7.

Les documents justifiant la bonne réalisation de la consultation des personnes publiques
associées et de la mise a disposition du dossier au public sont joints au dossier en annexes de la
présente Délibération.

Le dossier de modification simplifiée n° 7 du PLU mis a la disposition du public n’a donc fait I'objet
d’aucune modification, au regard des seules remarques émises par la CINOR et de I'absence
d’observation du public, et est prét a étre adopté.

VIl Conclusion

En conséquence et en application de l'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme, je vous demande :

1) de tirer le bilan de la mise a disposition du dossier de modification simplifi€e n° 7 au public, qui
est joint en annexe ;

2) d’approuver la modification simplifiée n® 7 du PLU, qui est joint en annexe ;

3) de m’autoriser a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a la
mise en ceuvre de la présente Délibération ;

4) de dire que la présente Délibération fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un mois et
mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département ;

5) de dire qu’'une copie de la présente Délibération, accompagnée du dossier de modification
simplifiée n° 7, sera adressée au Préfet et publiée au recueil des actes administratifs ;

6) dindiquer que le dossier de PLU a jour de la modification simplifiee n°® 7 du PLU est
consultable en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture ainsi que sur le site internet de
la Ville.

Le projet de PLU modifié sera exécutoire dés la transmission de la présente Délibération et du
dossier de PLU annexé au Préfet de la Région et du Département de la Réunion pour I'exercice du
contréle de légalité, et 'accomplissement des mesures de publicité précitées.



COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 12 décembre 2020
Délibération n° 20/6-030

OBJET Modification simplifiée n° 7 du Plan local d'Urbanisme (PLU)
Bilan de la mise a disposition du dossier au public
Approbation

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.153-36 et suivants ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 26 octobre 2013, modifié en dernier lieu le 27 novembre
2018 ;

Vu l'arrété n° 2491/2019 du 8 octobre 2019 engageant la procédure de modification simplifiée n° 7
du PLU ;

Vu la Délibération n° 20/4-022 du 25 septembre 2020 du Conseil Municipal définissant les
modalités de la mise a disposition au public du dossier de modification simplifiée n° 7 du PLU,;

Vu les avis des personnes publiques associees ;

Vu le dossier mis a disposition du public du mardi 20 octobre 2020 au lundi 23 novembre 2020
inclus ;

Vu I'absence d’observation du public sur le registre disponible en mairie ;

Vu le bilan de la mise a disposition du dossier au public ci-annexé ;

Vu le dossier de modification simplifiee n° 7 du PLU annexé a la présente Délibération,
comprenant notamment, la note de présentation, la liste des emplacements réservés, les piéces
graphiques 1-1 a 1-9 et le registre de mise a disposition au public ;

Vu le RAPPORT N°20/6-030 du MAIRE ;

Vu le rapport présenté par Monsieur Jacques LOWINSKY - 11éme adjoint au nom des
commissions « Ville Ecologique » et « Ville Durable » ;

Sur l'avis favorable des dites commissions ;



APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS
ARTICLE 1
Tire le bilan de la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n° 7 au public.
ARTICLE 2
Approuve la modification simplifi€e n° 7 du Plan local d’Urbanisme ci annexée.
ARTICLE 3

Autorise Madame la Maire a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires
a la mise en ceuvre de la présente Délibération.

ARTICLE 4

Dit que la présente Délibération fera I'objet d’'un affichage en Mairie pendant un mois et mention
de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans I'ensemble du
département.

ARTICLE 5

Dit qu’une copie de la présente Délibération, accompagnée du dossier de modification simplifiée
n° 7 du PLU, sera adressée au Préfet et publiée au recueil des actes administratifs.

ARTICLE 6

Indique que le dossier de PLU a jour de la modification simplifiée n° 7 est consultable en mairie,
aux jours et heures habituels d’ouverture de I'administration ainsi que sur le site internet de la
Ville.

ARTICLE 7
Le projet de PLU modifié sera exécutoire dés la transmission de la présente Délibération et du

dossier de PLU annexé au Préfet de la Région et du Département de la Réunion pour I'exercice
du contrdle de légalité, et 'accomplissement des mesures de publicité ci-dessus visées.

Signé électroniquement par :
La Maire
22/12/2020

Ericka BAREIGTS




BILAN DE LA MISE A DISPOSITION AU PUBLIC

Préalable a la modification simplifiée n°7 du Plan Local d’'Urbanisme de la
Commune de Saint-Denis
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I/ Introduction

1/ Par arrété n° 2491/2019 en date du 8 octobre 2019, Monsieur le Maire a engagé la procédure
de modification simplifiée n°® 7 du PLU de Saint-Denis afin de rectifier le décalage de quelques
limites de zonage du PLU et de certains emplacements réservés, et de permettre également a la
Ville de disposer d’'un document d’urbanisme normalisé au format CNIG pour sa publication
ultérieure au Géoportail de I'Urbanisme.

En effet, le plan cadastral informatisé (PCl) de la Commune a fait I'objet en 2009 d’importants
remaniements notamment sur les secteurs de la Bretagne, Domenjod et Bois de Néfles.
Parallelement, la Ville a créé son propre référentiel géographique cadastral basé sur un fond
cadastral datant de 2008 (cadastre figé sur 'ensemble du territoire).

Or, les différentes procédures du PLU ont depuis été numérisées a partir de ce référentiel cadastral
figé de 2008, en calant les limites de zonage d’'urbanisme avec les limites parcellaires.

En 2016, la Ville décide d'initier la normalisation des données du PLU en méme temps qu’elle a
changé doutil Systeme d’'Information Géographique (SIG). Au regard du standard du Conseil
National pour I'lnformation Géographique (CNIG) d’octobre 2014, la Ville ne pouvait plus utiliser
son propre référentiel géographique cadastral, et a donc décidé d'utiliser le PCI fourni par la
Direction Générale des Finances Publiques (DGFIP).

Le PLU devait donc tenir compte de ce nouveau référentiel cadastral tel que remanié en 2009.
Mais lors de la transformation des données de l'ancien SIG au format CNIG de 2014, sont
apparues, sur les secteurs ou le cadastre a été remanié notamment, des décalages de quelques
limites de zonage du PLU et le décalage de certaines emprises d’emplacements réservés.

Ces décalages de zonage ne posent pas de probléme suite au remaniement cadastral car le
zonage du PLU est indépendant de celui du cadastre.

Néanmoins, afin de mettre fin a ces différents décalages, il est nécessaire de modifier le PLU, afin
qu’il soit en concordance avec le référentiel géographique cadastral.

2/ Par délibération n°20/4-022 en date du 25 septembre 2020, le Conseil Municipal a délibéré
sur les modalités de mise a disposition du dossier projet au public qui sont :

-la mise a disposition du dossier complet de modification simplifi€e n° 7 consultable a I'Hétel de
Ville pendant une durée d’un mois, du 20 octobre 2020 au 23 novembre 2020, aux jours et horaires
habituels d’ouverture de I'administration (soit du lundi au jeudi de 8h00 a 16h00 et le vendredi de
8h00 a 11h00) ;

-la mise a disposition d’'un registre d’'observations a I'H6tel de Ville pendant toute la durée de la
mise a disposition du dossier ;

-la mise a disposition d’informations sur le site web de la Ville.

-la publication d’un avis au public, précisant I'objet de la modification simplifiée n°7 du PLU, le lieu,
les jours et heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler des observations, dans un
journal diffusé dans le département et affiché en Mairie, 8 jours au moins avant le début de la mise
a disposition au public et affiché dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a
disposition.



[l/ Cadre réglementaire

La présente modification, dite modification simplifiée n°7 du Plan Local d’Urbanisme (PLU), est
menée en application des articles L.153-36, L.153-45, L.153-47 et suivants du Code I'Urbanisme.

Les modifications apportées ne sont pas de nature a () changer les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables, (Il) réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere et (Ill) réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Pas plus qu’elles n’ont pour effet (I) de majorer de plus de 20 % les possibilités de construire
résultant, dans la zone, de I'ensemble des régles du plan, (Il) de diminuer les possibilités de
construire ou (lll) de diminuer la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser et respecte les
majorations de droits a construire définies a l'article L. 151-28 du Code de 'urbanisme.

Le recalage de quelques limites de zonage du PLU et des emprises de certains emplacements
réservés ne reléve donc ni de la procédure de révision, ni de la procédure de modification de droit
commun.

C’est donc la procédure de modification simplifiée qui s’applique (art. L. 153-45 et suivants).

La DEAL a confirmé a la Ville le 11 septembre 2019, qu’au vu de l'objet de cette procédure de
modification simplifiée, la sollicitation de l'autorité environnementale (demande d’examen au cas
par cas) n’était pas requise.

[ll/ Déroulement de la mise a disposition
1-Publicité de la mise a disposition et informations

La délibération précisant les modalités de la mise a disposition au public a été affichée en Mairie a
compter du 02/10/2020. Une mention de cet affichage est parue dans les deux journaux a portée
départementales (le JIR et le Quotidien du 09/10/2020).

Un avis au public en date du 05/10/2020, sur les modalités de la mise a disposition et précisant les
dates de cette derniére, a été affiché en Mairie le 09/10/2020 et paru dans la presse (le JIR et le
Quotidien) le 09/10/2020.

Les modalités ont donc été portées a la connaissance du public plus de 8 jours avant le début de la
mise a disposition.

Des informations ont été mises a disposition sur le site web de la Ville, notamment l'arrété
n°2491/2019 engageant la procédure de modification simplifiée n°7, la délibération n°20/4-022
précisant les modalités de la mise a disposition au public ainsi que des informations relatives a la
procédure de modification simplifiée n°7.

2-Notification aux personnes publiques associées

Conformément aux articles L.153-40, L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme, la Ville a notifié
par courrier les 15, 16 et 17 juin 2020 le projet de modification simplifiée aux personnes publiques
associées suivantes :

-Monsieur le Préfet de la Réunion
-Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’'Industrie de la Réunion
-Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture de la Réunion



-Monsieur le Président de la Chambre des Métiers de la Réunion
-Monsieur le Président de la CINOR

-Monsieur le Président de la CIREST

-Monsieur le Président Du Département de la Réunion
-Monsieur le Président de I'|RT de la Réunion
-Monsieur le Président du Parc National de la Réunion
-Monsieur le Président de la Région Réunion
-Monsieur le Président du TCO

-Madame le Maire de la Possession

-Monsieur le Maire de Salazie

-Monsieur le Maire de Sainte-Marie

3-Eléments mis a disposition du public

-Le dossier complet, qui a été notifié aux personnes publiques associées, composé de la note de
présentation, les piéces graphiques 1-1 a 1-9 et la liste des emplacements réserves,

-Les avis des personnes publiques associées : la Chambre d’Agriculture de la Réunion, le
Département de la Réunion, la CINOR, I'IRT, la Préfecture de la Réunion,

-Les actes administratifs relatifs au projet de la modification simplifiée n°7 du Plan Local
d’Urbanisme,

-Un registre d’observation cbté et paraphé, contenant 33 feuilles non mobiles.

4-Consultation du dossier

La mise a disposition au public a eu lieu du mardi 20 octobre 2020 au lundi 23 novembre 2020
inclus.

Les consultations ont été libres pendant la durée de la mise a disposition a I'Hbtel de Ville, auprés
de la Direction Juridique, Elections et Police Administrative, aux jours et heures ouvrables de
I'administration. Le nombre de consultations sans remarque n’est donc pas connu.

IV/ Examen des observations et avis recueillis

1-Les observations du public

Le public n’a présenté aucune observation sur le registre disponible en mairie a cet effet.

2-Les avis des personnes publigues associées joints au dossier de mise a disposition

2.1. Le Département de la Réunion a émis un avis sans remarque particuliere dans le délai
imparti (03/07/2020).

2.2. La CINOR, qui a répondu dans le délai imparti (10/07/2020), a demandé a la Ville d’intégrer
dans la présente procédure la suppression des emplacements réservés n°416 et n°314.

Réponse apportée par la Ville : La suppression de ces deux emplacements réservés ne reléve pas
du périmétre de la présente modification simplifiée, qui est uniquement consacrée a la
normalisation du PLU au format CNIG et a la rectification d’erreurs techniques.




2.3. L'IRT, qui a répondu dans le délai imparti (16/07/2020), préconise de veiller & préserver
l'intégrité du sentier piéton du Brdlé, du bas de la ville jusqu’au village du Brdlé.

2.4. La Préfecture de la Réunion, dont la réponse est parvenue hors délai (22/07/2020), n’a
formulé aucune remarque.

2.5. La Chambre d’Agriculture de la Réunion, dont la réponse est parvenue hors délai
(21/07/2020), a émis un avis favorable.

Les autres personnes publiques associées n’ont pas fait de réponse.

V/ Bilan de la mise a disposition au public et du recueil des avis

Le public n'ayant pas présenté d’observation sur le registre prévu a cet effet, le projet de
modification simplifiee n°7 du PLU n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition au
public.

ANNEXES

-Arrété n° 2491/2019 du 8 octobre 2019 engageant la procédure de modification simplifiée n°7 du
Plan Local d’'Urbanisme.

-Parution presse en date du 28/10/2019 concernant I'arrété de prescription n°2491/2019 du 8
octobre 2019.

-Délibération n°20/4-022 du 25 septembre 2020 du Conseil municipal de Saint-Denis précisant les
modalités de la mise a disposition au public de cette modification simplifiée n°7.

-Parutions presse en date du 09/10/2020 concernant la délibération n°20/4-022 du 25 septembre
2020.

-Avis au public du 5 octobre 2020 sur les modalités de la mise a disposition.

-Parutions presse en date du 09/10/2020 concernant I'avis au public sur les modalités de la mise a
disposition.

-Extraits du site web de la Ville.

-Courriers de notification aux Personnes Publiques Associées (PPA)

-Avis des PPA

-Mail de la DEAL du 11/09/2019

-Copie du registre mis a la disposition du public.

Signé électroniquement par :
La Maire
22/12/2020

Ericka BAREIGTS




REPUBLIQUE FRANCAISE

‘ Saint Denis, le 6 février 2020

SAINT
DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité

ARRETE N° 198/2020

DE MISE A JOURDU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 novembre 2018 approuvant la
modification simplifiée n°6 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU le code de I'urbanisme, et notamment son article R.153-18 en vertu duquel le Maire doit
constater la mise & jour du Plan Local d’Urbanisme dés lors qu’il a été apporté une
modification aux annexes visées aux articles R.151-51, R. 151-52 ;

VU TParrété préfectoral n°2019-3901/SG/DRECV du 30 décembre 2019 déclarant d’utilité
publique les acquisitions et travaux nécessaires au projet de création d’une ligne de transport
collectif urbain par cable aérien entre les secteurs « Chaudron-Moufia-Bois de Neéfles »,
pronongant la cessibilit¢ des parcelles concernées et établissant des servitudes d’utilité
publique de survol, de passage et d’implantation des dispositifs de faible ampleur
indispensables a la sécurité, sur le territoire de la commune de Saint Denis;

CONSIDERANT la nécessité d’inclure dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme, la
servitude d’utilité publique de survol, de passage et d’implantation de dispositif de faible
ampleur indispensable a la sécurité, sur le territoire de la commune de Saint-Denis suite a la
déclaration d’utilité publique des acquisitions et de travaux nécessaires au projet de création




d’une ligne de transport collectif urbain par cable aérien entre les secteurs « Chaudron —
Moufia - Bois de Néfles »,

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis est mis a jour.

ARTICLE 2: La mise a jour a été effectuée sur les documents d’urbanisme tenus a la
disposition du public & I’Hétel de Ville de St Denis, rue Pasteur.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché & ’Hotel de Ville de Saint-Denis pendant un
mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse départementale.

ARTICLE 4: Le présent arrété sera transmis & Monsieur le Préfet de la Réunion pour
exercice du contrdle de 1égalité.

Accusé de réception en préfecture
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REPUBLIQUE FRANCAISE

‘ Saint Denis, le 30/01/2020

SAINT
DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité

ARRETE N° 151/2020

DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 novembre 2018 approuvant la
modification simplifiée n°6 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU le code de I'urbanisme, et notamment son article R.153-18 en vertu duquel le Maire doit
constater la mise a jour du Plan Local d’Urbanisme dés lors qu’il a été apporté une
modification aux annexes visées aux articles R.151-51 et R. 151-52;

VU larrété préfectoral n°3306 du 23/10/2019 portant inscription au titre de monuments
historiques de I’ancienne prison Juliette Dodu ;

VU Darrété préfectoral n°3609 du 26/11/2019 portant inscription au titre de monuments
historiques du couvent des Brises ;

VU Parrété préfectoral n°3610 du 26/11/2019 portant inscription au titre de monuments
historiques du domaine de Montgaillard ;

CONSIDERANT que I’exécution dudit arrété nécessite d’inclure dans les annexes du Plan
Local d’Urbanisme, I’inscription au titre des monuments historiques 1’ancienne prison Juliette



Dodu, le couvent des Brises et le domaine de Montgaillard comme précisé dans les arrétés
préfectoraux,

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis est mis a jour.

ARTICLE 2: La mise a jour a été effectuée sur les documents d’urbanisme tenus a la
disposition du public & I’'Hétel de Ville de St Denis, rue Pasteur.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché a I’Hotel de Ville de Saint-Denis pendant un
mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse départementale.

ARTICLE 4: Le présent arrété sera transmis & Monsieur le Préfet de la Réunion pour
exercice du contrdle de 1égalité.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20200130-151-2020-AR
Date de télétransmission : 30/01/2020
Date de réception préfecture : 30/01/2020




DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS MARDI 27 NOVEMBRE 2018
CINQUIEME SEANCE ANNUELLE

L’an DEUX MIL DIX-HUIT, le MARDI 27 NOVEMBRE, a 14 h 00, le Conseil municipal de Saint-
Denis s’est assemblé en cinquiéme séance annuelle, dans la Salle des Délibérations, sur
convocation légale du Maire faite en application des articles L. 2121-10, L. 2121-12 et L. 2121-17
du Code général des Collectivités territoriales (séance cloturée a 15 h 00).

Il a été, conformément aux dispositions de l'article L. 2121-15 du Code général des Collectivités
territoriales, procédé a la nomination de la Secrétaire de Séance prise dans le sein du Consell
municipal. BELIM Audrey a été désignée, par vote & main levée et a 'unanimité des votants, pour
remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.

ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilbert / LOWINSKY Jacques / ORPHE Monique / MAILLOT Gérald / VELOUPOULE-
MERLO Nalini / FRANCOISE Gérard / ADAME Brigitte (arrivée a 14 h 09 au Rapport n° 18/5-003) / HOAREAU
Jean-Francois / CLAIN Claudette / COUDERC Alain / FONTAINE Gabrielle / HOARAU Brigitte /
PESTEL René Louis / ISIDORE Marylise / DELORME Eric / ANDAMAYE Marie-Annick / CHOPINET
Gérard / VOLIA-GARNIER Laetitia / EUPHRASIE Didier / LESCAT Michel / SUDNIKOWICZ
Christiane / ASSABY Maximilien / MAMODE Nourjhan / CADJEE lbrahim / HUMBLOT Nicole /
JAVEL Francois / FIDJI Jean-Claude / NAILLET Philippe / BARDINOT Sonia / BAREIGTS Ericka /
BELIM Audrey

ETAIENT REPRESENTES

Pour toute la durée de la séance

BELDA David par HOAREAU Jean-Francois
BOMMALAIS Geneviéve par LOWINSKY Jacques
MARCHAU Jean-Pierre par DELORME Eric
DUCHEMANN Yvette par ASSABY Maximilien
LOYHER Jeanne par ANDAMAYE Marie-Annick
MELADE Thierry par BAREIGTS Ericka
SILOTIA William par CHOPINET Gérard

Les membres présents, au nombre de 31 sur 55, ont pu délibérer en exécution de l'article L. 2121-
17 du Code général des Collectivités territoriales.

ELUS INTERESSES

En application de larticle L. 2131-11 du Code général des Collectivités territoriales, les élus
intéressés n’'ont pas pris part au vote portant sur les Rapports dont la liste suit.

ANNETTE Gilbert (Président) au titre de la CDE de Saint-Denis Rapport n° 18/5-015
CADJEE Ibrahim (délégués / Ville)
CHOPINET Gérard
CLAIN Claudette
ADAME Brigitte
(*)  HO-SHING Cynthia

CDE... Caisse des Ecoles de Saint-Denis
*) absente a la séance

page 1 de 2

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20181127-185024-DE
Date de télétransmission : 06/12/2018
Date de réception préfecture : 06/12/2018




ADAME Brigitte (déléguée / Ville) au titre de la SHLMR Rapport n° 18/5-021

() KICHENIN Virgile (délégué / Ville) au titre de la SIDR Rapport n° 18/5-023
MAILLOT Gérald (lien de parenté) terrallr:ess_s#;ﬂ;eg]g ;‘;g:?(; Rapport n° 18/5-029

SHLMR  Société d’Habitations a Loyer modéré de la Réunion

SIDR Société immobiliere du Département de la Réunion
*) absent a la séance
DEPLACEMENT D’ELUE
ADAME Brigitte arrivée a 14 h 09 au Rapport n° 18/5-003

Le Maire certifie que le compte rendu de la présente séance a éeté affiché a la porte de I'Hotel de
Ville de Saint-Denis, le MERCREDI 5 DECEMBRE 2018 et que le nombre de Conseillers municipaux
présents a été de 31 sur 55.

Signé électroniquement par :
Le Maire
05/12/2018

Accusé de réception en préfecture payc < de 2
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA DU / Aménagement / GPM Séance du mardi 27 novembre 2018
Rapport n°® 18/5-024

OBJET Modification simplifiée n° 6 du Plan local d'Urbanisme
Bilan de la mise a disposition et adoption

| Contexte

Le Conseil municipal a approuvé la révision du Plan local d'Urbanisme a la date du 26 octobre
2013.

Conformément a l'article L. 153-36, L. 153-37, L. 153-45 du Code de I'Urbanisme, le Maire a lancé
la procédure de modification simplifiée n° 6 du Plan local d’'Urbanisme par I'Arrété n° 1995/2017 du
24 mai 2017, afin d'y apporter des modifications mineures, d’actualiser certains emplacements
réservés, le réglement et les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives a 'OAP
1.4. Cette procédure tient compte des observations émises lors de I'enquéte publique de la
modification n° 7 du PLU, apparaissant justifiées mais n’ayant pas pu étre traitées dans ce cadre.
Cette modification simplifiée n° 6 porte notamment sur :

- la création, la modification et la suppression d’emplacements réservés,

- la rectification d’erreurs matérielles (sur les piéces graphiques et dans le Réglement),

- l'actualisation des piéces graphiques en conséquence,

- la modification du réglement,

- lactualisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation relative a 'OAP 1.4
concernant I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine.

Le Code de I'Urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté selon une
procédure simplifiée, en dehors des cas suivants :

majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du Plan ;

diminution des possibilités de construire ;

réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

application de l'article L. 131-9 du Code de I'Urbanisme.

Cette procédure simplifiée peut par ailleurs étre employée pour la rectification d’'une erreur
matérielle.

Accusé de réception en préfecture
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Par conséquent, étant donné les éléments ci-dessus énoncés et les modifications envisagées, la
mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée est parfaitement adaptée au cas
d’espéce.

] Objet de la modification simplifiée

La présente modification simplifiée porte sur :

- la suppression de cing emplacements réserves :

+ ER 261 a Sainte-Clotilde,
* ER 411 a la Bretagne,

* ER 490 aux Camélias,

« ER 518 au Brilé,

« ER 543 a Sainte-Clotilde ;

- la modification de douze emplacements réservés :

* réduction de 'ER 466 a Bois-de-Néfles,

* modification de 'ER 512 a la Montagne,

* modification de 'ER 115 a la Montagne,

* moadification de I'ER 594 a la Bretagne,

* réduction de 'ER 111 a la Montagne,

* modification de 'ER 72 au Centre-Ville,

* réduction de 'ER 364 a Bois-de-Né&fles,

» réduction de 'ER 123 a la Montagne,

* modification de 'ER n°13 au Centre-Ville,

* modification de la destination de 'ER 570 a Bois-de-Néfles,
* moadification de la destination de 'ER 127 a la Montagne,
* modification de la destination de 'ER 198 au Brilé ;

- la création d’'un emplacement réservé :

« ER 597 a Bois-de-Néfles ;

- larectification de deux erreurs matérielles :

* numérotation d’'un ER 598 au chemin du Pic Adam a Bois-de-Néfles,
» attribution d’'un nouveau numéro ER 596 au chemin Canal ;

- la rectification d’erreurs matérielles dans les Dispositions générales du Réglement :

» l'absence de schémas explicatifs dans le lexique,
* l'erreur de numérotation des articles survenue lors d’'un probléme de mise en page ;

- la_recitification d’'une erreur matérielle du réglement (p. 35) concernant la dénomination d'une
voie : la voie Leconte de Lisle est modifiée en avenue Leconte de Lisle ;

- la modification des Dispositions générales concernant I'article IX - Dessertes et acces :

+ ajout d'une régle concernant la possibilité de réaliser un deuxiéme acces dénommé « acces
livraison » sur une méme voie publique ou privée destiné a I'approvisionnement du (ou des)
commerce(s) ayant vocation a s'implanter ;
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- la_modification de l'article Uv2 « Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
Particulieres » :

+ ajout d'une régle autorisant le stockage de marchandises lié & un commerce en zone Uvac ;

- l'actualisation de 'OAP_relative a I'Aire_mise en Valeur de ['Architecture et du Patrimoine
(devenue SPR : site patrimonial remarquable depuis la Loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016) suite a
'approbation de la modification n° 1 par la Délibération du Conseil municipal du 25 février
2017 ;

- la cartographie qui est mise a jour dans le PLU.

Ces modifications sont exposées dans le dossier de modification simplifiée n° 6 du PLU qui est
librement consultable, auprés de la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité - ler
étage de I'Hétel de Ville - aux jours et heures ouvrables de I'administration communale, soit du
lundi au jeudi de 8h & 16h et le vendredi de 8h a 11h.

1" Avis des Personnes publiques associées

Conformément aux articles L. 153-40, L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme, le projet a été
notifié par courrier en date du 26 juin 2018 aux Personnes publiques associées (PPA), qui ont
disposé d’'un mois pour faire part de leur avis.

- La CCl lle de la Réunion a émis un avis favorable dans le délai imparti.
- Le Parc national de la Réunion a émis un avis sans remarque particuliere dans le délai imparti.

- La CINOR, qui a répondu dans le délai imparti, a attiré l'attention de la Ville sur I'emplacement
réservé n° 323 en lien avec le projet de transport par cable Chaudron/ Bois-de-Néfles et a
sollicité une modification de cet emplacement réservé (destination et destinataire).

- Le Département de la Réunion, qui a répondu dans le délai imparti, n'a pas de remarque
particuliére sur le projet. Il demande néanmoins a la Ville la suppression de I'emplacement
réservé n° 520 en vue de la mise en ceuvre d'un projet de développement du territoire du Bralé
intégrant des dimensions sociales, économiques et touristiques.

- La Région Réunion, qui a répondu dans le délai imparti, n'a pas de remarque particuliere sur le
projet mais souhaite I'extension de I'emplacement réservé n° 312 sur une portion du boulevard
Sud pour les besoins du futur Réseau régional de Transport guidé (RRTG).

- La Préfecture de la Réunion, dont la réponse nous est parvenue hors délai, a fait part a la Ville
de remarques concernant la suppression ou la réduction d'emplacements réservés pour du
logement aidé et de remarques concernant certaines évolutions a intégrer a la procédure de
modification simplifiée afin de sécuriser le PLU et certains projets.

Les autres Personnes publiques associées n’ont pas fait de réponse.

A la suite des avis exprimés, le projet est donc modifié selon les requétes de la CINOR, du
Département de la Réunion, de la Région Réunion et du Préfet de la Réunion.

Les remarques du Préfet de la Réunion sont également prises en compte dans la modification
simplifiée n° 6, afin de sécuriser la procédure et le PLU.

Le projet de modification simplifiée n° 6 n’est, par conséquent, pas remis en cause par les PPA.
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v Modalités de la mise a disposition

Le Conseil municipal a délibéré sur les modalités de mise a disposition du projet par Délibération
n° 17/3-035 du 24 juin 2017, qui sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n° 6 consultable a I'Hétel de
Ville pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d'un registre d’observations a I'H6tel de Ville pendant toute la durée de la
mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de 'administration ;

- la mise a disposition d’informations sur le site web de la Ville.

V Bilan de la mise a disposition

L’ensemble des modalités de mise a disposition précitées et précisées par le Conseil municipal,
qui ont été portées a la connaissance du public par affichage en I'Hétel de Ville le 20 juillet 2018 et
par parution dans deux journaux a diffusion départementale le 20 juillet 2018, soit au moins huit
jours avant le début de la mise a disposition, a été mis en ceuvre.

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs, les avis émis par les Personnes
publiques associées recus dans le délai d’'un mois (CCI Réunion, Parc national de la Réunion,
CINOR, Département de la Réunion, la Région Réunion), ainsi qu’un registre, afin que le public
puisse formuler des observations, ont été mis a la disposition du public du mardi 31 juillet 2018 au
vendredi 7 septembre 2018.

Par ailleurs, des informations ont été mises sur le site web de la Ville, concernant I'Arrété de
lancement de la procédure de modification simplifiée n° 6, la Délibération précisant les modalités
de la mise a disposition et les informations relatives a la mise a disposition.

Lors de la mise a disposition qui a duré un mois, deux observations ont été formulées dans le
registre :

- la premiere, sans remarque particuliere,

- la deuxiéeme demandant la suppression de lI'emplacement réservé n° 509 sur une propriété
privée, en vue de construire.

Cette affaire ayant été portée devant le Tribunal administratif sans décision a ce jour, il apparait
prématuré de se prononcer sur la suppression de cet emplacement réservé.

Le projet de modification simplifiée n°® 6 n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition.
Des moyens adaptés, a I'ampleur des modifications prévues, ont donc été mis en ceuvre,
conformément a la Délibération du 24 juin 2017, pour permettre au public de formuler ses

observations. Le nombre d’observations est resté faible (deux).

VI Modification du projet mis a disposition

Les requétes de la CINOR, du Département de la Réunion et de la Région Réunion ont conduit a
une adaptation mineure du projet de modification porté a la connaissance du public.
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Les remarques du Préfet de la Réunion sont prises en compte dans le dossier projet afin de
sécuriser le PLU et certains projets.

La modification du projet mis a disposition concerne donc :

- le maintien de I'emplacement réservé n° 411 a destination de logements aidés, initialement
prévu en suppression ;

- la suppression de I'emplacement réservé n° 520 pour permettre la réalisation de futurs projets
d'intérét collectif ;

- l'extension de l'emplacement réservé n° 312 pour permettre la réalisation de futurs projets
d'intérét collectif ;

- la modification de I'emplacement réservé n° 323 (superficie, destination et bénéficiaire) pour
permettre la réalisation de futurs projets d'intérét collectif ;

- la modification du Reglement du PLU (dispositions générales) concernant l'implantation des
constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif ;

- la complétude de la fiche n° 6 de la note de présentation apportant des précisions concernant
les logements aidés.

VIl Conclusion

En conséquence et en application de larticle L. 153-47 du Code de I'Urbanisme, je vous
demande :

1° de tirer le bilan de la mise a disposition, qui est joint en annexe ;

2° d’adopter le projet de modification simplifi€e n° 6 du PLU, modifié sur des points mineurs, qui
est joint en annexe.

Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, la présente
Délibération fera I'objet d’'un affichage en I'Hétel de Ville durant un mois, et d’'une mention en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département et sera également publiée au
Recueil des Actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du Code général des Collectivités
territoriales.

Le projet de PLU modifié sera exécutoire des la transmission de la présente Délibération et du
dossier de PLU annexé au Préfet de la Réunion pour I'exercice du contréle de légalité, et
I'accomplissement des mesures de publicité ci-dessus visées.

NB Le dossier de modification simplifiée n° 6 du PLU et le bilan de la mise a disposition peuvent
étre librement consultés auprés de la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité -
ler étage de I'HOtel de Ville - aux jours et heures ouvrables de I'administration communale,
soit du lundi au jeudi de 8h a 16h et le vendredi de 8h a 11h.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du mardi 27 novembre 2018
Délibération n° 18/5-024

OBJET Modification simplifiée n° 6 du Plan local d'Urbanisme
Bilan de la mise a disposition et adoption

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.153-36, L.153-37, L.153-40, L.153-45,
L.153-47, L.153-48, R.153-20 et R.153-21 ;
Vu la révision générale du PLU telle qu’adoptée le 26 octobre 2013 ;

Vu l'arrété n° 1995/2017 du 24 mai 2017 lancant la procédure de modification simplifi€e n° 6 du
PLU ;

Vu la Délibération n° 17/3-035 du 24 juin 2017 du Conseil municipal précisant les modalités de
mise a disposition du public du projet de modification ;

Vu la mise a disposition du public qui s’est déroulée du mardi 31 juillet 2018 au vendredi 7
septembre 2018 ;

Vu le dossier de modification simplifiée n° 6 du PLU notifié aux Personnes publiques associées,
modifié aprés la mise a disposition et annexé a la présente Délibération, comprenant notamment
la note de présentation, le Réglement modifié€ complet, les extraits du rapport de présentation

modifié, les piéces graphigques 1-1 a 1-9, le listing des emplacements réservés, le Réglement
complet en vigueur avant modification ;

Vu le bilan de la mise a disposition ;
Vu le RAPPORT N°18/5-024 du MAIRE ;
Vu le rapport présenté par Monsieur DELORME Eric - 15éme adjoint au nom des commissions

« Affaire Générale / Entreprise Municipale » et « Aménagement / Développement Durable » ;

Sur l'avis favorable des dites commissions ;

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20181127-185024-DE
Date de télétransmission : 06/12/2018
Date de réception préfecture : 06/12/2018




APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1

Tire le bilan de la mise a disposition ci-annexe.

ARTICLE 2

Adopte la modification simplifi€e n° 6 du Plan Local d’Urbanisme ci annexé.
ARTICLE 3

La présente Délibération fera I'objet d’'un affichage en I'Hétel de Ville pendant un mois et sera
publiée au Recueil des Actes administratifs de Saint-Denis.

En outre, mention de cet affichage en I'Hotel de Ville sera insérée en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans 'ensemble du Département.

ARTICLE 4

Le projet de PLU modifié sera exécutoire dés la transmission de la présente Délibération et du
dossier de PLU annexé au Préfet de la Réunion pour I'exercice du contrOle de légalité, et
'accomplissement des mesures de publicité ci-dessus visées.

Signé électroniquement par :
e Maire
05/12/2018
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint Denis, le

24 MAT 2017

SAINT

DENIS

DGA -~ DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité

ARRETE N°1995 /2017

DE PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°6 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

ANNULE ET REMPLACE L'ARRETE N°1906/2017 DU 19 MAI 2017

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I’ Urbanisme ;

VU la loi n® 82 — 213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

VU le Code de 1’Urbanisme, et notamment ses articles [.153-36 et 1..153-45 en vertu
desquels 1a procédure de modification est engagée a U'initiative du Maire ;

VU le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles 1..153-47 et suivants, L.151-28,

VU l'arrété n°1906/2017 en date du 19/05/2017, prescrivant la modification simplifiée n°6 du
Plan Local d'Urbanisme,

VU l'erreur matériclle dans l'arrété n°®1906/2017 concemnant les modifications apportées au
Plan Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT 1a nécessité d’apporter des medifications mineures au Plan Local
d’Urbanisme, d’actualiser certains emplacements 1éservés, ainsi que le réglement du PLU, la
création d'un secteur délimité et I'actualisation des Orientations d’Aménagement et de
Programmation relative 2 ’OAP 1.4 concernant I'Aire mise en Valeur de I’Architecture et du
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CONSIDERANT que la modification simplifiée n°6 envisagée aura des lors notamment
pour effet de modifier et supprimer des emplacements réservés, d’actualiser les picces
graphiques en conséquence, de modifier le rdglement concernant les régles de hauteur, de
créer un secteur délimité et d’actualiser les Orientations d’Aménagement et de
Programmation relative 3 I'OAP 1.4 concernant I'Aire mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine ;

CONSIDERANT en outre que ces adaptations reldvent du champ d’application de la
procédure de modification simplifiée, conformément & I'article L.153-36 et L.153-45 du code
de I'urbanisme, dans la mesure ol elles n’auront pas pour effet :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

3° Soit de réduire une profection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

4° Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neufs ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte & 'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par intermédiaire d’un opérateur foncier. »

CONSIDERANT qu en I'espece, les régles, issues de la modification n’auront pas pour effet
t de plus de 20 % les po‘;s1b1htcs de construction

de@g'ga;@p}mntlon de l'ensemble des régles du plan ; ni de diminuer ces

poss'@@}@ﬁg ﬁgfémgg&mﬂﬁﬁqwe surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

CONSIDERANT que pour la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée, le
projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas gchéant, les avis émis par les
personnes associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.132-9 sont mis & disposition du
public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces
observations sont enregistrées et conservées.

Acc s ere ﬁllOl’I en

CONSIDERANT que les modalités de la mise & disposition sont précisées par le conseil
municipal et portées & la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cetle
mise A disposition. A l'issue de la mise & disposition le Maire en présente le bilan devant le
Conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

CONSIDERANT l'oubli dans l'article 2 de l'arrété n°1906/2017 de la création d'un secteur
délimité,
ARRETE

ARTICLE 1 : La procédure de modification simplifiée n°6 du Plan Local d’Urbanisme de la
Commune de Saint-Denis est prescrite.
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ARTICLE 2 : La modification simplifiée n°6 envisagée aura dés lors notamment pour effet
de modifier et supprimer des emplacements réservés, d’actualiser les pidces graphiques en
conséquence, de modifier le réglement concernant les régles de hauteur, de créer un secteur
délimité et d’actualiser les Orientations d' Aménagement et de Programmation relative a I'OAP
1.4 concernant 1' Aire mise en Valeur de I’ Architecture et du Patrimoine ;

ARTICLE 3: Le présent arrété annule et remplace l'arrété n°1906/2017 en date du
19/05/2017.

ARTICLE 4 : Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale et en Mairies Annexes de
Saint-Denis pendant un mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse
départementale.

ARTICLE §: Le présent arrété sera transmis 2 Monsieur le Préfet de la Réunion pour
exercice du contrdle de légalité.

LeAdjoinit délégué,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint-Denis, le 05 JuiL 2018

SAINT

DENIS

LE MAIRE DE SAINT-DENIS

AVIS AU PUBLIC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE
LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION

Par arrété n° 1995/2017 du 24 mai 2017, le Maire a lancé la procédure de
modification simplifiée n°6 du Plan Local d’Urbanisme. Le Conseil municipal de Saint-
Denis a précisé les modalités de la mise & disposition de cette modification simplifiée
n°6 par la délibération n°17/3-035 du 24 juin 2017.

Ces modalités sont :
- la mise & disposition du dossier complet, constitué du projet de modification

simplifiée n°6, de 1'exposé des motifs qui figure au sein de la note de présentation
et des avis des personnes publiques associées, & ’Hotel de Ville,
du mardi 31 juillet 2018 au vendredi 7 septembre 2018 inclus ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations a ’Hotel de Ville pendant toute
la durée de la mise & disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de

I’administration ;

- et la mise a disposition des informations sur le site web de la Ville.

Gérald MAILLOT
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DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE SAINT-DENIS . SAMEDI 24 JUIN 2017
TROISIEME SEANCE ANNUELLE

L’an DEUX MIL DiX-SEPT, le SAMEDI 24 JUIN, 4 09 h 12, le Conseil Municipal de Saint-Denis s'est
assemblé en troisiéme séance annuelle, dans la Saile des Délibérations, sur convocation légale du
Maire faite en application des articles L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code Général des Collectivites

Territoriales {séance cldturée a 11 h 32).

Il a été, conformément aux dispositions de l'article L. 2121-15 du Code Géneral des Coliectivité
Territoriales, procédé a la nomination de la secrétaire de séance prise dans le sein du Conseil
Municipal. BELIM Audrey a été désignée, par vote 4 main levée et a 'unanimité des votants, pour
remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilbert / LOWINSKY Jacques amivé 10 # 12 au Rapport n* 17/3-021) { VELOUPOULE-MERLO
Nalini / MAILLOT Gérald / ADAME Brigitte / FRANCOISE Gérard / CLAIN Claudette / HOAREAU
Jean-Frangois / FONTAINE Gabrielle / COUDERC Alain / HOARAU Brigitte / ESPERET Jean-Pierre
/ ALi Lainati / PESTEL René Louis / ISIDORE Marylise / DELORME Eric / ANDAMAYE Marie-Annick
/ CHOPINET Gérard / VOLIA-GARNIER Laetitia / KICHENIN Virgile / BOMMALAIS Geneviéve /
EUPHRASIE Didier / ASSABY Maximilien / MARCHAU Jean-Pierre / MAMODE Nourjhan / CADJEE
Ibrahim / HUMBLOT Nicole / JAVEL Frangois / DUCHEMANN Yvette / LOYHER Jeanne / FIDJI
Jean-Claude / NAILLET Philippe / BARDINOT Sonia / ORPHE Monigue / BAREIGTS Ericka /
ARLANDON Corine / BELDA David / SILOTIA William / BELIM Audrey / ANILHA Fernande /
LAGOURGUE Michel / HUBERT Richenel / TECHER Régis / LATRA Sylvie / JEAN-PIERRE

Philippe (arrive & 09 h 51 au Rapport n® 17/3-007)

ETAIENT REPRESENTES

A partir de 08 h 31 au Rapport n° 17/3-001
et jusqu'a 10 h 55 au Rapport n° 17/3-025
ORPHE Monique par EUPHRAGSIE Didier

A partir de 11 h 02 au Rapport n° 17/3-028
et jusqu'a 11 h 22 au Rapport n° 17/3-042

FONTAINE Gabrielle par COUDERC Alain

Pour toutte la durée de la séance

LESCAT Michel par FRANCOISE Gérard
MELADE Thierry par BELDA David
DOKI-THONON Lisianne par TECHER Régis
MOREL Jean-dacques par LAGOURGUE Michel

Les membres présents, au nombre de 45 sur 55, ont pu délibérer en exécution de l'article L. 2121-
17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

VOTE DU COMPTE ADMINISTRATIF

En application de l'article L. 2121-14 (alinéas 2 et 3) du Code Général des Collectivités Territoriales,
par vote & main levée et a 'unanimité des votants, il a éte procédé a la nomination de LOWINSKY
Jacques en qualité de président de séance chargé de remplacer le Maire pour diriger les debats et
pour mettre aux voix les Rapports n® 17/3-016 (Budget Annexe Eau), n® 17/3-022 (Regie Marchés
et Qroits de-Place)yetn™17/3-025«(Budget Principal).
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ORDRE DU JOUR DE SEANCE

Sur proposition du Maire, le rapport n® 17/3-045 relatif a 'aménagement du temps de travail de la
Police Municipale a été inscrit en ordre du jour de séance complémentaire par vote 4 main levée et
a l'unanimité des votants.

ELUS INTERESSES

En application de l'article L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales, les élus
interesses n’ont pas pris part au vote portant sur les Rapports dont la liste suit.

(1

LOWINSKY Jacques

(lien de parenté}

ay titve du GEMJ

Rapport n° 17/3-008

(2
3

ANNETTE Gilbert

CLAIN Claudette
HOAREALU Jean-Francois
FONTAINE Gabrielle
ISIDORE Marylise
ANDAMAYE Marie-Annick
ASSABY Maximilien
HUBERT Richens!

VITRY Faouzia

{président)
(délégués / Ville)

au litre du CCAS de Saint-Denis

Rapport n® 17/3-028
thémalique
« CCAS »

3

PESTEL René Louis
MELADE Thierry
NAILLET Philippe
FRANCOISE Gérard

(délégués / Vile)

{gélégua / Centre-Ville)

(délégue / CINCR)

au fitre de FAGCVD

CHOPINET Gérard

{lien de parenté}

au titre du CRGSH

Rapport n® 17/3-028
thématiques

« Culture)

« Economie »

« Education populaireg »

ANNETTE Gilbert
LOWINSKY Jacques

ALl Lainati
VOLIA-GARNIER Laetitia
BELIM Audrey

{président)
(délégués / Viile)

ati titeg de fa MEN

ASSABY Maximilien

{lien de parenté)

ay litre de RUN Action

Rapport n® 17/3-028
thématique

« Handicap/
Intégration »

(3

ANNETTE Gilbert
ADAME Brigitte
CLAIN Claudefte
CHOPINET Gérard
CADJEE I|brahim
HO-SHING Cynihia

{président)
{délégués / Ville)

au tire de la CDE de Saint-Denis

Rapport n® 17/3-028
autres thématiques

3

BELDA David
FOURNEL Dominigue

(d&légué 1 Vilie)

{administrateur}

au titre de la SEDRE

Rapport n® 17/3-029

3

ESPERET Jean-Pierre
LOYHER Jeanne
NAILLET Philippe
HOARAU Serge

FIDJI Jean-Claude
MARCHAU Jean-Pierre
LOWINSKY Jacques

(déiégués f CINOR
titulaires)

{ddtégués / CINOR
suppléants)

au lilre de FEPFR

ADAME Brigitie

(déléguée / Ville)

au fitre da fa SHLMR

Rapport n® 17/3-032

{4

FONTAINE Gabrielle

(lien de parenté)

{ZAC de la Coltine des Camélias)

Rapport n® 17/3-041

ANNETTE Gilbert

CLAIN Claudette
HOAREAU Jean-Frangois
FONTAINE Gabrielle
ISIDORE Marylise
ANDAMAYE Marie-Annick
ASSABY Maximilien
HUBERT Richenel

VITRY Faouzia

{président)
(c&légués / Ville)

au litre du CCAS de Saint-Denis

Rapport n® 17/3-044

Groupement Sportif Mécanigue de la Jamalgue
Association de Gestion du Cenlre-Ville Dionysien
Mission Locale Nord

Société o'Equipement du Département de Ja Réunion
Socigte d'Habilations & Loyer Modéré de fa Réunion
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CCAS
CRGSH

EPFR
ZAC

Centre Communal o'Action Sociale
Ciub Roland Georget Sports Handicap
Caisse des Ecoles

Etablissement Pubiic Foncier de la Réunion

Zone d'Aménagement Concerté



DEPLACEMENTS D’ELUS

Efus

Horaires

Remarques

JEAN-PIERRE Philippe

arrive a 09 h 51

au Rapport n° 17/3-007

LOWINSKY Jacques

arrivé 3 10 h 12

au Rapport n® 17/2-021

ORPHE Monique

sortie de 09 h31a10h 55

du Rapport n® 17/3-001 au Rapport n® 17/3-025
procuration 8 EUPHRASIE Didier

BELIM Audrey

sortie de 09 h 50 4 09 h 55

du Rapport n® 17/3-007 au Rapport n® 17/3-009

PESTEL René Louis

sorti_deQ9h51409h56

du Rapport n® 17/3-008 au Rapport n® 17/3-010

BAREIGTS Ericka

sortiede 09 h55a 10h 14

du Rapport n° 17/3-009 au Rapport n® 17/3-022

VELOUPOQULE MERLO Nalini

sortiede 09 h 53 4 10 h 05

du Rappor n° 17/3-011 au Rapport n® 17/3-016

LATRA Sylvie

soriede 10h03&10h 05

du Rapport n° 17/3-014 au Rapport n® 17/3-016

LAGOURGUE Michel

sorti de10h03310h0Q7

du Rapport n® 17/3-014 au Rapport n° 17/3-017

ANNETTE Gilbert

sorti de10h 044 10 h Q7

du Rappor n° 17/3-016 au Rapport n® 17/3-017

ANNETTE Gilbert

sorti de i0h14a10h 18

du Rappoit n® 17/3-022 au Rapport n® 17/3-023

LAGOURGUE Michel

sorti de 10h 184 10h 35

du Rapport n® 17/3-023 au Rapport n® 17/3-025

ANNETTE Gitbert

sorti_de 10h20a 10h 55

du Rapport n° 17/3-025 au Rapport n°® 17/3-026

FONTAINE Gabrielle

sortiede 11h02a11h 22

du Rappoert n® 17/3-028 au Rapport n° 17/3-042
procuration 2 COUDERC Alain

ANILHA Fernande

sortiede 11 h 02 4 11 h 07

du Rappori n® 17/3-029 au Rapport n® 17/3-032

JEAN-PIERRE Philippe

sorti de11hO06a11h07

du Rapport n® 17/3-031 au Rapport n® 17/3-032

HUBERT Richenel

partt 409 h 30

avant examen des Rapports a 'Ordre du Jour

Le Maire certifie que le compte rendu de Ia présente séance a éte affiché a la porte de 'Hétel de
Ville de Saint-Denis, le JEUDI 29 JUIN 2017 et que le nombre de Conseillers Municipaux a été de

44 sur 55.

LE MAIRE

Gilbert ANNETTE
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Le Maire
29/08/2017
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Gilbert ANNETTE

Signé électroniquemant par :




COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA DU / Direction Aménagement / GPM Séance du samedi 24 juin 2017
Rapport n® 17/3-035

OBJET Moadification simplifiée n°6 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Modalites de mise a disposition

A la date du 26 octobre 2013, le Conseil Municipal a approuvé ia révision du PLU {Plan Local
d’Urbanisme}.

Conformément aux articles L. 153-36 et L. 153-45 du Code de I'Urbanisme, le Maire a lancé la
modification simplifiée n® 6 du PLU par l'arrété n® 1995/2017 du 24 mai 2017, afin d'apporter des
modifications mineures au PLU, d’actualiser certains emplacements réserves, ainsi que le
réglement, notamment pour tenir compte des observations qui ont été émises lors de I'enquéte
publique de la modification n® 7 du PLU, apparaissant Justlflees mais n'ayant pas pu étre traitées

dans ce cadre.

La modification simplifiée porte notamment sur la modification et la suppression d’emplacements
réservés, f'actualisation des piéces graphigues en conséquence, la modification du réglement
concernant les régles de hauteur, la création d'un secteur délimité, I'actualisation des Orientations
d’Aménagement et de Programmation relative a 'OAP 1.4 concernant 'Aire de Mise en Valeur de

[Architecture et du Patrimoine {AMVAP).

Le Code de I'Urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté selon une
procédure simplifiée, en dehors des cas suivants :

- majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan ;

- diminution des possibilités de construire ;

- réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Par conséquent, la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifice est parfaitement
adaptée au cas d'espéce puisque les régles qui en seront issues n‘auront ni pour effet
directement ou indirectement de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction

résultant, dans une zone, de l'application de |'ensemble des régles du pian ; ni de diminuer les
possibilités de construire ; ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

| Modalité de la mise a disposition du public

Le projet de modification simplifiee, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par
les Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L. 132-7 et L.132-9 du Code
de 'Urbanisme sont mis a [a disposition du public pendant un meis dans des conditions Iui
permettant de formuler ses observations, qui seront enregistrees et conservees.

Selon r'article L. 153-47 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal est appelé a préciser les
modalités de la mise & disposition du public, lesquelles sont portées & la connaissance du public
au moins huit jours avant le début de la mise a disposition.

Accusé de reception en préfeciure
974-219740115-20170624- 173035 DE

N [5 etran mssmn fO /2017
RE D 2917

ZIEOTS

Date de réception prefectUre 06/12/2018




Le projet de modification simplifiée sera notifié aux Personnes Publiques Associées avant le
début de la mise & disposition. Le cas échéant, l'avis des PPA sera joint au dossier mis a

disposition du public.
Aussi, dans le cas présent, il est proposé les modalités suivantes :

- dossier complet de modification simplifiée n° 6 consultable a I'Hotel de Ville pendant un mois
au minimum ;

- ouverture d'un registre d'observations a I'Hotel de Ville pendant toute la durée de la mise a
disposition du dossier aux jours et heures cuvrables de administration (soit du lundi au jeudi
de08h00&16h 00 et le vendredide 08 h 00 a 11 h 00) ;

- publication d'informations sur le site web de la Ville,

Ces modalités seront portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de la
mise & disposition.

A lissue de la mise a disposition, le Maire devra présenter le bilan devant le Conseil Municipal,
qui en délibérera et adoptera le projet éventueliement modifié, pour tenir compte des avis emis et
des observations du public, par délibération motivée.

Il Conclusion

En conséquence, je vous demande de fixer les modalités de la mise a disposition du public du
projet de modification simplifiée n® 6 du PLU, comme suit :

- dossier complet consultable en I'Hétel de Ville pendant un mais au minimum ;

- ouverture d'un registre d'observations & I'HGtel de Ville pendant toute la durée de Ila mise a
disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration (soit du lundi au jeudi
de 08 h 00 416 h 00 et le vendredi de 08 h 00 a 11 h 00} ;

- publication d'informations sur le site web de la Ville.

Ces modalités seront portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de la
mise a disposition par affichage d’un avis au public en Mairie et par parution dans un journal

diffusé dans le Département.

Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, la présente
Délibération fera 'objet d'un affichage en Mairie durant un mois, et d'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le Département et sera également publiée au Recueil des
Actes Administratifs (RAA) mentionné a larticle R. 2121.10 du Code Général des Collectivités

Territoriales.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 24 juin 2017

Délibération n° 17/3-035

OBJET Modification simplifiée n°6 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Mecdalités de mise a disposition

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de FUrbanisme, et notamment ses articles L. 153-36 et L.153-45, L.153-47 et
suivants, L.151-28, R.153-20 et R.153-21 ;

Vu la Délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

Vu la Délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision du
Plan Local d'Urbanisme ;

Vu I'Arrété n® 1995/2017 en date du 24 mai 2017 langant la procédure de modification simplifiée
n°e;

Vu le RAPPORT N°17/3-035 du MAIRE ;

Vu le rapport présenté par Monsieur ESPERET Jean-Pierre - 11éme adjoint au nom des
commissions « Affaire Générale / Entreprise Municipale » et « Aménagement / Développement

Durable » ;

Sur lavis favorable des dites commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1

Fixe les modalités de la mise & disposition du public du projet de modification simplifiee n°® 6 du

PLU, comme suit ;

- dossier complet de modification simplifiée n® 6 consultable a 'HGtel de Ville pendant un mois
au minimum ;

- ouverture d'un registre d’'observations a I'Hotel de Ville pendant toute la durée de la mise a

dlsposmon du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration (soit du lundi au jeudi
endredige 08 004 11 h 00) ;

.u"mns |son§3 06.‘201 )
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ARTICLE 2

Ces modalités seront portées a la connaissance du public au meins huit jours avant le debut de fa
mise a disposition par affichage d'un avis au public en Mairie et par parution dans un journal
diffusé dans le Département.

ARTICLE 3

La présente Délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie pendant un mois et sera publiée au
Recueil des Actes Administratifs de la Ville de Saint-Denis.

En outre, mention de cet affichage en Mairie sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans I'ensemble du Département.

%Erﬁé%ﬁec?rofquement par
20j062017Le Maire
05/12/2018
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BILAN DE LA MISE A DISPOSITION AU PUBLIC

Préalable a la modification simplifiée n°6 du Plan Local d’'Urbanisme de
la Commune de Saint-Denis
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I/ Introduction

1/Par arrété n° 1995/2017 du 24 mai 2017, le Maire a lancé la procédure de modification
simplifiée n°6 du Plan Local d’'Urbanisme.

Elle porte sur les volets suivants :

- La rectification d’erreurs matérielles et la modification du réglement ;

- l'actualisation des emplacements réservés ;

- la modification des piéces graphiques du réglement ;

- les orientations d’'aménagement et de programmation

L'arrété de prescription de la modification simplifiée n°6 du PLU n°1995/2017 du 24/05/2017
prévoyait la création d'un secteur délimité au titre de l'article L.151-28 du Code de
I'Urbanisme.

Pour des raisons liées a I'évaluation environnementale, cette modification ne sera pas prise
en compte dans la modification simplifiée n°6 du PLU.

2/Par délibération n°17/3-035 du 24 juin 2017, le Conseil municipal de Saint-Denis a
précisé les modalités de la mise a disposition au public de cette modification simplifiée n°6,
en application de l'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme.

Ces modalités sont :

-la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n°6 consultable a 'Hotel
de Ville pendant un mois au minimum ;

-I'ouverture d'un registre d'observations a I'Hotel de Ville pendant toute la durée de la mise a
disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de 'administration ;

-la mise a disposition des informations sur le site web de la Ville.

La mise & disposition au public a eu lieu du mardi 31 juillet 2018 au vendredi 7 septembre
2018 inclus.

Il/ Cadre réglementaire

La présente modification, dite Modification Simplifiée n°6 du Plan Local d’Urbanisme (PLU),
est menée en application des articles L.1563-36, L.153-45, L.153-47 et suivants du Code
I'Urbanisme.

Cette procédure n'ayant pas pour objectifs :

-soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables;

-soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére;
-soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

-soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

-soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

-soit de diminuer ces possibilités de construire ;

-Sait de réduire 1a strface d'une zore urbaine ou a urbaniser ;
CCcuse de recep tion en prefe ctur
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-soit d'appliquer l'article L. 131-9 du code de I'urbanisme, elle entre donc dans le cadre d'une
procédure de modification simplifiée.

lll/ Déroulement de la mise a disposition
1-Publicité de la mise a disposition et informations

La délibération précisant les modalités de la mise a disposition a été affichée en Mairie et en
mairies annexes a compter du 21/08/2017. Une mention de cet affichage est parue dans les
deux journaux a portée départementales (le JIR et le Quotidien du 22/08/2017).

Un avis au public en date du 05/07/2018, sur les modalités de la mise a disposition et
précisant les dates de cette derniére, a été affiché en Mairie le 20/07/2018 et paru dans la
presse (le JIR et le Quotidien) le 20/07/2018.

Les modalités ont donc été portées a la connaissance du public plus de 8 jours avant le début
de la mise a disposition.

Des informations ont été mises a disposition sur le site web de la Ville :

-l'arrété n° 1995/2017 du 24 mai 2017 prescrivant la procédure de modification simplifiée n°6
du Plan Local d'Urbanisme.

-la délibération n°17/3-035 du 24 juin 2017 du Conseil municipal de Saint-Denis précisant les
modalités de la mise a disposition au public de cette modification simplifiée n°6.

-l'avis au public du 5 juillet 2018

-les informations relatives a la mise a disposition.

2-Notification aux personnes publiques associées

Conformément aux articlesL.153-40, L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme, la Ville a
notifié par courrier daté du 26/06/2018 le projet de modification aux personnes publiques
associées suivantes :

-Monsieur le Préfet de la Réunion

-Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie de la Réunion
-Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture de la Réunion
-Monsieur le Président de la Chambre des Métiers de la Réunion
-Monsieur le Président de la CINOR

-Monsieur le Président de la CIREST

-Monsieur le Président Du Département de la Réunion

-Monsieur le Président de '|RT de la Réunion

-Monsieur le Président du Parc National de la Réunion

-Monsieur le Président de la Région Réunion

-Monsieur le Président du TCO

-Madame le Maire de la Possession

-Monsieur le Maire de Salazie

-Monsieur le Maire de Sainte-Marie

3-Eléments mis a disposition du public

-Le dossier complet, qui a été notifié aux personnes publiques associées, composé de :
-la note de présentation

aeegement modilie. (eomplet)
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-les extraits du rapport de présentation modifié

-les pieces graphiques 1-1 a 1-9

-le listing des emplacements réservés

-le reglement en vigueur avant modification

-'extrait des orientations d’'aménagement et de programmation

-les avis des personnes publiques associées rendus dans le délai imparti : le Parc National
de la Réunion, le Département de la Réunion, La CCI de la Réunion, La Région Réunion, la
CINOR

-les actes administratifs relatifs au projet de la modification simplifiée n°6 du Plan Local
d’Urbanisme

-un registre d'observation c6té et paraphé, contenant 33 feuilles non mobiles.

4-Consultation du dossier

La mise a disposition au public a eu lieu du mardi 31 juillet 2018 au vendredi 7 septembre
2018 inclus.

Les consultations ont été libres pendant la durée de la mise & disposition a I'Hotel de Ville,
aupres de la Direction Juridique, Elections et Police Administrative, aux jours et heures
ouvrables de I'administration. Le nombre de consultation sans remarque n'est donc pas
connu. Deux observations ont été formulées dans le registre.

IV/ Examen des observations et avis recueillis

1-Les observations du public

Deux observations ont été formulées dans le registre :
Observation n°1 : Observation sur le dossier mis a disposition sans remarque particuliére.

Observation n°2 : concerne la suppression de 'emplacement réservé n°509 sur une propriété
privée en vue de construire.

Réponse de la Ville . Cette affaire a été portée devant le Tribunal Administratif. Ne
connaissant pas l'issue donnée a ce contentieux, il apparait prématuré de se prononcer sur
cet emplacement réservé dans le cadre de la modification simplifiée n°6 — la Ville émet donc
un avis défavorable.

2-Les avis des personnes publiques associées joints au dossier de mise a disposition

2.1 La CCl lle de la Réunion en date du 24/07/2018 : émet un avis favorable.

2.2 Le Parc National de la Réunion en date du 18/07/2018 : pas d'observation particuliere
a formuler.

2.3 La CINOR en date du 27/07/2018 :

Dans le cadre du projet de transport par cable Chaudron-Bois de Néfles porté par la CINOR,
il est prévu de réaliser une station a proximité du CROUS (station Campus).Or, I'emplacement
concerné est grevé en partie par 'emplacement réservé n°323 au bénéfice de la Commune
pour la réalisation d’un équipement de sport et de proximité.
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Afin de garantir que cette destination ne s'oppose pas a 'aménagement projeté, il convient
de modifier lintitulé de I'emplacement réservé n°323 en équipements publics, sport et
proximité et de modifier le bénéficiaire (au profit de la CINOR).

Réponse apportée par la Ville : la Ville émet un avis favorable a cette requéte afin de
permettre la réalisation de futurs projets d'intérét collectif. La modification de I'emplacement
réservé n°323 sera prise en compte dans la présente procédure.

2.4 Le Département de la Réunion en date du 23/07/2018 :

L’examen du dossier n'appelle pas de remarque particuliere.

Le Département attire I'attention de la Ville sur I'emplacement réservé n°520, grevant ses
parcelles situées au Brilé et demande sa levée dans les meilleurs délais.

En effet, le Département porte plusieurs réflexions relatives au développement du territoire
du Brilé, intégrant des dimensions sociales, économiques et touristiques, dont la
concrétisation nécessitera la suppression de cet emplacement réserve.

Réponse apportée par fa Ville

La Ville émet un avis favorable a cette requéte afin de permettre la réalisation de futurs projets
d'intérét collectif. La suppression de I'emplacement réservé n°520 sera prise en compte dans
la présente procédure.

2.5 La Région Réunion en date du 26/07/2018 :

Concernant les modifications objets de la Modification Simplifiée n°6 du PLU, la Région
Réunion n’a pas de remarque particuliere. Cependant, pour tenir compte des besoins du futur
Réseau Régional de Transport Guidé (RRTG), la Région souhaite étendre 'emplacement
réservé n°312 sur une portion le long du Boulevard Sud.

Réponse apportée par fa Ville :

La Ville émet un avis favorable a cette requéte afin de permettre la réalisation de futurs projets
d'intérét collectif. L’extension de I'emplacement réservé n°312 sera prise en compte dans la
présente procédure.

2.6 La Préfecture en date du 07/08/2018 (non joint au dossier de mise a disposition car hors
délai).
Dans cet avis, la Préfecture fait part a la Ville :

-de remarques a prendre en compte concernant la suppression ou réduction d’'emplacements
réservés pour du logement aidé ;

-des évolutions supplémentaires a intégrer a la procédure de modification simplifiée afin de
sécuriser le PLU et certains projets.

Concernant la suppression ou réduction d’emplacements réservés pour logements
aidés

Dans cet avis, il est précisé que la suppression ou réduction d'emplacements réservés pour
du logement aidé posent la question de leur cohérence avec les orientations du Plan
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), du SCOT de la CINOR, des
orientations d’'aménagement et de programmation (les OAP) et sur la capacité du PLU a
satisfaire les besoins en matiére d’habitat.

Ces objectifs portent notamment sur « la diversités des fonctions urbaines et rurales et la
mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de
l'ensemble des modes d'habitat » (articles L.151-8, L.101-1 a L.103-3 du Code de

‘Urba 1sme}.. i
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Réponse apportée par la Ville :

En ce qui concerne les besoins en matiere d’habitat, le Programme Local de 'Habitat actuel
(2011-2017), porté par la CINOR, est arrivé a échéance. Il est actuellement en cours de
revision en vue de préciser les nouvelles orientations.

Dans le cadre des travaux de la révision du PLH, une étude publiée par 'INSEE fin 2017
dresse un état des lieux de I'habitat sur nos 18 secteurs. Cette étude a été complétée par des
ateliers avec les Elus de secteurs, qui nous ont permis de cibler les besoins exprimés en
matiere de logements sur leur territoire. L'objectif est la réalisation & terme d'un schéma
directeur du logement social pour Saint-Denis, afin d’avoir une production cadrée et non plus
au gre des opportunités fonciéres des bailleurs ou promoteurs.

La volonté de la Collectivité aujourd’hui est de rééquilibrer I'offre et la production de logements
aidés entre ses quartiers en encourageant la mixité, notamment au regard du bilan du dernier
PLH. En effet, certains secteurs comme Ste-Clotilde, Montgailiard, Chaudron et Bellepierre
ont accueilli une production importante, majoritairement composée de LLS et LLTS.

La « réduction » de I'ER 466 (logement aidé) s'explique par une volonté de mixité sociale de
fa Ville permettant de favoriser et de développer un habitat semi-collectif libre et individuel sur
un foncier maitrisé exclusivement par un bailleur social. Cet emplacement réservé est situé
en zone AUj et inscrit dans les OAP, dans le cadre de 'aménagement du secteur de « Pente
Z'Ananas ». Sur I'ensemble de ce secteur repéré qui fait 20 ha, il est prévu la réalisation de
594 logements, dont 75% de collectifs, 16% de semi-collectifs et 9% de logements individuels.
Sur ce périmetre, la Ville ne maitrise pas I'ensemble du parcellaire, ce qui suspend le projet
d’aménagement global envisagé initialement. La zone qui aujourd’hui peut se développer (4
ha), est la propriété entiére d'un bailleur social, sur laquelle il est prévu de réaliser une
opération de logements mixtes.

La « réduction » de cet emplacement réservé ne modifie pas I'équilibre général de la zone &
aménager puisque la Ville veille a ce que celui-ci soit obtenu globalement. Pour ce faire, elle
a déja amorcé un travail d’acquisition du foncier, soit environ 37 000 m2 acquis jusqu'a ce
jour. Elle opére par ailleurs un suivi de la programmation de logements et des permis de
construire qui sont présentés sur ce secteur stratégique.

La « suppression » de I'ER 411 (logements aidés et équipements publics) envisagee
initialement dans le projet de la modification simplifiée n°6 du PLU est retirée du projet.
L'emplacement réservé n°411 sera donc maintenu.

Concernant des évolutions supplémentaires a intégrer a la procédure de modification
simplifiée afin de sécuriser le PLU et certains projets.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif : les dispositions générales du PLU prévoient, quindépendamment des
dispositions particuliéres a chacune des zones, il n'est pas fixé de regles d'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif. Or, en
application de l'article R.123-9 du code de l'urbanisme, les régles d'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites
séparatives, qui ne sont pas fixées dans le réglement, doivent figurer dans les documents
graphiques. En I'absence de régles d'implantation précises, le reglement du PLU est entaché
d'illégalité (CE 18 juin210, Ville de Paris, req. N°326708). Il serait donc souhaitable d'adopter
une rédaction du réglement du PLU concernant les régles d'implantation.
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Réponse apportée par la Ville : La régle d'implantation des « constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif » sera modifiée dans les dispositions
générales du réglement du PLU.

Concernant 'emplacement réservé n°323 et le projet de transport par cable : au regard
du projet de transport par cable Bois de Néfles-Chaudron, il ressort que la station « Campus
» empiéterait sur I'emplacement réservé n°323 au bénéfice de la commune, destiné a des «
équipements sportifs et de proximité ». Or, la réalisation de la station « Campus » n'est pas
conforme a destination de l'emplacement réservé. Il serait donc souhaitable que cet
emplacement réservé soit modifié.

Réponse apportée par la Ville : La destination de I'emplacement réservé, son bénéficiaire
ainsi que sa superficie seront modifiés dans la procédure en cours.

Concernant la densité minimale sur le secteur Pente Z'Ananas : Selon |'orientation n°6
du Document d'Orientations et Objectifs (DOO) du SCOT de la CINOR, la densité sera plus
fortement développée dans un rayon de 500 métres autour des pdles gares (parking-relais,
stations TCSP...) avec une densité minimale des projets d'urbanisation de 50 logements/ha.
La zone AUj relative au secteur « Pente Z 'Ananas » sera concernée pour partie par le
périmétre de 500 métres autour de la station « Bois de Néfles » du projet de transport par
cable de la CINOR. Or, dans I'OAP n°3.3 relative a cette opération, prévoit une densité de 30
logements/ha. Il conviendrait de modifier ces dispositions.

Réponse apportée par la Ville : la Ville est toujours en réflexion quant a 'aménagement de
ce secteur, notamment au niveau des voiries, qui vont conditionner le développement des
opérations. Ce sujet sera intégré a une procédure adaptée.

V/ Bilan de la mise a disposition et du recueil des avis

Les observations et avis recueillis lors de la mise a disposition du projet de modification
simplifiée nécessitent une adaptation mineure du projet de modification porté a la
connaissance du public. Le projet de modification simplifiée n°6 du PLU n’est donc pas remis
en cause par la mise a disposition au public.

Les modifications apportées sont les suivantes :
-L’emplacement réservé n° 411 initialement prévu en suppression sera conserveé ;

-I'extension de I'emplacement réservé n° 312 sera intégrée a la présente procédure
pour permettre la réalisation de futurs projets d’intérét collectif ;

-la modification de ’'emplacement réservé n° 323 (superficie, destination et
bénéficiaire) sera intégrée a la présente procédure pour permettre la réalisation de
futurs projets d’intérét collectif ;

-la suppression de I'emplacement réservé n° 520 sera intégrée a la présente procédure
pour permettre la réalisation de futurs projets d’intérét collectif ;

-la modification du réglement du PLU - dispositions générales concernant
'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif — sera intégrée a la présente procédure pour sécuriser le PLU ;

-la fiche n°6 concernant ’emplacement réservé n°466 sera complétée.
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ANNEXES

-Arrété n° 1995/2017 du 24 mai 2017 prescrivant la procédure de modification simplifiée n°6
du Plan Local d’Urbanisme.

-Parution presse en date du 01/06/2017 concernant I'arrété de prescription n° 1995/2017 du
24 mai 2017.

-Délibération n°17/3-035 du 24 juin 2017 du Conseil municipal de Saint-Denis précisant les
modalités de la mise & disposition au public de cette modification simplifiée n°6.

-Parutions presse en date du 23/08/2017 concernant la Délibération n°17/3-035 du 24 juin
2017.

-Avis au public du 5 juillet 2018 sur les modalités de la mise a disposition.

-Parutions presse en date du 20/07/2018 concernant I'avis au public sur les modalités de la
mise a disposition.

-Extraits du site web de la Ville.

Signé électroniquement par :
Le Maire
05/12/2018
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REPUBLIQUE FRANCAISE

l Saint Denis,le y » +.55 9910

S$AINT
DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement et Projets Urbains

ARRETE N° 2442/2018

DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertds des communes, des
départements et des régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme ;

VU Ia délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision le
Plan Local d’Urbanisme ;

VU le code de I’'urbanisme, et notamment son article R.153-18 en vertu duquel le Maire doit
constater la mise a4 jour du Plan Local d’Urbanisme dés lors qu’il a été apporté une
modification aux annexes visées aux articles R.151-51, R. 151-52 et R.151-53;

VU Parrété préfectoral n°1008 du 7 juin 2018 portant inscription au titre de monuments
historiques du domaine de Beaubassin a Saint-Denis ;

CONSIDERANT que I'exécution dudit arrété nécessite d’inclure dans les annexes du Plan
Local d’Urbanisme, 1’inscription au titre des monuments historiques du « Domaine de
Beaubassin »



ARRETE
ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis est mis & jour.

ARTICLE 2: La mise 2 jour a été effectuée sur les documents d’urbanisme tenus a la
disposition du public a I’'Hétel de Ville de St Denis, rue Pasteur.

ARTICLE 3: Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale ¢t en Mairies Annexes de
Saint-Denis pendant un mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse
départementale.

ARTICLE 4: Le présent arrété sera transmis a Monsieur le Préfet de la Réunion pour
exercice du contréle de 1égalité.

Fait a Saint-Denis, le 1 7 SEPT 2018

N>

Gérald MAILLOT
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint Denis, le 14/06/2018

SAINT

DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité

| ARRETE N° 1718/2018

| |
} DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE !
L __DE SAINT-DENIS g

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales :
VU le Code de I’Urbanisme :

i
VU laloi n® 82 — 213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements
et des régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision du Plan
Local d’Urbanisme ;

VU le code de I'urbanisme, et notamment son article R.153-18 en vertu duquel le Maire doit constater
la mise 2 jour du Plan Local d’Urbanisme dés lors qu’il a ét€ apporté une modification aux annexes
vis€es aux articles R.151-51, R. 151-52 et R.151-53:

VU I'arrété préfectoral n°2017-2752/SG/DRECV du 18 décembre 2017 relatif au prélévement d’eau
dans le milicu naturel a partir du forage Trinité I (BSSO0ZPECX) pour alimentation en eau de la
commune de Saint-Denis et portant pour cette derniére :

-Autorisation de prélévement au titre du code de I’Environnement,

-Déclaration d’utilité publique des travaux d’instauration des mesures de protection réglementaires,
-Autorisation d’utilisation de "eau prélevée a des fins d’alimentation humaine,

CONSIDERANT que la mise en ceuvre dudit arrété nécessite de modifier le contenu des annexes
prévu aux articles R.151-51, R.151-52 et R.151-53 du Code de I'Urbanisme ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la commuine de Saint-Denis est mis 2 jour.



ARTICLE 2 : La mise 2 jour a été effectuée sur les documents d’urbanisme tenus 2 la disposition du
public 2 'Hétel de Ville de Saint-Denis, rue Pasteur,

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale et en Mairies Annexes de Saint-Denis
pendant un mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse départementale.

ARTICLE 4 : Le présent arrété sera transmis 2 Monsieur le Préfet de la Réunion pour exercice du
contrdle de 1égalité,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saimt Denis, le 11/01/2018

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité

T J' o e
Ad o i

ARRETE N°423/2018

DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL, D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme

VU la loi n° 82 — 213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision du
Plan Local d’Urbanisme ;

VU le code de 'urbanisme, et notamment son article R.153-18 en verty duquel le Maire doit
constater la mise & jour du Plan Local d’Urbanisme des lors qu'il a &té apporté une modification
aux annexes visées aux articles R.151-5 1,R.151-52;

VU I'arrété préfectoral n°2017-2128/SG/DRECYV du 17 octobre 2017 portant approbation de Ia
révision du Plan d’Exposition au Bruit de I’aérodrome de la Réunion Roland Garros,

CONSIDERANT que la mise en ceuvre dudit arrété nécessite de modifier le contenu des
annexes prévu aux articles R.151-51 et R.151-52 du Code de I'Urbanisme ; ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Denis est mis & jour,

ARTICLE 2 : La mise 3 jour a été effectuée sur les documents d’urbanisme tenus 3 I
disposition du public 2 I'Hétel de Ville de Saint-Denis, rue Pasteur.

—



ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale et en Mairies Annexes de Saint-
Denis pendant un mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse départementale.

ARTICLE 4 : Le présent arrété sera transmis & Monsieur le Préfet de Ia Réunion pour exercice
du contrdle de égalité.

L’ Adjoint délégué,
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DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS . LUNDI 29 MAI 2017
DEUXIEME SEANCE ANNUELLE

L’an DEUX MIL DIX-SEPT, le LUNDI 29 MAI, a 17 h 03, le Conseil Municipal de Saint-Denis s’est
assemblé en deuxiéme séance annuelle, dans la Salle des Délibérations, sur convocation légale du
Maire faite en application des articles L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code Général des Collectivités
Territoriales (séance cléturée a 18 h 59).

Il a été, conformément aux dispositions de l'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivité
Territoriales, procédé a la nomination de la secrétaire de séance prise dans le sein du Conseil
Municipal. VOLIA-GARNIER Laetitia a été désignée, par vote a main levée et a I'unanimité des
votants, pour remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.

ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilbert / LOWINSKY Jacques / VELOUPOULE-MERLO Nalini / MAILLOT Gérald /
ADAME Brigitte (arrivée a 17 h 37 au Rapport n° 17/2-011) | FRANCOISE Gérard / CLAIN Claudette /
HOAREAU Jean-Frangois / FONTAINE Gabrielle / COUDERC Alain / HOARAU Brigitte / ESPERET
Jean-Pierre / ALI Lainati / PESTEL René Louis / DELORME Eric / ANDAMAYE Marie-Annick (arrivée
a 17 h 40 au Rapport n° 17/2-013) | CHOPINET Gérard / VOLIA-GARNIER Laetitia / KICHENIN Virgile /
BOMMALAIS Geneviéve / EUPHRASIE Didier / LESCAT Michel / ASSABY Maximilien / MARCHAU
Jean-Pierre / MAMODE Nourjhan / JAVEL Frangois / DUCHEMANN Yvette / FIDJI Jean-Claude /
BARDINOT Sonia / VARONDIN Frédéric / ARLANDON Corine / BELDA David / MELADE Thierry /
SILOTIA William / BELIM Audrey / FOURNEL Dominique (arrivé a 17 h 53 au Rapport n° 17/2-019) [ ANILHA
Fernande / LAGOURGUE Michel (arrivé a 17 h 31 au Rapport n° 17/2-009) / DOKI-THONON Lisianne /
HUBERT Richenel / TECHER Régis / LATRA Sylvie (arrivée a 17 h 23 au Rapport n° 17/2-007) | JEAN-PIERRE
Philippe (arrivé a 17 h 21 au Rapport n° 17/2-005) | HO-SHING Cynthia

ETAIENT REPRESENTES
Jusqu’a son arrivée a 17 h 40 au Rapport 17/2-013
ANDAMAYE Marie-Annick par ASSABY Maximilien
Pour toute la durée de la séance
ISIDORE Marylise par PESTEL René Louis
CADJEE Ibrahim par VOLIA-GARNIER Laetitia
HUMBLOT Nicole par LOWINSKY Jacques
LOYHER Jeanne par JAVEL Francois
NAILLET Philippe par MAILLOT Gérald
BAREIGTS Ericka par EUPHRASIE Didier
MOREL Jean-Jacques par LAGOURGUE Michel
VITRY Faouzia par DOKI-THONON Lisianne

Les membres présents, au nombre de 44 sur 55, ont pu délibérer en exécution de l'article L. 2121-
17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

VOTE DU COMPTE ADMINISTRATIF

En application de I'article L. 2121-14 (alinéas 2 et 3) du Code Général des Collectivités Territoriales,
par vote a main levée et a 'unanimité des votants, il a été procédé a la nomination de LOWINSKY
Jacques en qualité de président de séance chargé de remplacer le Maire pour diriger les débats et
pour mettre aux voix le Rapport n°® 17/2-027 relatif au Compte Administratif de la Régie Affaires
Funéraires.
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ELUS INTERESSES

En application de l'article L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales, les élus
intéressés n’'ont pas pris part au vote portant sur les Rapports dont la liste suit.

ANNETTE Gilbert (président) au titre du CDE de Saint-Denis Rapport n° 17/2-05
(1) CADJEE Ibrahim (délégués / Ville)

CHOPINET Gérard

CLAIN Claudette
(2 ADAME Brigitte

HO-SHING Cynthia

(20 ADAME Brigitte (délégueel Ville) au titre de la SHLMR Rapport n° 17/2-10
ESPERET Jean-Pierre (délégués / CINOR au titre de 'EPFR Rapport n° 17/2-11
(1) LOYHER Jeanne titulaires)

(1) NAILLET Philippe
(1) HOARAU Serge

FIDJI Jean-Claude (délégués / CINOR

MARCHAU Jean-Pierre suppléants)

LOWINSKY Jacques

ADAME Brigitte (déléguée / Ville) au titre de la SHLMR

ESPERET Jean-Pierre (délégués / CINOR au titre de [EPFR Rapport n° 17/2-13
(1) LOYHER Jeanne titulaires)

(1) NAILLET Philippe
(1) HOARAU Serge

FIDJI Jean-Claude (délégués / CINOR
MARCHAU Jean-Pierre suppléants)
LOWINSKY Jacques
BELDA David (délégué / Ville) au titre de la SEDRE
(3 FOURNEL Dominique (administrateur)
KICHENIN Virgile (délégué / Ville) au titre de la SIDR Rapport n° 17/2-014
(1) ARMAND Alain (délégué / Département)
MAILLOT Gérald (190 06 50009 oy a3 s
ESPERET Jean-Pierre (délégués / CINOR au titre de 'EPFR Rapport n® 17/2-19
(1) LOYHER Jeanne titulaires)
(1) NAILLET Philippe
(1) HOARAU Serge
FIDJI Jean-Claude (délégués / CINOR
MARCHAU Jean-Pierre suppléants)
LOWINSKY Jacques
(1) NAILLET Philippe (élu délégué) au titre du PRUNEL
COUDERC Alain (élu délégué) au titre de 'OMS de Saint-Denis Rapport n° 17/2-31
LOWINSKY Jacques (président) au titre du SIDEO Rapport n® 17/2-34
ESPERET Jean-Pierre (délégués / Ville
EUPHRASIE Didier titulaires)
MAILLOT Gérald (déléguss / Ville
KICHENIN Virgile suppléants)
MARCHAU Jean-Pierre
ANNETTE Gilbert (président) au titre du CCAS de Saint-Denis Rapport n° 17/2-41
ANDAMAYE Marie-Annick (delégués / Ville)
ASSABY Maximilien
FONTAINE Gabrielle
HOAREAU Jean-Frangois
(1) ISIDORE Marylise
CLAIN Claudette
(1) VITRY Faouzia
HUBERT Richenel
CDE Caisse des Ecoles SHLMR Société d’Habitations a Loyer Modéré de la Réunion
CINOR Communauté Intercommunale du Nord de la Réunion EPFR Etablissement Public Foncier de la Réunion
SEDRE Société d’Equipement du Département de la Réunion SIDR Société Immobiliere du Département de la Réunion
PRUNEL Projet de Rénovation Urbain Nord Est Littoral OMS Office Municipal des Sports
SIDEO Syndicat Intercommunal d’Exploitation d’eau Océanique CCAS Centre Communal d’Action Sociale
(1) absent(e) a la séance
(2) arrivée au Rapport n® 17/2-011
(3) arrivé au Rapport n® 17/2-019
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DEPLACEMENTS D’ELUS

Elus Horaires Remarques

JEAN-PIERRE Philippe arrivé a 17 h 21 au Rapport n° 17/2-005

LATRA Sylvie arrivée a 17 h 23 au Rapport n° 17/2-007

LAGOURGUE Michel arrivé a 17 h 31 au Rapport n° 17/2-009

ADAME Brigitte arrivée a 17 h 37 au Rapport n® 17/2-011

ANDAMAYE Marie-Annick arrivée a 17 h 40 au Rapport n° 17/2-013

FOURNEL Dominique arrivé 217 h 53 au Rapport n° 17/2-019

ANILHA Fernande sortie de 18 h08 a 18 h 15  du Rapport n° 17/2-026 au Rapport n° 17/2-029
HUBERT Richenel sorti de18h28a18h32 4uRapportn® 17/2-032 (aprés le vote)

au Rapport n° 17/2-034
partis a 18 h 34 au Rapport n° 17/2-034

HUBERT Richenel
TECHER Régis

Le Maire certifie que le compte rendu de la présente séance a été affiché a la porte de I'Hbtel de
Ville de Saint-Denis, le VENDREDI 2 JUIN 2017 et que le nombre de Conseillers Municipaux a été
de 44 sur 55.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA DU / Direction Aménagement / GPM Séance du lundi 29 mai 2017
Rapport n° 17/2-009

OBJET Modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Approbation du projet

) Contexte

Ala date du 26 octobre 2013, le Conseil Municipal a approuvé la révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU).

Conformément a l'article L. 153-37 du Code de I'Urbanisme, et de son article L.153-36, le Maire a
lancé la modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme par 'arrété n°708/2017 en date du 3 février
2017, afin d’apporter des modifications mineures au Plan Local d'Urbanisme, d’actualiser certains
emplacements réservés, les orientations d'aménagement et de programmation, ainsi que le
réglement écrit et graphique du PLU, mais aussi pour tenir compte des observations qui ont été
émises lors de la mise a disposition de la modification simplifiée n° 6, apparaissant justifiées mais
n’ayant pas pu étre traitées dans ce cadre.

Cette modification porte notamment sur la modification, la suppression et la création
d’emplacements réservés, la modification du réglement concernant les occupations autorisées en
zones Avap, Ud, Um, Uh, Auj, Aum, Auh, AUa, A, N, ainsi que dans les dispositions générales afin
de favoriser la sauvegarde et la valorisation du patrimoine en centre ancien, de promouvoir le
développement des activités économiques et touristiques, la prise en compte des évolutions
législatives concernant le stationnement, de simplifier les dispositions générales relatives a la
volumétrie des constructions, de limiter I'impact des installations techniques sur I'aspect extérieur
des constructions, d'actualiser les piéces graphiques en conséquence.

Le Code de I'Urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté dans la mesure ou
les adaptations n’ont pas pour effet :

- soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) ;

- soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

- soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Par conséquent, la mise en ceuvre de la procédure de modification est parfaitement adaptée au
cas d’espéce puisque les régles qui en seront issues n’auront ni pour effet directement ou
indirectement de changer les orientations du PADD; ni de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou naturelle et forestiére; ni de réduire une protection en faveur de la protection, de
I'évolution et de la réduction des nuisances des paysages ou des milieux naturels, ni d'ouvrir a
I'urbanisation une zone urbaniser.

a modification.

Date de réception préfecture : 02/06/2017




Cette modification n°7 fait suite aux constats faits par les divers services de la Ville concernant des
difficultés d'interprétation, des emplacements réservés ainsi que des demandes justifiées
remontées par les administrés lors des évolutions précédentes du Plan Local d'Urbanisme, sans
que soit porté atteinte a l'intérét général.

La présente modification est menée en application des articles L.153-8, L.153-36, L.153-41 et
L.153-43 du Code de I'Urbanisme. Elle porte sur les volets suivants :

-La modification des régles d'occupation et d'utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres du réglement :

-Dispositions générales : les paragraphes Xll, XVI, XVII et XXI.

-Article Uavap12 concernant le stationnement

-Article Ud3 concernant le nombre d'accés des terrains sur les voies publiques ou
privées

-Article Ud4 concernant les régles de perméabilité

-Article Ud6 concernant les regles d'implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

-Article Ud10 concernant la hauteur maximale des constructions

-Article Ud13 concernant les espaces libres, aire de jeux et plantations

-Articles Um11, Uh11, AUj11, Aum11, Auh11,AUa11, A11, N11 concernant
I'aspect des toitures

-Article N2 concernant la zone Ntc.

-Modifications des annexes pour prise en compte du décret n°2015-1783 du 28
décembre 2015 modifiant le code de I'urbanisme : article R111-15 remplacé par
l'article R111-26 et I'article R111-21 remplacé par l'article R111-27.

-L'actualisation des emplacements réservés :

Suppression de huit emplacements réservés : 'ER 24 au Centre-ville, 'ER 56 au Centre-
Ville, 'ER 87 au Vauban, 'ER 574 aux Camélias, 'ER 492 a Montgaillard, 'ER 283 au
Chaudron, I'ER 555 au Moufia, 'ER 556 a la Bretagne.

Modification de dix-sept emplacements réservés :

-Modification de la destination des ER 45, ER 53, ER 57, ER 58, ER 59, ER 64, ER 65, ER
108 et ER 506 au Centre-ville,

-Réduction de 'ER 313 au Chaudron,

-Modification de 'ER 315 au Chaudron, de 'ER 370 a Bois de Néfles, de 'ER 375 a Bois
De Néfles, de 'ER 458 a Bois de Néfles, de 'ER 307 a la Bretagne, de 'ER 569 a la
Bretagne, de 'ER 184 a Saint Frangois.

Création de six emplacements réservés :
La création de 'ER 590 au Centre-Ville, la création de 'ER 591 au Chaudron, la création
Des ER 592, ER 593, ER 594 et ER 595 a la Bretagne.

-La modification des piéces graphiques du réglement ;

-Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) :

-actualisation de I'OAP 2.1 relative a I'Espace Océan

Ces modifications sont exposées dans le dossier de modification n® 7 du PLU qui est librement
consultable, auprés de la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité — Hotel de Ville — 1¢"

étag

e, auxjours et aux heures ouvrables de I'administration communale, soit du lundi au jeudi de

08 |
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) Recommandations du Commissaire Enquéteur

Au vu des conclusions du Commissaire Enquéteur, il apparait que :

L’enquéte qui a été prescrite par un arrété municipal, s’est déroulé en parfaite conformité
avec la réglementation en vigueur ;

L’enquéte s’est déroulée sans incident et dans un bon climat, malgré l'absence de
confidentialité pour I'accueil du public ;.

Les mesures de la dite enquéte publique ont été effectué conformément a la
réglementation en vigueur assurant ainsi une participation satisfaisante du public ;

Conformément aux articles L. 153-40 et L.132-7 du Code de I'Urbanisme, les Personnes
Publiques Associés ont été consultées pour avis ; seuls le Conseil Départemental, la
Chambre de I’Agriculture, la Ville de la Possession et le Parc National de la Réunion ont
émis un avis favorable dans les délais, les avis hors délais sont réputés favorables ;

Les observations et courriers portés au registre d’enquéte ont été principalement formulés
par des propriétaires de parcelles concernées par des emplacements réservés, ainsi
qu’un petit nombre de promoteurs ou architectes portants des projets immobiliers sur le
territoire de la Commune ;

Une grande majorité des remarques du public n’entrait pas dans le cadre de cette
procédure d’enquéte de modification n°7 ;

Par ailleurs, une partie du public a fait des demandes de déclassement en zone
constructible au Plan Local d’Urbanisme (PLU) et Plan de Prévention des Risques (PPR)
qui ne peuvent étre traités uniquement lors d’'une procédure de révision du PLU et du
PPR, mais restent indépendantes de la présente « modification n° 7 du PLU » ;

L’enquéte publique a offert 'opportunité aux administrés de s’exprimer en faisant part de
leurs remarques sur le projet ;

Les remarques émises ont porté sur :

Les emplacements réservés qui interférent sur les projets personnels des propriétaires ou
sur des équipements publics sur les secteurs du Bois de Néfles, de la Montagne, de la
Bretagne, du Centre-Ville, et de Sainte Clotilde notamment ;

la notion d'espaces perméables, les passerelles, la réglementation concernant les limites
parcellaires et la durée de prescription pour les constructions anciennes a redéfinir plus
précisément, ainsi que le stationnement dans la marge de recul de 4 métres par rapport
a la voie ;

le souhait de certains administrés de classer leur voie privée dans le domaine public ;

le reclassement d'une zone Aum en Auj, augmentation de la hauteur en zone AUh ;

la création d'un secteur délimité au titre de l'article L.151-28 ;

des demandes de déclassement de terrains situés pour la plupart en zones a risques
et/ou en zones agricole ou naturelle (hors champ d’application de la modification du PLU) ;
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Apres avoir étudié le projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-
Denis, le Commissaire Enquéteur estime notamment :

-la conformité du dossier prescrivant la modification n°7 du PLU de la ville de Saint-Denis
soumis a la présente enquéte publique ;

-I'absence d’incidents ou remarques de la part du public pouvant remettre en cause le déroulement
de cette enquéte publique ;

-l'intérét général et de la justification de ce projet de modification n° 7 du PLU de la commune de
Saint-Denis ;

-l'actualisation du projet d’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°2 .1 (OPA) du PLU
de la commune de Saint-Denis, a savoir le projet intitulé « Espace Océan » ;

-la mise en valeur de cette facade littorale de la Ville ;
-I'absence d'incidence du projet sur I'environnement ;
Compte tenu de la prise en considération des éléments mentionnés dans le rapport et ci-dessus et,
de lintérét général de I'évolution du PLU de la commune de Saint-Denis, le Commissaire

Enquéteur émet un AVIS FAVORABLE au projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune.

I) Avis des Personnes Publiques Associées

Préalablement a I'enquéte publique, comme précisé par le Code de I'Urbanisme, le dossier
projet a été notifié aux Personnes Publiques Associées. Seuls le Conseil Départemental, la
Chambre de I'Agriculture, la Ville de la Possession et le Parc National de la Réunion ont
émis un avis favorable dans les délais. Ceux des autres Personnes Publiques Associées
sont réputés favorables car non parvenus dans les délais.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du lundi 29 mai 2017
Délibération n° 17/2-009

OBJET Modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Approbation du projet

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’'Urbanisme, notamment ses articles L. 153-36 et suivants, L. 153-43 et L.153-44,
R. 153-20 et R.153-21 ;

Vu la révision générale du Plan Local d'Urbanisme telle qu’adoptée le 26 octobre 2013 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°17/1-015 en date du 25/02/2017 s’opposant au transfert
du PLU de la Commune a la CINOR;

Vu l'arrété n° 708/2017 du 3 février 2017 prescrivant la modification n°7 du Plan Local
d’Urbanisme ;

Vu l'arrété n° 920/2017 du 23 février 2017 portant mise a 'enquéte publique du projet de la
modification n° 7 du Plan Local d’'Urbanisme ;

Vu le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur en date du 09/05/2017;

Vu les avis, remarques et observations communiquées pendant la phase d’enquéte publique par
les Personnes Publiques Associées sur le projet notifié de modification n° 7 du Plan local
d’Urbanisme ;

Vu le RAPPORT N°17/2-009 du MAIRE ;

Vu le rapport présenté par Monsieur MAILLOT Gérald - 3éme adjoint au nom des commissions «
Affaire Générale / Entreprise Municipale » et « Aménagement / Développement Durable » ;

Sur l'avis favorable des dites commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE

(10 abstentions : HO-SHING Cynthia, VITRY Faouzia (par procuration), JEAN-PIERRE Philippe, LATRA Sylvie, MOREL
Jean-Jacques (par procuration), TECHER Régis, HUBERT Richenel, DOKI-THONON Lisianne, LAGOURGUE Michel,
ANILHA Fernande)
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Approuve le projet de modification n°® 7 du Plan Local d’Urbanisme ci- annexé
ARTICLE 2

La présente Délibération sera affichée en Mairie pendant un mois, conformément aux articles
R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme.

La mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans I'ensemble du Département.

La présente Délibération sera publiée au Recueil des Actes Administratifs, conformément a l'article
R. 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le dossier approuvé de la modification n® 7 du Plan Local d'Urbanisme sera tenu a la disposition
du public a 'Hétel de Ville de Saint-Denis a la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité,
1er étage, aux jours et heures ouvrables de I'administration communale, soit du lundi au jeudi de
08 h 00 a 16 h 00 et le vendredi de 08 h 00 a 11 h 00.

ARTICLE 3

Le projet modifié sera exécutoire :

- dans le délai d’'un mois suivant sa réception par le Préfet de la Région et du Département
et, ce, si celui-ci n’a notifié a la Ville aucune modification a apporter au contenu du Plan Local
d'Urbanisme ou, dans le cas contraire, a compte de la prise en compte des modifications ;

- aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicités ci-dessus visées.

Signé électroniquement par :
Le Maire
01/06/2017
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MODIFICATION DU PLU n°7 — LISTE DES MODIFICATIONS

FICHE | SECTEUR MODIFICATION ER DeStI'E’:‘tw" PG OAP RGT MOTIFS
La Ville n’a pas de projet a court terme,
contrairement a 'administré qui souhaite
. . , ER Logements P1-1 réaliser un projet qui répondrait a
01 Centre-Ville | Suppression d'un ER n°24 g'i\idés liste ER ) ) certaines orientatfons de développement
du PADD. Il est opportun de procéder a
sa suppression.
La Ville n'ayant pas de projet a court
P1-1 terme, il est pertinent de supprimer 'ER
02 Centre -Ville | Suppression d’'un ER ER Voirie i - - pour que I'administré puisse réaliser son
o iste ER . S o
n°56 projet qui répond aux objectifs de
développement du PADD.
ER P1-1 Le projet est réalisé et le foncier est
03 Vauban Suppression d’'un ER n°87 Voirie P1-5 - - maitrisé par la Ville. Il convient de
liste ER supprimer 'emplacement réservé.
P1-1 C N . .
04 | Camélias | Suppression d'un ER ER Voirie P1-5 ; ; Le foncier étant maitrise par la Ville, il
n°574 liste ER opportun de procéder a sa suppression.
. . ’ ER B P1.5 La ViIIe. n’a pas de projet a cou’rt et !ong
05 Montgaillard | Suppression d’'un ER N°492 Voirie liste ER - - terme, il _est opportun de procéder a sa
suppression.
Le projet d’équipement est réalisé et le
. , ER . P1-7 foncier est majoritairement maitrisé par la
06 Chaudron Suppression d'un ER n°283 Voirie liste ER ) ) Ville. 1l est opportun de procéder a sa
suppression
La Ville n’a pas de projet a court terme,
_ _ ER Equipement P1-8 conFrairement a I’adminis_tré qui souhaite
07 Moufia Suppression d’un ER n°555 public liste ER - - réaliser un projet qui répondrait a
certaines orientations du PADD. Il est
opportun de procéder a sa suppression.
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Destination

FICHE | SECTEUR | MODIFICATION ER ER PG OAP RGT MOTIFS
Espace La Ville n'a pas de projet a court terme,
. pa P1-7 contrairement a 'administré qui souhaite
Bois de . , ER public- g . L A
08 R Suppression d’'un ER o . . - - réaliser un projet qui répondrait a
Nefles n°556 | stationnemen | liste ER . . .
i certaines orientations du PADD. Il est
pertinent de procéder a sa suppression.
ER P1.7 L’emprise de 'emplacement réservé est
09 Chaudron | Réduction d’'un ER o Voirie . - - réduite a 7m en cohérence avec la
n°313 liste ER Py .
réalité de terrain
ER P1.7 Le tracé de I'emplacement réservé est
10 Chaudron | Modification d’'un ER o Voirie . - - modifié en cohérence avec la réalité de
n°315 liste ER .
terrain
Bois de ER P1-7 Le tracé de I'emplacement réservé est
11 . Modification d’'un ER o Voirie P1-8 - - modifié en cohérence avec la réalité de
Nefles n°370 .
. terrain
liste ER
. Réduction de la mise a I'alignement du
12 BO"S . Modification d’'un ER OER Voirie . P1-7, - - chemin Ylang-Ylang a 8m en cohérence
Nefles n°375 liste ER R .
avec la réalité de terrain
Mise a lalignement de la totalité du
Bois de e , ER - P1-7 ) ) chemin de la Clinique a 8m pour garantir
13 Néfles Modification d'un ER n°458 Voirie liste ER des conditions suffisantes de circulation
dans un secteur en pleine mutation
ER Equipement P17 Permettre les travaux d’extension et de
14 Bretagne | Modification d’'un ER o public . - - protection du forage Cerf Il pour garantir
n°307 . . liste ER e . Y
Alimentation l'alimentation en eau potable du territoire
AEP
ER p1.7 Elargissement de 'emplacement réservé
15 Bretagne | Modification d’'un ER n°569 Voirie liste ER - - a 8m pour garantir des conditions

suffisantes de circulation
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Destination

FICHE SECTEUR MODIFICATION ER ER PG OAP RGT
Saint ER P1-5 Mise a l'alignement de la totalité du
16 . Modification d’'un ER o Voirie P1-6 - - chemin du Piton a 8m pour garantir des
Frangois n°184 . - : X )
liste ER conditions suffisantes de circulation
ER P1-1 ] s a
. o , . Préserver l'acces a I'EHPAD et aux
17| Centre-Ville | Création d'un ER n°590 Voirie liste ER ) ) opérations de logements aidés de l'ilot
Elargissement de [limpasse des
- , ER - P1-7 Papayers a 4m pour garantir la
18 Chaudron | Création d'un ER n°591 Voirie liste ER ) ) maintenance du réseau AEP situé en
dessous de la voirie
Elargissement 8m du chemin du Jardin
- , ER - P1-8 avec une aire de retournement pour
19 Bretagne | Creation d'un ER n°592 Voirie liste ER ) ) garantir des conditions suffisantes de
circulation
ER P1-8 Elargissement a 6m et 8m du chemin du
20 Bretagne Création d'un ER o Voirie . - - Finistere pour garantir des conditions
n°593 liste ER ) . .
suffisantes de circulation
Elargissement partiel du chemin des
ER P1.8 Camphriers a 6m et de I'ensemble du
21 Bretagne Création d'un ER o Voirie . - - chemin Chateau d’eau a 8m pour
n°594 liste ER . o i
garantir des conditions suffisantes de
circulation
Elargissement a 10m du chemin des
. Vétivers pour garantir des conditions
22 BO"S de Création d'un ER FR Voirie .P1'7 - - suffisantes de circulation et de
Neéfles n°595 liste ER

fonctionnement pour le nouveau Lycée
de Bois de Neéfles
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Destination

FICHE | SECTEUR | MODIFICATION ER ER PG OAP RGT MOTIFS
la destination de 'ER est modifiée en
ER Logements P1-1 cohérence avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d’un ER o gem . - - études d’aménagement pour PRUNEL.
n°45 aidés liste ER gy s
Le listing des ER est modifié en
conséquence.
la destination de 'ER est modifiée en
ER Logements P1-1 cohérence avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d’'un ER . gem . études d’aménagement pour PRUNEL.
n°53 aidés liste ER gy Py
Le listing des ER est modifié en
conséquence.
. la destination de 'ER est modifiée en
Equipements hé | L d
. o ER publics P11 cohérence avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d’'un ER . ’ . études d’aménagement pour PRUNEL.
n°57 logements liste ER L ey s
aidés e I!stlng des ER est modifié en
conséquence.
la destination de 'ER est modifiée en
ER Logements P1-1 cohérence avec les préconisations des
- Centre -Ville | Modification d’'un ER o gem . - - études d’aménagement pour PRUNEL.
n°58 aidés liste ER g iyt
Le listing des ER est modifié en
conséquence.
la destination de 'ER est modifiée en
ER Equipement P1-1 cohérence avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d’'un ER o quiper . - - études d’aménagement pour PRUNEL.
n°59 public liste ER gy g
Le listing des ER est modifié en
conséquence.
la destination de 'ER est modifiée en
ER Logements P11 cohérence avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d'un ER . gem . - - études d’aménagement pour PRUNEL.
n°64 aidés liste ER

Le listing des ER est modifié en
conséquence.
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Destination

FICHE | SECTEUR | MODIFICATION ER ER PG OAP RGT MOTIFS
la destination de 'ER est modifiée en
ER Voirie et P1-1 cohérence avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d’'un ER o espaces . - - études d’aménagement pour PRUNEL.
n°65 liste ER gy s
verts Le listing des ER est modifié en
conséquence.
la destination de 'ER est modifiee en
ER Logements P1-1 cohérences avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d’'un ER o gem . - - études d’aménagement pour PRUNEL.
n°108 aidés liste ER gy s
Le listing des ER est modifié en
conséquence.
Logements la destination de 'ER est modifiée en
ER aidés, P11 cohérences avec les préconisations des
- Centre-Ville | Modification d’'un ER o équipements | . - - études d’aménagement pour PRUNEL.
n°506 liste ER ey et
et espaces Le listing des ER est modifié en
publics conséquence.
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FICHE

SECTEUR

MODIFICATION

ER

Destination
ER

PG

OAP

RGT

Modification du paragraphe XiII
des dispositions générales relatif a
'alignement des saillies sur voies
et emprises publiques

Dispositions
Générales
paragraphe XIl

Permettre la protection des commerces
en rez-de-chaussée. Le paragraphe Xl
est modifi€¢ en conséquence en
autorisant en plus des saillies, tout
artifice architectural au-dessus de 3,50m.

Modification du paragraphe XVI
des dispositions générales relative
pour simplifier les regles relatives
a la volumétrie des toitures

Dispositions
Générales
paragraphe XVI

Simplifier les regles relatives a la
volumétrie des toitures. Le paragraphe
XVI des dispositions générales est
modifié en conséquence

Modification du paragraphe XVI
des dispositions générales pour
diminuer I'impact des chauffe-eaux
solaires sur I'aspect extérieur des
constructions

Dispositions
Générales
paragraphe XVI

Diminuer limpact des chauffe-eaux
solaires sur [laspect extérieur des
constructions. Le paragraphe XVI des
dispositions générales est modifié en
conséquence

Suppression de la possibilit¢ de
paiement d’une participation en
vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement pour non
réalisation d’aire de parking

Dispositions
Générales
paragraphe XVII

La loi pour 'Accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) a abrogé
Particle  L123-1-12 du code de
'urbanisme et supprimé la participation
pour non réalisation daire de
stationnement. L’alinéa correspondant
est supprimé en conséquence.

Rajout de la possibilité en rez-de-
jardin de créer de l'espace de
stationnement pour les vélos

Dispositions
Générales
paragraphe XVII

Permettre des aménagements pour
favoriser le développement des modes
de déplacement doux. Le paragraphe
XVI des dispositions générales est
modifié en conséquence.

Rajout de complément afin de
favoriser la perméabilité des sols

Dispositions
Générales
paragraphe XXI

Permettre une meilleure gestion des
eaux pluviales en favorisant Ia
percolation naturelle. Le paragraphe XXI
des dispositions générales est modifié en
conséquence
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FICHE

SECTEUR

MODIFICATION

ER

Destination
ER

PG

OAP

RGT

Rajout de la possibilité de ne pas
créer les places de stationnement
lors de la création au maximum de
2 logements en secteur
patrimonial

Article Uavap12

La loi pour I'Accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) a abrogé
Particle  L123-1-12 du code de
'urbanisme et permet dans les secteurs
contraints la non-réalisation d’aire de
stationnement. Le réglement est modifié
en conseéquence.

Rajout de la possibilité de créer
plusieurs accés sur voies et
emprises publiques

Article Ud3

Permettre le développement économique
pour répondre aux orientations
eéconomiques du PADD. Le réglement
est modifié en conséquence.

Rajout de la non-application des
régles de perméabilité en zone
Udo

Article Ud4

Mettre en cohérence larticle Udo9 et
Udo4 en supprimant [l'obligation de
percolation naturelle. Le réglement est
modifié en conséquence

Simplifier la régle d’alignement a
I'angle des rues en zone Ud.

Article Ud6

Favoriser la sauvegarde et la valorisation
du patrimoine urbain et architectural en
centre ancien. Le réglement est modifié
en conséquence.

Rajout de compléments afin
d’apporter des précisions a la
définition de la hauteur maximale
en zone Ud10 et d’instituer la non
application du paragraphe XV des
dispositions générales en zone
Udo

Article Ud10

Poursuivre I'objectif de densification du
littoral pour répondre aux objectifs du
PADD. Le reglement est modifié en
conséquence.

Rajout de complément afin de
confirmer I'obligation de planter et
de créer des aires de jeux sur les
espaces libres non seulement en
zone Ud mais surtout en zone Udo

Article Ud13

Permettre le développement équilibré et
I’amélioration du cadre de vie préconisés
par les orientations du PADD. Le
reglement est modifié en conséquence.
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FICHE

SECTEUR

MODIFICATION

ER

Destination
ER

PG

OAP

RGT

Modification de l'article Um11 pour
mise en cohérence avec les
modifications qui seront
apportées au paragraphe XVI des
dispositions générales.

Article Um11

Permettre une meilleure gestion de
volumétrie des projets en simplifiant
régle correspondante.

la
la

Modification de I'article Uh11 pour
mise en cohérence avec les
modifications qui seront
apportées au paragraphe XVI des
dispositions générales.

Article Uh11

Permettre une meilleure gestion de
volumétrie des projets en simplifiant
régle correspondante.

la
la

Modification de I'article AUj11 pour
mise en cohérence avec les
modifications qui seront
apportées au paragraphe XVI des
dispositions générales.

Article AUj11

Permettre une meilleure gestion de
volumétrie des projets en simplifiant
régle correspondante.

la
la

Modification de Tlarticle AUm11
pour mise en cohérence avec les
modifications qui seront
apportées au paragraphe XVI des
dispositions générales.

Article AUm11

Permettre une meilleure gestion de
volumétrie des projets en simplifiant
régle correspondante.

la
la

Modification de [larticle AUa11
pour mise en cohérence avec les
modifications qui seront
apportées au paragraphe XVI des
dispositions générales.

Article AUa11

Permettre une meilleure gestion de
volumétrie des projets en simplifiant
régle correspondante.

la

Modification de l'article A11 pour
mise en cohérence avec les
modifications qui seront
apportées au paragraphe XVI des
dispositions générales.

Article A11

Permettre une meilleure gestion de
volumétrie des projets en simplifiant
régle correspondante.

la
la

Rajout de la possibilité de créer
des structures d’accueill
nécessaires au développement
touristique en zone Ntc ;

Article N2

Permettre le développement des activités
touristiques pour répondre aux
orientations du PADD. Le réglement est

modifié en conséquence
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Destination

FICHE SECTEUR MODIFICATION ER ER PG OAP RGT
Modification de l'article N11 pour
mise en cohérence avec les Permettre une meilleure gestion de la
- - modifications qui seront - - - Article N11 volumétrie des projets en simplifiant la

apportées au paragraphe XVI des
dispositions générales.

régle correspondante.
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DIRECTION GENERALE ADJOINTE Sant S, G 9 HARS 201?

DEVELOPPEMENT&INFRASTRUCTURES

Mission Aménagement Développement
N/Réf. : BCP/CR-2017-02-14-1909

Affaire suivie par : Madeleine Kulagowski. . La Présidente du Conseil Départemental
Tél: 0262944105 | (oyRRIER ARRIVEE
A
Monsieur le Maire de Saint-Denis
Hétel de ville

97717 Saint-Denis Messag Cedex 9

A Dattention de la Direction
Aménagement, Grands Projets, Mobilité

V/Réf: DAGPM/XR/PP /027-2017 !

Objet : Modlﬁcatlon N°7 du PLU 1
. : l i

Monsieur le Ma1re,1 R

Vous m’avez transmis par courrier en date du 13 février 2017, le projet de
modification N°7 du PLU engagée dans le cadre de ’article L 132-7 du code de I’'urbanisme
pour avis et remarques éventuelles.

Cette procédure vise a adapter le document en vigueur en réalisant I’actualisation des
emplacements réservés et des documents du P.L.U. afin de tenir compte des évolutions de
certaines dispositions réglementaires, de corriger certains documents du PLU et de permettre
I’évolution des orientations d’aménagement des secteurs concernés par le projet.

L’examen du dossier n’appelle pas de remarques particuliéres sur les évolutions
proposees.

Je souhaite cependant attirer votre attention sur ’emplacement réservé N°520, au
bénéfice de la commune, impactant les parcelles CM10 et CM11 qui appartiennent au
Département. Ces parcelles présentent un potentiel de valorisation, avec la présence
notamment de 1’ancienne villa de ’ONF.

Le Département porte plusieurs réflexions relatives au développement du territoire du
Brilé, intégrant des dimensions sociales, économiques et touristiques, dont la concrétisation
nécessitera la suppression de cet emplacement réserve.

Je souhaiterais en conséquence que cette suppression soit réalisée dans les meilleurs
délais.

Restant a votre disposition, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de
ma considération distinguée.

I D&/

Departemenlal
on
des Services

W

Pierre BAYLE
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N La Possession, le  ({} 3 MARS 2017

hS

DIRECTION DE L'AMENAGEMENT |

LAPOSSESSIONRE 171355 — (W / Fe
do *  Monsieur le Maire W”

BN Y HOTEL DE VILLE

EER 2 14 rue de Paris

Kb V- BP 47 717

[—p— 97 803 SAINT-DENIS Cedex

Affaire suivie par B. VOLLAND | _ ~ Alattention de :
Tél: 06928393 45 . Direction de 'Aménagement, Grands Projets, Mobilit¢
Courrie! : bvolland@lapossession.re : P. PATOUMA
VIRéf. : DAGPM/XR/PP 029-2017
NIRef. : BVL.. .. 02117 ORI Cine

i
OBJET : Modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de ‘
Saint Denis - Notification du Projet !

13 MARS 20t/

e

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure de modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme de Saint Denis, vous nous
avez sollicités en qualité de Personne Publique Associée.

Les changements envisagés consistent & clarifier certains articles du reglement, mettre & jour et modifier la
liste des emplacements réservés et actualiser les orientations d’aménagement et de programmation. Aussi, |a
commune de la Possession émet un avis favorable sur cette modification sans aucune réserve.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, 'expression de nos sincéres salutations.

Le Maire

DlRi%TéggTASMENAGEMENT
URBAINS Vanessa MiR

e | 16 MARS 2017

COURRIER ARRIVE

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20170529-172009-DE
Date de télétransmission : 02/06/2017
Date de réception préfecture : 02/06/2017

%B‘F‘. 92 - RUE WALDECK-ROCHET - 97419 LA POSSESSION - TEL 0262 22 20 02 - FAX 0262 22 34 16 - courrier@ville-lapossessionfr / wwwlapossession.re



b 0T
3
TRECTION AMENAGEMENT + Tapd ;
b PROJETS URBAINS - RN arc IlatIOEIal _
: 4 %3 ®:de La Reunion
te | 13 MARS 2017 e, I ) .
- ‘ g — M| FL
COURRIER ARRIVE ;
Monsieur le Maire
Objet HOTEL DE VILLE
Modification simplifiée n°7 du PLU de Saint-  Direction Générale Adjointe - Développement Urbain
Denis Direction Aménagement, Grands Projets, Mobilite
14, Rue de Paris
BP 47 717
97803 SAINT-DENIS CEDEX
pon A l'attention de P PATOUMA
Secteur Nord i
02 62 90 99 20

contact-nord@reunion-parcnational.fr Plaine des Palmistes, le 2 7 FEV, 2017
V/Ref :DAGPM/XR/PP/031-2017 [ e
N/Ref : 2017-0132/EB/YB/CD : by

DIR/AD/2017/038 —~

L 05 MARS 2017
COURRLIA2 8RB &

S e—— e S R SR

Monsieur le Maire,

Par courrier du 13 février 2017, vous m'avez informé de votre projet de modification n°7 du PLU de
Saint-Denis portant sur des orientations d’aménagement et de programmation, le réglement et sur des
emplacements réservés.

Ces modifications n'étant pas de nature a affecter le coeur du Parc national, je n'ai pas d'observation
particuliere a formuler.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguees.

’ G 3 3 6 @ Le Directeur_par@gﬁ\mI_?/U )

ﬂ ”‘vgn

MAIRIE DE SAINT DENIS
COURRIER ARRIVEE

oae: 0 T MAR 2017
N° enregistremert:

TRATENENT | INFO
DGS
DGAEM
DGADU
DGADT
DGADH
DGAST
CABINET

AUTRES |
Accu L-rectpHorTeTpreleciure
974-219740115-20170529-172009-DE
Date de télétransmission : 02/06/2017
Date de réception préfecture : 02/06/2017

! Parc national de La Réunion




Saint-Denis, le 02 mars 2017

— Rl
HOTEL DE VILLE G)T
aGR|CULTU RES Monsieur le Maire c:f/

il ANNETTE
&TERRITOI RES DIRECTION AMENAGEMENT g'rl;:r;e Paris
CHAMBRE D'AGRICULTURE PRQJETS URBAINS B Ly
REUNION ) 97803 SAINT-DENIS CEDEX
Le | 14 MARS 2017
A l'attention de Madame
REURRIERARRIE Pascaline PATQUMA,_H_

Chargée d'étudés & la'Direction;s
Amenagement; GFQH’EI& Pi‘ojétg,
Mobilité j

Vos Réf : DAGPM/XR/PP/2017- 0%2
Nos Réf : IBG/IJS/EP/VV/OR/ep/ q DTE 2017

Objet : Modification n®7 du PLU de Saint-Denis

Dossier suivi par : Olivier RIGLOS
Mail : olivier. niofn.. i fir
Tél : 0262 96 20 50

Monsieur le Maire,

Vous avez adressé a la Chambre d'Agriculture pour avis, au titre de personne
publique associée, le projet de modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme.

Ces modifications du PLU n'appellent pas d'observation particuliére de la part
de la Chambre d'Agriculture et nous émettons un avis favorable sur ce projet.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération

distinguée.
Le Président, i/ .
~ ), - Q ~— {
. 1 f\‘ v\e =
\' \ . ‘;5} /
Jean Bernard é-iONT( HIER
Signé électroniquement par :
Le Maire
01/06/2017
Accusé de réception en préfecture
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DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-DENIS

E

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

Rapport concernant I'enquéte publique relative au projet de modification n° 7 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU), de la commune de Saint-Denis .

Décision n° E17000009/ 97, du 20-02-2017, du Tribunal Administratif de Saint-Denis.

Arrété n° 920/2017, du 23-02-2017, de la commune de Saint-Saint-Denis.

Accusé de réception en préfecture

IB@%@% @@éﬂ@%ﬁ%ﬂ%@%ﬁ.ﬁe meodification n° 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -

onclusions du C.E Paul ETNARD. Page 1
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PREMIERE PARTIE

|. GENERALITES

1.1 PREAMBULE.

La modification n°® 7 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Saint-Denis a été
prescrite par arrété n° 708/2017 en date du 03-02-2017. Cette modification

n° 7 concernera notamment :

- La modification, la suppression et la création d'Emplacements Réservés ;

- La modification du réglement concernant les occupations autorisées en zone Uavap, Ud,
Um, Uh, AUj, AUm, AUa, A, N ainsi que les dispositions générales relatives a l'alignement, le
stationnement, la perméabilité et I'aspect extérieur des constructions ;

- L'actualisation des Orientations d'’Aménagement, et de Programmation et I'actualisation des
piéces graphiques en conséquence.

1.2 ACTEUR DU PROJET.

La Commune de Saint-Denis

Mairie de Saint-Denis

Direction Aménagement,

Grands Projets et Mobilité

2, Rue de Paris

97717 SAINT-DENIS- MESSAG- CEDEX 9.

1.3 LOCALISATION DU PROJET.

Les secteurs concernés par cette modification n° 7 sur la commune de Saint-Denis sont :
- Le Centre Ville ;

- Vauban ;

- Les Camélias ;

- Montgaillard ;

- Chaudron ;

- Moufia ;

- La Bretagne ;

- Bois de Néfles ;

- Saint-Francois.

1.4 OBJET DE L'ENQUETE.

La présente procédure enquéte a pour objet d'informer le public et de recueillir, ses
observations, propositions ou contre propositions concernant le projet de modification n° 7
du Plan Local d'Urbanisme (PLU), de la commune de Saint-Denis.

Cette modification n°7 du PLU de la ville de Saint-Denis se résume ainsi :

- Suppression de 8 emplacements réservés (ER) ;
- Modification de 17 emplacements réservés (ER);
;i’i;.;”i; """ S ”' (ER),
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- Actualisation des Orientations d'’Aménagement, et de Programmation (OPA n°2.1), relative
a l'espace océan.
1.5 CADRE JURIDIQUE DU PROJET.

Cette procédure d'enquéte publique concernant cette modification n° 7 du PLU de la ville de
Saint-Denis est régi par :

- Le code de I'environnement .
Conformément au chapitre Il du titre Il du livre 1°" .

- Le code de lI'urbanisme au titre des articles :

L 153-8 ; L 153-41 et 153-43 ;

L 123-13 et L 123-13-1 modifiés par la LOI n° 2014-366 du 24 mars 2014 -art.139 (M) ; 130 ;
139 (V) ;

L 123-13-2 modifié par la LOI n° 2015-990 du 06 aolt 2015 -art. 79 ;

Deuxiéme alinéa de L 123-1-11 ainsi qu'aux articles L 127-1; L 127-2; L 128-1; 128-2 ;

- La Décision n° E 17000009 /97 du 20-02-2017,du Président du Tribunal Administratif
de Saint-Denis ;

- Arrété n° 920/2017, en date du 23-02-2017, du Maire de la commune de Saint-Denis ;
- Arrété n° 708-2017, en date du 03-02-2017 prescrivant la modification n° 7 du PLU ;

- Décret n° 85-453 du 23-04-1985, pour I'application de la loi n° 83-630 du 12 juillet
1983, relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la protection de
I'environnement .

1.6 COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A L'ENQUETE PUBLIQUE .

La composition du dossier de la modification n® 7 du PLU de la commune de Saint-Denis,
soumis a la présente procédure d'enquéte est la suivante :

1- La Note de présentation;

2- Le Réglement Modifié ;

3- Le Rapport de Présentation Modifié ;

4- Les Pieces Graphiques ;

5- Les Emplacements Réservés ;

6- Le Réglement en vigueur avant la Modification ;

7- Extrait des Orientations d'Aménagement et de Programmation ;
8- Le Registre d'enquéte.
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1.7 NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET DE LA MODIFICATION N° 7.

La Modification n° 7 du Plan Local d'urbanisme (PLU), est menée en application des articles
L153-8, L 153-41 et L153 -43 du Code de I'Urbanisme. elle porte sur les points suivants :

- La modification des régles d'occupation et d'utilisation du sol soumises a des conditions
particulieres du réglement ;

- L'actualisation des emplacements réserves ;

- La modification des piéces graphiques du réglement ;

- Les orientations d'aménagements et de programmation .

Cette modification n° 7 du PLU de la ville de Saint-Denis se traduit par :

1- Suppression, modification et création des Emplacements Réservés ;

2- Modification concernant la réglementation ;

3- Actualisation de I'Orientation d'/Aménagement, et de Programmation n°2.1,relative a
I'espace océan.

e | - Suppression, Modification et Création des Emplacements réservés (ER) :

A) - Suppression des ER.

Secteur Modification ER Destination
Centre- Ville suppression N° 24 Logements aidés
Centre- Ville suppression N° 56 Voirie
Vauban suppression N° 87 Voirie
Camélias suppression N° 574 Voirie
Montgaillard suppression N° 492 Voirie
Chaudron suppression N° 283 Voirie
Moufia suppression N° 555 Equipement public
Bois de Néfles suppression N° 556 Espace public

stationnement

Ci-aprés 3 exemples graphiques de suppression d'ER sur 8
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IRIE DE SAINT-DENIS -

PRESENTATION DU PROJET

Institué depuis le POS de 1993, I'ER 87 a été maintenu jusqu'a la révision du PLU de 2013, pour permettre la
maitrise fonciére nécessaire aux travaux d'aménagement et la maintenance du Boulevard Sud. Le Boulevard Sud
a été réalisé et I'ensemble du foncier est maintenant maitrisé.

Il convient donc de supprimer I'ER 87
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PRESENTATION DU PROJET

Cet ER a été institué en 2016, lors de la modification n°® 6 du PLU, en prévision d'aménagement de venelles dans
le cadre de la rénovation du quartier des camélias. L'ensemble du foncier concerné est aujourd'hui maitrisé par la
ville. Par conséquent, il n'est plus nécessaire de maintenir cet emplacement réservé.

Il convient donc de supprimer I'ER 574.
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PRESENTATION DU PROJET

Depuis 2004, cet ER a été institué pour la réalisation d'un équipement au bénéfice de la CINOR. Aujourd'hui,

I'équipement a été réalisé et la quasi-totalité du foncier concerné est maitrisée par la ville. Par conséquent, il n'est
plus nécessaire de maintenir 'emplacement réservé.

11 convient donc de supprimer I'ER 283
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B ) - Modification des ER .

Secteur Modification ER Destination

Chaudron Réduction d'un ER N° 313 Voirie

Chaudron Modification d'un ER | N° 315 Voirie

Bois de Néfles Modification d'un ER | N° 370 Voirie

Bois de Néfles Modification d'un ER | N° 375 Voirie

Bois de Néfles Modification d'un ER | N° 458 Voirie

Bretagne Modification d'un ER | N° 307 Equipement public,
Alimentation AEP

Bretagne Modification d'un ER | N° 569 Voirie

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 45 Logements aidés

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 53 Logements aidés

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 57 Equipements publics
Logements aidés

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 58 Logements aidés

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 59 Equipement public

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 64 Logements aidés

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 65 Voirie, espaces verts

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 108 Logements aidés

Centre- Ville Modification d'un ER | N° 506 Logements aidés
Equipements et
espaces publics

Saint-Francgois Modification d'un ER N° 184 Voirie

Ci-aprés 3 exemples graphiques de modification d'ER sur 17.
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DATEDUTIRAGE:  27.12:2016,13:15: Mar

ER 313 .315 Modification

BSR"

DATEDUTIRAGE: _ 27-12:2016.13:17:31 Mar

PRESENTATION DU PROJET

Institué depuis le POS de 1993, cet emplacement réservé a été maintenu lors de la révision du PLU de 2013 pour
créer une jonction entre la rue des Ecoliers et 'avenue Eudoxie Nonge.

La réalité de terrain ne permet pas de conserver '¢largissement de la voie a 8§ m. Par conséquent, il est nécessaire
de réduire le gabarit de 'emprise a 7 m.

11 convient donc de modifier I'ER 313.
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APRES ER 184 Réduction Elargissement a §m : 1/ 5500

PRESENTATION DU PROJET

Dans le cadre de ses obligations, la ville doit garantir des conditions suffisantes en matic¢re de circulation dans les
zones urbaines et améliorer 'accés du quartier de Saint-Frangois. Il est donc nécessaire de garantir une emprise
de 8 m le long du chemin du Piton.

11 convient donc d'étendre I'ER 184 pour la mise en alignement a I'ensemble du chemin

Accusé de réception en préfecture
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PRESENTATION DU PROJET

Lors de la modification n°® 1 du PLU de 2006, la ville a institué cet emplacement réservé pour préserver une
emprise de 8 m de large sur la rue des hirondelles et une partie du chemin de la clinique. Aujourd'hui avec le
développement urbain du secteur il est nécessaire d'étendre la mise en alignement de 8 m a I'ensemble de la rue
de la clinique avec la possibilité d'aménager une aire de retournement. Par conséquent, la ville a décidé d'étendre
I'emplacement réservé a la surface nécessaire pour la réalisation de cette voirie. Parallélement, cette extension
permettra aux administrés de réaliser des projets qui répondent aux enjeux de développement du PLU.

Il convient donc de réduire I'ER 458.
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C) - Créationdes ER .

Secteur Modification ER Destination
Centre- Ville Création d'un ER N° 590 Voirie
Chaudron Création d'un ER N° 591 Voirie
Bretagne Création d'un ER N° 592 Voirie
Bretagne Création d'un ER N° 593 Voirie
Bretagne Création d'un ER N° 594 Voirie
Bretagne Création d'un ER N° 595 Voirie

Ci-aprés 3 exemples graphiques de création d'ER sur 6.
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PRESENTATION DU PROJET

Lors de la modification n° 5 du Plu de 2010, la Ville a institué un principe de liaison afin de préserver l'acces a
l'ensemble des opérations qui composent cet ilot. Au vu de la densité des opérations prévues sur cette dent
creuse, la Ville souhaite garantir des conditions suffisantes de circulation pour mieux desservir 'EHPAD et les
opérations de logements existants. Par conséquent, la Ville souhaite supprimer le principe de liaison et le
remplacer par une mise a l'alignement a 8 m du chemin qui constitue cet acces.

11 convient donc de créer I'ER 590.
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Retournement |1/ 3500

.

APRES ER 592 Elargissement chemin du Jardin +
y G [ N I' % ¥

PRESENTATION DU PROJET

Dans le cadre de ses obligations , la Ville doit garantir des conditions suffisantes en mati¢re de circulation dans
les zones urbaines et améliorer 1'accés sur la partie haute du quartier de la Bretagne. Il est donc nécessaire
d'appliquer un alignement a 8 m sur I'ensemble du chemin du jardin avec la possibilité d'aménager une aire de
retournement en fin de voie.

Il convient ainsi de créer 'ER 592
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ER 59 Flargissement 2 10m accés Lycée 1/ 2500

! g 7
DATE DU TIRAGE 11 ﬂéﬂl‘.l]'ﬂ 26Mar

APRES ER 595 Elargissement a 10m accés Lycée 1/ 2500
e s 35T L= Tl = T .

I ¢ 5§

i

i % =

B AL/ / : L= S ‘
MAIRTIE DESAINT- DE\lS DATEDUTIRAGE : 271““]6"#3!5.‘[:!

PRESENTATION DU PROJET

Dans le cadre de ses obligations, la Ville doit garantir des conditions suffisantes en mati¢re de circulation dans
les zones urbaines et garantir des voies d'acces adaptés et nécessaires au fonctionnement du futur Lycée en cours
de construction sur la quartier de Bois de Néfles. 11 est donc nécessaire d'appliquer un alignement a 10 m sur le
chemin des vétivers en cohérence avec les aménagements prévus pour le Lycée.

11 convient donc de créer I'ER 595.
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¢ lI- Modification concernant la réglementation
A) - Modification concernant des dispositions générales.

- Sont concernés, les paragraphes Xll ; XVI ; XVII ; XXI.

-Modification des annexes pour prise en compte du décret n°2015-1783 du 28-12-2015
modifiant le code de l'urbanisme : article R111-15 remplacé par l'article R 111-26 et R 111-
21 remplacé par l'article R111-27.

B ) - Modification concernant des dispositions applicables aux zones.

1-ala zone U.

Les articles :

Uavapi12;

Ud3 ;Ud4 ; Ud6 ; Ud10 ;Ud13;
Um11;

Uh11.

2- alazone AU.
Les articles :
AUj11;

AUm11 ;
AUa11.

3-alazone A.
L'article A11.

4- 3 La zone N.
Les articles :
N2.

N11

¢ llI- Actualisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation, (OAP).
Actualisation de I'OAP 2.1 relative a I'Espace Océan ;
Cette friche urbaine de 5 ha en facade de la ville ayant fait I'objet d'une succession de
projets dont aucun n'a abouti jusqu'alors. Ainsi ce site Océan faisait I'objet d'une Orientation
d'Aménagement au PLU 2004. Le précédent projet a été abandonné et remplacé par un
nouveau projet intitulé " Espace Océan " .

1)- Les buts et les objectifs du projet.

L'Espace Océan est un projet de développement et densification de la ville, qui s'étend sur
5 hectares environ et qui comprend plusieurs objectifs tels que :
- La construction d'un morceau de ville ;
- Un projet ouvert sur la zone du littorale ;
- Le prolongement de la rue Félix Guyon ;
- Un programme ambitieux ;
- Un projet offrant une part de logements plus importante ;
Scriture-archi : ment contemporaine.
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On‘distingue 3 zones d’aménagement au sein du projet Espace Océan:

Le Quadrilatére Océan: représentant une surface de 3ha environ,
Lesilots 7 ilots repr une surface totale de 1,25ha
La place publique: Espace reliant 'ensemble des projets & la ville existante, elle s'étend sur 2 500m?

On distingue 3 zones d'aménagement au sein du projet Espace Océan :

- Le Quadrilatére Océan : représentant une surface de 3 ha environ ;

- Les ilots connexes : 7 ilots représentant une surface totale de 1,25 ha;

- La place publique : Espace reliant I'ensemble des projets a la ville existante, elle s'étend
sur 2500 m? .

2)- Le programme du projet.

Le programme mixte de constructions des ilots et quadrilatére est composé de plus de
80 000 m? de surface plancher et comprend notamment :

- 790 logements environ ;

- environ 6000 m? de bureaux ;

- environ 20 000 m? de surfaces commerciales ;

- Une créche ;

- Des hotels ;

- Des équipements publics et des espaces de loisirs ;

- Le prolongement de la rue F. Guyon ;

- Des espaces publics importants ;

- Un principe de franchissement du boulevard Lancastel vers la mer ;
- Des zones de stationnement public et privé.

Les invariants de la programmation du projet sont les suivants :

- Le prolongement de I'axe Félix Guyon ;

- Un espace public majeur ;

- Un programme mixte ( logements, bureaux, commerces, hétels .....) ;
- Un parking public ;

- Le franchissement du boulevard Lancastel.
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1.8 LE PROJET ET L'ENVIRONNEMENT

Le projet de modification n°7 du PLU de la commune de Saint-Denis n'enduit aucun impact
sur I'environnement.

Accusé de réception en préfecture
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Il. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
2.1 ORGANISATION

2.1.1 Désignation du commissaire enquéteur.

Par décision n° 17000009 /97 du 20-02-2017, du Président du Tribunal de Saint-Denis, et de
I'arrété n°920/2017 du 23-02-2017, du maire de la commune de Saint-Denis, j'ai été désigné
pour conduire I'enquéte publique relative au projet de modification n°® 7 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Saint-Denis.

2.1.2 Démarches préalables a 'enquéte

Suite aux différentes concertations préalables a I'enquéte, avec le Tribunal Administratif de
Saint-Denis et la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité de la ville de
Saint-Denis :

2.1.2.1 Démarches et formalités

Le 20-02-2017, sollicitation et confirmation de Mme PACCA du Tribunal .Administratif de ma
désignation en tant que commissaire enquéteur pour conduire cette procédure d'enquéte
publique.

Le 24-02-2017, j'ai regu par voie postale la décision n° 17000009 /97 du 20-02-2017, du
Tribunal Administratif de Saint-Denis, confirmant ma désignation en qualité de commissaire
enquéteur.

2.1.2.2 Réunions et Entretiens

Le 23-02-2017, prise de contact et réunion avec Mme Florence LAW - LAI de la Direction
Aménagement, Grands Projets et Mobilité, la responsable du suivi de cette enquéte publique
afin, de fixer le calendrier des permanences, les modalités d'exécution de l'enquéte (lieu de
permanence, affichage des avis d'enquéte, la tenue du registre et dossier d'enquéte hors
permanence, etc...).

Par ailleurs, lors de cette rencontre j'ai réceptionné le dossier d'enquéte et I'arrété 920/2017
prescrivant cette modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-
Denis.

2.1.2.3 Visites sur le terrain
Le 16-03-2017, j'ai effectué une vérification sur le terrain de I'affichage des avis d'enquéte a

la mairie centrale, en ville de Saint-Denis sur le site "Espace Océan", et a la mairie annexe
du Moufia.
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2.1.3 Publicité officielle

La publicité de l'avis d'enquéte a été conforme a l'article 7 de I'arrété n°® 920/2017
du 23-02-2017 de la commune de Saint-Denis.

Le public a été informé :
e Par voie de presse ;

Par insertion dans la presse locale, le Quotidien et le journal de I'ile, les 28-02-2017 et
07-03-2017.

e Par affichage ;

Sur les panneaux officiels de la mairie centrale et les mairies annexes de la commune de
Saint-Denis.
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e Sur le site internet de la mairie :
www.Saint-Denis.re

2.2 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.2.1 Modalités et Climat

Les modalités du déroulement de I'enquéte ont été fixées par I'arrété municipal n° 920/2017
en date du 23-02-2017.

L'enquéte s'est déroulée durant 34 jours conseécutifs dont 23 jours ouvrés, du 16-03-2017 au
18-04-2017.

Un dossier et un registre d'enquéte ouvert par Monsieur le maire, coté et paraphé par moi-
méme ont été mis a la disposition du public a la mairie centrale de Saint-Denis, le sieége de
I'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux afin, que chacun puisse
prendre connaissance du projet et consigner leurs observations, propositions ou contre
propositions sur le registre.

Par ailleurs le public pouvait adresser toute correspondance relative a cette procédure
d'enquéte a l'adresse suivante :

Mairie de Saint-Denis

Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité

2, Rue de Paris

97717- SAINT-DENIS- MESSAG CEDEX 9.

(a l'attention de Mr le Commissaire Enquéteur de la modification n°7 du PLU)

Faute de disponibilité de salle, j'ai assuré mes permanences dans le hall de la mairie, en un
lieu sommairement aménagé, n'assurant pas la confidentialité du public.

Mes relations et sollicitations avec le personnel divers de la mairie et le service de la
Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité ont été excellentes et constructives. Par
ailleurs , j'ai apprécié I'excellente collaboration de Mme Florence LAW - LA, la responsable
du suivi de cette procédure d'enquéte publique.
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2.2.2 Les permanences du commissaire enquéteur

En application de l'article 4 de I'arrété n° 920/2017, en date du 23-02-2017 du maire de la
commune de Saint-Denis, j'ai assuré mes dix (10) permanences au siége de I'enquéte a la
mairie centrale de Saint-Denis selon le calendrier ci-aprés :

- Le jeudi 16 mars 2017 de 09 h00a 12 h 00 ;

- Le lundi 20 mars 2017 de 09h 00a12h 00;

- Le mercredi 22 mars 2017 de 13 h 00a 16 h 00 ;
- Le mercredi 29 mars 2017 de 13 h00a 16 h 00 ;
- Le vendredi 31 mars 2017 de 08 h00a 11 h 00 ;
- Le lundi 03 avril 2017 de 13 h 00 a 16 h 00 ; (1)
- Le mercredi 05 avril 2017 de 13 h 00a 16 h 00 ;
- Le mercredi 12 avril 2017 de 13 h 00a 16 h 00 ;
- Le vendredi 14 avril 2017 de 08 h00a 11 h 00 ;
- Le mardi 18 avril 2017 de 13 h00a 16 h 00 .

(1) : pour raison urgente familiale, j'ai assuré cette permanence de 13 h 00 a 16 h 00, en lieu et place de la permanence
de ce jour de 09 h 00 a 12 h 00.

2.2.3 Les incidents survenus au cours de 'enquéte

Aucun incident pouvant remettre en cause cette procédure n'a été relevé avant ou durant le
déroulement de I'enquéte.

2.2.4 Modalités de cloture et de fin d’enquéte

2.2.4.1 Cléture de I'enquéte

Conformément a l'article 5 de l'arrété 920/2017 en date du 23-02-2017 du maire de la
commune de Saint-Denis, le 18 avril 2017 a 16 h 00, le délai d'enquéte étant expiré, j'ai
cloturé et signé le registre d'enquéte que j'ai conservé.

2.2.4.2 Fin d'enquéte et transmission des documents

Le -05-2017, j'ai remis a la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité de la mairie
de Saint-Denis :

- Le registre d'enquéte et le dossier d'enquéte ;

- Mon rapport et mes conclusions motivées ;

- Télécharger sur le site de la mairie une copie de mon rapport et mes conclusions motivées.

Le -05-2017, au Tribunal Administratif de Saint-Denis, j'ai remis :
- Un exemplaire de mon rapport et mes conclusions motivées ;
- Ma fiche d'indemnisation.
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Il AVIS, ANALYSES DES OBSERVATIONS ET COMMENTAIRES DU C.E.

3.1 Les Avis des Personnes Publiques Associées
L'analyse des avis des PPA s'établit comme suit :

3.1.1 Bilan comptable des PPA notifiées

Nombre des PPA sollicitées :14

Liste nominative des PPA :

- CCIR - La Chambre d' Agriculture - La Chambre des Métiers ;
- La CINOR- La CIREST - Le Conseil Départemental ;

- L'IRT - Mairie de la Possession - Mairie de Sainte-Marie ;

- La Mairie de Salazie - Le Parc National - La Préfecture ;

- Le conseil Régional - Le TCO.

Nombre des PPA ayant données une suite aux notifications : 4

3.1.2 Analyse des notifications

Les Observations des PPA enregistrées sur le registre.

Obs- PPA n°1]. de Mme La Présidente du Conseil Départemental de la Réunion.

Emplacement Réservé n° 520 -Quartier : Le Brdlé - (CM 10- 11)

Demande la suppression de I'ER n° 520

- Avis du Maire|.

Une étude sur le secteur est en cours. dans l'attente de conclusions, L'ER est maintenu.

-[Avis du C.E]

Cette observation ne concerne pas la présente procédure d'enquéte du projet de
Modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Denis.

Obs- PPA n° 2| .de Mr Le Président de la Chambre d'Agriculture.

Concernant ce projet de Modification n°® 7 du PLU de la ville de Saint-Denis

Ces modifications du PLU n'appellent pas d'observation particuliere de la part de la
Chambre d'Agriculture et nous émettons un avis favorable.

- [Avis du Maire|

-
Q&Es@%g%ception en préfecture
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Obs- PPA n° 3| du Maire de la commune de la Possession.

Concernant ce projet de Modification n° 7 du PLU de la ville de Saint-Denis

La commune émet un avis favorable sur cette modification sans aucune réserve.

- /Avis du Maire|

-[Avis du C.E]

Dont acte.

Obs- PPA n° 4 de Mr Le Directeur du Parc National de la Réunion.

Concernant ce projet de Modification n° 7 du PLU de la ville de Saint-Denis

Ces modifications n'étant pas de nature a affecter le coeur du parc national, je n'ai pas
d'observation particuliere a formuler.

|Avis du Maire|

-[Avis du C.E]

Dont acte.

3.2 Analyse des observations du public

Durant le déroulement de l'enquéte du 16-03-2017 au 18-04-2017 a 16 h 00. le bilan
comptable des observations, courriers enregistrés sur le registre s'établit comme suit :

3.2.1 Bilan comptable des observations recueillies

¢ Nombre d'observations, courriers et dossier enregistrés
-orales: 0
- écrites : 24
- par courriers : 07
- dossiers : 01

- parinternet : 0
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3.2.2 Analyse des observations du public.

¢ Analyse des observations, courriers et dossier enregistrés

Obs n° 1 et 2 . de Mr Gilbert ELMA - 58 bis Chemin de la source- Moufia -Sainte Clotilde.
- de la Famille GRONDIN.
- ER- n° 555. HO 243 - Moufia.

Les intéressés sont satisfaits de la suppression de I'ER n° 555.

- Avis du Maire|

Suppression prévue dans la modification n°7 du PLU de la ville de Saint-Denis.

- |Avis du C.E|

Dont acte.

- de Mr et Mme RODICQ.

Concernant le réglement du PLU.

Redéfinir plus précisément la notion des sols perméables et de considérer les deck comme
espaces comme espaces impermeéables.

- |Avis du Maire|

Requéte non retenue.

-[Avis du C.E]

Dont acte.

- de Mme Augustine BIDOIS

Demande de déclassement de terrain situé jardin Montauban- Chemin espérance-
La Bretagne .

- |Avis du Maire|

Hors cadre de procédure de modification.

-Avis du C.E]

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n° 7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.
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- de Mr Jean-Yves PAYET- 167 route Aristide BOYER-97417 - La Montagne.

Demande le déclassement de terrain agricole
1)- Le déclassement partielle de 8000 m? sur sa parcelle Cl 238 classée en zona A.
2)- Le déclassement d'une bande ciblée classée en zone EBC, sur sa parcelle Cl 236.

- Avis du Maire|

Hors cadre de procédure de modification.

- |Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

- de Mr et Mme RAVILY Fabrice et Karine.
- ER n° 461. CT 832- Bois de Néfles.

Demande la levée de I'ER 461 en vue d'une construction.

- [Avis du Maire|

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n° 8.

-[Avis du C.E]

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

iObs n° 7 et 20| - de La Famille SAUTRON

- ER n° 460. CT 1480 - Bois de Néfles.
Demande la levée de I'ER 460 en vue d'une construction.
La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n° 8.

- |Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.
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- de Mr et Mme RAMASAMY .- parcelles HD 72 et 77.

Demande la révision du Plan de Prévention des Risques (PPR) .

- |Avis du Maire|

Hors cadre de procédure de modification.

-[Avis du C.E]

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n° 7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

- de Monseigneur Gilbert AUBRY - Evéque Président Association Diocésaine.
- du Péere Pascal GRONDIN- Président Syndical Eclésiastique.
- Mr André LACHOUMANE- Président OGEC Saint-Gabriel.
- Mr Joél GAY- Président Union Régionale.

- ER n° 127. BZ 234 - La Montagne.

- /Avis du Maire|

La ville préconise de changer I'objet de I'emplacement réservé n° 127 afin de permettre la
construction d'équipements publics.

-[Avis du C.E]

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

Obs n° 10 - de Hervé MATHIEU- 8 Chemin des vétivers - 97490 Sainte - Clotilde
- ER n° 375. Bois de Néfles - Chemin Ylang-ylang.

Demande de ne pas procéder a I'élargissement de la voie dans sa partie haute du Chemin
Ylang-ylang.

- Avis du Maire|

Requéte non retenue- La modification prévoit une réduction de I'emprise de I'emplacement
réserve a 8 métres.

- |Avis du C.E.

Confirmation de I'avis du maire, il n'y a pas d'élargissement a 9 métres, mais un retour
a l'alignement de la voie a 8 métres.

Accusé de réception en préfecture

@@ﬁ?g@ %@%ﬁ@ﬁ%ﬁ%ﬁ%%ﬁ%ﬁgﬁie modification n°® 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -
onc

apport et usions du C.E Paul ETNARD. Page 30




- de Mr et Mme AH SENG- 29, rue Trésamicg- 97441- Sainte- Suzanne.
- Tél: Dom: 0262788978 - Gsm: 0692046039~ Mail: as.yoan@orange.fr

Parcelle CY 797- Chemin de la confiance - La Bretagne.

Proposition pour que I'accés a leur propriété (chemin privé) devienne public.

- /Avis du Maire|

Hors cadre de procédure de modification.

- |Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n° 7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

- de Mr Nicolas DESPRES- Responsable des Activités Projets et
Commercialisation a la SODIAC .

-ER n° 411. (en lieu et place de I'ER 461-correction d'erreur)- IC389- 390 et HZ 300.
1) sollicite la suppression de I'ER 411

2) réduction de 12 a 10 meétres, I'emprise globale de la rue Marcel VAUTHIER.

- Avis du Maire|

1) Le numéro de I'emplacement réservé est erroné. Il ne s'agit pas du numéro 421 mais du
numéro 411- La ville émet un avis favorable a la suppression de cet emplacement réservé.

2) La ville émet un avis défavorable concernant la réduction d'emprise de la rue Marcel
VAUTHIER.

-[Avis du C.E]

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

Accusé de réception en préfecture

@@ﬁ?g@ %@ﬁﬁoﬁéfg@h\%%ﬁ%ﬁsﬁie modification n°® 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -
onc

apport et usions du C.E Paul ETNARD. Page 31




- de Mr Frangois FONTAINE- Tél : 0692449990 -de la SHLMR
- ER n° 119 et 120.- EH 44- La Montagne

1) Demande de modifier le tracé de I'ER n° 119 et 120 (voirie) pour correspondre avec les
voiries de l'opération.

2) Propose 2 propositions concernant les constructions

- Reclasser la partie haute de I'opération (actuellement en AUm) en AUj ;

- Pour la partie basse, augmentation de la hauteur

- Création d'un secteur sur I'ensemble de l'opération selon l'article L 151-28 du Code de
I'Urbanisme permettant de majorer le volume constructible (gabarit, hauteur, emprise au sol)
pour les programmes comportant des logements sociaux.

- [Avis du Maire|

1) - La ville émet un avis favorable concernant la modification du tracé des emplacements
réserves.

2) - La ville opte pour la deuxieme proposition, c'est a dire la création d'un secteur délimité

au titre de l'article L.151-28 du Code de I'Urbanisme, mais uniquement sur la partie haute de
I'opération, celle destinée aux logements sociaux.

- |Avis du C.E|

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

Obs n°14 - Mme MOUROUVAYE née HATIA Aicha.- Représentante de Mme HATIA
Zoubéda - 85-89 rue Maréchal Leclerc - 97400 Saint-Denis.

- ER n° 42.

Demande la levée de I'emplacement n°42 pour la construction d'un projet immobilier.

- Avis du Maire|

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n° 8

- |Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.
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. de Mr LACOMBE-ALLARD - Atelier LOCATE Tél :0262412790
-ER n° 42 et ER 505 .

1) 175 rue Juliette Dodu - Parcelles AM 368 - centre ville.

2) 313 - 315 rue Maréchal Leclerc - AO 675 et AO 676 - centre ville.
Demande la levée des ER 42 (AM 368) et ER 505 (AO 675 et AO 676)

Demande de revoir la réglementation concernant les limites des parcelles, le stationnement
dans la marge de recul de 4 métres par rapport a la voie, et celle applicable aux passerelles.

Définir la durée de prescription pour les constructions anciennes n'ayant pas fait I'objet d'un
permis de construire (3 ans, 10 ans, 30 ans?).

- |/Avis du Maire|

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n° 8

- |Avis du C.E|

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n° 7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

Obs n° 16 - Mr Richard ROUANET de la SIDR.

- ER n° 466 et ER 570. (KD 31)- route des Ananas- Bois de Néfles.
La SIDR sollicite ;
- 1) La réduction de la surface de I'ER 466 pour une nouvelle surface de 7 900 m? environ.

- 2) De la part de la ville une subvention d'équilibre ou de vente foncier destiné a
I'emplacement a I'ER 570.

- Avis du Maire|

- 1) La ville émet un avis favorable pour la modification de I'emplacement réservé n° 466.

- 2) La ville sera maitre d'ouvrage pour I'équipement public et envisage donc de modifier
I'emplacement réservé n° 570.

-|Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.
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Obs n°17| - de Mr Ibrahim GANY - Gérant de la SCI LOTUS -Siége: 40 rue Félix Guyon
97400- Saint-Denis.

- ER n° 505. (AO 675 et AO 676 )

Demande la levée de I'ER 505 pour la construction de logements aidés.

- /Avis du Maire|

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n° 8

- |Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n° 7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

Obs n° 18 - de Mr et Mme BOUCHER Narcisse et Vivienne.
Parcelle CY 389.

Demande le déclassement de leur parcelle située 39 chemin des jardins - La Bretagne.

- [Avis du Maire|

Hors cadre de procédure de modification.

-[Avis du C.E]

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

Obsn® 19 - Mr Nicolas ROBERT - 433 route de Bois de Néfles- 97490 Sainte- Clotilde.
- ER n° 261. (BC 395 et BC 396)

Demande la levée de I'ER n° 261.

- Avis du Maire|

Avis favorable de la ville.

- |Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.
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(Obs n° 20 et 7|- De la Famille SAUTRON Ludovic. 24 chemin des papayes- 97490
Sainte- Clotilde

ER n° 460
Réitéere ses demandes de suppression de I'emplacement réservé n° 460.

Demande pour que la voirie devienne publique.

- |/Avis du Maire|

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n° 8

- |Avis du C.E.

Cette observation ne concerne pas la présente procédure de modification n°7 du PLU
de la ville de Saint-Denis.

3.3 Analyse, Remarques, Observations et commentaires de C.E

3.3.1 Généralités

De I'étude et des informations recueillies avant et pendant cette procédure d'enquéte du
projet de modification n° 7 du PLU de la ville de Saint-Denis, j'ai noté les remarques ou
observations suivantes :

e Le dossier d'enquéte.
Le 23-02-2017, réunion de travail a la mairie centrale de la ville de Saint-Denis avec la
responsable du suivi de cette enquéte en la personne de Mme Florence LAW - LAl de la
Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité, ayant pour objet de :
- De la mise en place du calendrier des permanences du commissaire enquéteur ;
- De reconnaitre le lieu d'accueil du public par le C.E ;
- De fixer modalités d'exécution de I'enquéte a savoir , I'affichage des avis d'enquéte sur le
terrain, et le lieu de consultation du dossier et registre d'enquétes hors permanence du

commissaire enquéteur.

- De la perception par le C.E, du dossier d'enquéte et de l'arrété n°920 /2017, en date du 23-
02-2017 du maire de la commune de Saint-Denis.

e Déroulement de I'’enquéte

L'enquéte publique s'est déroulée du 16-03-2017 au 18-04-2017 inclus dans des conditions
acceptables.

Les formalités de publicité, d'affichage d'avis d'enquéte et d'expression du public ont été
respectées.

De l'excellente implication du personnel de la Direction Aménagement, Grands Projets et

Viobilite, ]
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Evenement survenu : Concernant la permanence du lundi 03-04-2017, pour raison urgente
familiale, j'ai assuré cette permanence de 13 h 00 a 16 h 00, en lieu et place de la
permanence de ce jour prévue initialement de 09 h 00 a 12 h 00.

Le public qui s'est manifesté pour ce projet de modification n°7 du PLU de la ville de Saint-
Denis, une grande majorité n'entrait pas dans le cadre de cette procédure d'enquéte.

Le lieu d'accueil du public, le hall de la mairie centrale ne permettait pas d'assurer la
confidentialité¢ de ce dernier. Néanmoins, aucune contestation ou remarque n'ont été
relevées.

Les Personnes Publiques Associées sur 14 notifications, le bilan des réponses n'est que
de 4.

3.3.2 Procés verbal des résultats de fin d'enquéte

Le 18-04-2017, a 16 h 00, le délai d'enquéte étant expiré, et conformément a l'article 5 de
l'arrété n° 920 /2017en date du 23-02-2017 du maire de la commune de Saint-Denis, j'ai
cléturé la présente procédure et signé le registre d'enquéte que j'ai conservé.

Le 20-04-2017, j'ai tenu une réunion avec Mme Florence LAW - LAI pour un rendu du
déroulement de l'enquéte, a lissue, je lui ai remis le procés verbal des résultats de fin
d'enquéte, en invitant Monsieur le maire de me faire parvenir un mémoire ou lettre réponse
dans les meilleurs délais (délai de 15 jours a compter de la de remise citée plus haut).

Le contenu du procés verbal relate le déroulement de I'enquéte et en piéces jointes, les
copies des observations, lettres et dossier du public recueillies au cours de cette procédure.

3.3.3 Mémoire ou lettre en réponse du Maire.

Le 02-05-2017,de visu, Mme Florence LAW - LAI, la responsable du suivi de cette procédure
m'a remis la lettre réponse de Monsieur le maire dans laquelle ce dernier apporte les
réponses aux différents points énumérés dans le Procés verbal de fin d'enquéte et en piéces
jointe I'analyse et son avis concernant les observations, lettres et dossier du public.

(le procés verbal et la lettre réponse du maire sont annexés au présent rapport sous lesn° 5 et 6)

Fait a la Possession le, 09 /05 /2017
Le Commissaire Enquéteur

Mr Paul ETNARD.
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DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-DENIS

DEUXIEME PARTIE

LES CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les Conclusions du C.E, concernant I'enquéte publique relative au projet de
modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), de la commune de Saint-Denis .

Décision n° E17000009/ 97, du 20-02-2017, du Tribunal Administratif de Saint-Denis.

Arrété n° 920/2017, du 23-02-2017, de la commune de Saint-Saint-Denis.
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DEUXIEME PARTIE.

1. CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

1.1 LES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Par Décision n° E 17000009 /97 du 20-02- 2017, du Tribunal Administratif de Saint-Denis de
la Réunion et de I'Arrété n° 920/2017 du 23-02-2017 du maire de la commune de Saint-

Denis, j'ai été désigné pour conduire I'enquéte publique ci-apres :

Enquéte Publique, portant sur le projet de modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), de la commune.

Ont été conformes a la réglementation en vigueur :

- Le dossier soumis a I'enquéte ;

- Les modalités d'organisation et de déroulement de I'enquéte ;

- La publicité officielle.

Le public avait a sa disposition pour s'exprimer sur le projet de modification n°7 du PLU de la
commune de Saint-Denis, a la mairie centrale, le siége de l'enquéte :

- Le dossier et le registre d'enquétes, aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux ;
- De la possibilité de rencontrer le commissaire enquéteur lors de ses dix (10) permanences ;
- Pouvait , adresser toute correspondance relative a cette procédure d'enquéte a :

Mairie de Saint-Denis

Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité

2, rue de Paris

97717- SAINT-DENIS MESSAG CEDEX 9

( a I'attention de Mr le commissaire enquéteur de la modification n°7 du PLU).
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Le 23-02-2017, a la Mairie de Saint-Denis, j'ai rencontré Mme Florence LAW - LAI, de la
Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité, la responsable du suivi de cette
procédure d'enquéte.

Cette rencontre avait pour but :

- De fixer le calendrier des permanences du commissaire enquéteur ;

- De situer le lieu d'accueil du public ;

- De définir les lieux d'affichage d'avis d'enquéte sur le terrain ;

- De situer le lieu de consultation du dossier d'enquéte par le public en dehors
des permanences du commissaire enquéteur ;

- De la mise place des modalités du suivi du bon déroulement de la procédure.

Le 24-02-2017, j'ai regu par voie postale la Décision n° E1700000 /97 du 20-02-2017, du
Tribunal Administratif de Saint-Denis.

Le 16-03-2017, j'ai effectué une vérification des affichages d'avis d'enquéte sur le terrain.
J'ai assuré mes 10 permanences a la mairie de Saint-Denis, le siége de I'enquéte.

L'enquéte s'est déroulée sans incident et dans un bon climat, malgré l'absence de
confidentialité pour I'accueil du public.

Mes sollicitations et relations diverses auprés des différents services de la mairie et les
impliqués par la procédure, ont été excellentes et constructives.

Le 20-04-2017, j'ai tenu une réunion avec Mme Florence LAW - LAI pour un rendu du
déroulement de I'enquéte et, a l'issue de cet entretien , je lui ai remis le procés verbal de
résultats de fin d'enquéte, le contenu relatant le résumé du déroulement de la procédure et
en annexe les copies des avis du public.

Le 02-05-2017,de visu, Mme Florence LAW - LAI, la responsable du suivi de cette procédure
m'a remis la lettre réponse de Monsieur le maire dans laquelle ce dernier apporte les
réponses aux différents points énumérés dans le Procés verbal de fin d'enquéte..
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1.2 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Aprés avoir étudié les avantages et les inconvénients du projet de modification n°7 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Denis, j'estime pour les raisons citées plus haut
dans le rapport joint et celles qui suivent, notamment :

- De la conformité du dossier prescrivant la modification n°7 du PLU de la ville de Saint-
Denis soumis a la présente enquéte publique ;

- De l'absence d'incidents ou remarques de la part du public pouvant remettre en cause
déroulement de cette enquéte publique ;

- De l'intérét général et de la justification de ce projet de modification n°® 7 du PLU de la
commune de Saint-Denis ;

- De l'actualisation du projet d'Orientation d'Aménagement et de Programmation n°2 .1
(OPA) du PLU de la commune de Saint-Denis, a savoir le projet intitulé " Espace Océan ",
qui est un projet de développement et de densification de la ville ;
- Des objectifs de ce projet Espace Océan tels que :

- La construction d'un morceau de la ville ;

- Un projet ouvert sur une zone littorale ;

- Le prolongement de la rue Félix Guyon ;

- Un programme ambitieux ;

- Un projet offrant une part de logements plus importante ;

- Une écriture architecturale résolument contemporaine.
- De la mise en valeur de cette fagade littorale de la ville de Saint-Denis par ce projet ;
- De I'absence d'incidence du projet sur I'environnement.
Compte tenu de la prise en considération des éléments mentionnés dans le rapport et ci-
dessus et, de l'intérét général de I'évolution du PLU de la commune de Saint-Denis,

j'émets : un " AVIS FAVORABLE " ,au projet de modification n°7 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune.

Fait a la Possession le, 09 /05 /2017
Le Commissaire Enquéteur

Mr Paul ETNARD.
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TROISIEME PARTIE.

LES ANNEXES

- 1) Décision n ° E17000009 / 97 en date 20-02-2017, du Tribunal Administratif de Saint-
Denis de la Réunion ;

- 2) Arrété n° 920 / 2017 en date du 23-02-2017, portant sur la mise en enquéte publique du
projet de modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Denis de la
Réunion ;

- 3) Copie du certificat d'affichage d'avis d'enquéte dans la mairie centrale et les mairies
annexes de la commune de Saint-Denis ;

- 4) Coupures des journaux de la presse locale, Le Quotidien et Le Journal de I'ile, relatant
les deux (2) parutions de I'avis d'enquéte publique les 28-02-2017 et 07-03-2017 ;

- 5) Procés verbal de fin d'enquéte du commissaire enquéteur ;
- 6) Le mémoire réponse du pétitionnaire au commissaire enquéteur ;

- 7) Arrété n° 708 / 2017 en date du 03-02-2017, prescrivant la modification n°® 7 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Denis de la Réunion ;

- 8) Liste nominative des Personnes Publiques Associées notifieées - de la modification n° 7
du PLU de la commune de Saint-Denis.
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Axe - n°1

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LA REUNION
20/02/2017
LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
N° E17000009 /97

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 14/02/2017, la lettre par laquelle le maire de la commune de Saint-
Denis demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte
publique ayant pour objet :

Modification n°7 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Denis
Vu le code de I’environnement ;

Vu le code de I’'urbanisme ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Paul Emilien ETNARD est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de la commune de Saint-Denis et a
M. Paul Emilien ETNARD.

Fait a Saint-Denis, le 20/02/2017

Le Président,

Bernard CHEMIN

Conformément a I’article R. 123-25 du code de I’environnement, cette décision est exécutoire

dés son prononcé, et peut étre recouvrée contre les personnes privées ou publiques par les
voies du droit commun.

Pour expédition certifiée conforme,

Accusé de réception en préfecture
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Axe - n° 2

“\ HT‘\H““‘*’S\» macue. koot 313
. ™, R : : : REPUBLIQUE FRANCAISE

SAINT
DENIS
VILLE DE SAINT-DENIS i

DGA- DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité

ARRETE N°920/2017

PORTANT MISE A L’'ENQUETE PUBLIQUE DU PROJET DE
MODIFICATION N°7 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Environnement ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36, L.153-37 et L.153-19 :

VU le décret n°85-453 du 23 avril 1985 pour I'application de la loi n° 83-630 du 12 juillet 1983
relative & la démocratisation des enquétes publiques et a la protection de environnement :

Vu l'arrété n°708/2017 en date du 3 février 2017 prescrivant la modification n® 7 du PLU ;

VU la décision du Tribunal Administratif n°E17000009/97 en date du 20 février 2017 désignant le
Commissaire Enquéteur ;

ARRETE
ARTICLE 1 :

Il sera procédé & une enquéte publique du projet de modification n°7 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Saint-Denis, pour une ‘durée d’'un mois & compter du jeudi 16 mars
2017 et jusqu’au mardi 18 avril 2017 inclus ; .

ARTICLE 2:

Le Commissaire Enquéteur désigné est Monsieur ETNARD Paul Emilien ;

ARTICLE 3:

Le projet de PLU modifié ainsi qu'un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, paginés et
paraphés par le Commissaire Enquéteur seront déposés a la mairie de Saint-Denis, et
consultables aux jours et heures habituels d'ouverture de Fadministration - du jeudi 16 mars
2017 au mardi 18 avril 2017 inclus (exceptés les samedis, dimanches et jours fériés).

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20170223-920-17-AR
Date de télétransmission : 23/02/2017
Date de réception préfecture : 23/02/2017

Y.

HOTEL DE VILLE ~ 2, RUE DE PARIS - 87717 SAINT-DENIS MESSAG GEDEX 8~ TEL. 02 62 40 0404 e
www.ville-saintdenis-reunion.fr ?Q
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations

sur e registre d'enquéte ou les adresser par écrit au Commissaire Enquéteur & Padresse
suivante :

Mairie de Saint-Denis
Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité
2, rue de Paris
97717 SAINT-DENIS MESSAG CEDEX 9
& l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur de la modification n°7 du PLU

ARTICLE 4 :

Le Commissaire Enquéteur se tiendra 3 la disposition du public & la Mairie centrale de Saint-
Denis les jours et heures suivants :

> Ao éw,dj, A6 rmorw o4t de Bhoo i A2hoo
> Lo Rundic 90 o 2043 da Oheo e, A2nco
>£L: mmenwdi 22 mans 2043 Ay J3hoo 5 AGhoo

& Bhoo el Adhoo
-0 9, 100 e AQhop
' T 2'&.'4}43;11* A3hco & /(Oéhccb
>Ar asemuding el My il Ze, Ao ABhoo & Al
; . ; PN s, By
>Le mriondi A& cnid LOAY da ngh.w,’a' Ao
ARTICLE 5 :

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a Iarticle 3, le registre sera clos et signé par le
Commissaire Enquéteur qui disposera d’un délai de 30 jours pour transmettre au Maire de la
Commune de Saint-Denis le dossier avec son rapport dans lequel figureront ses conclusions
moftivées ;

ARTICLE 6 :

Une copie du rapport du Commissaire Enquéteur sera adressée a Monsieur le Préfet de Ia
Région et du Département de la Réunion, ainsi qu'au Président du Tribunal Administratif,

Le public pourra consulter ce rapport & la mairie  centrale de Saint-Denis ~ Direction
Aménagement, Grands Projets et Mobilité — 1er étage ~ aile Ouest, aux jours et heures
d'ouverture habituels de I'administration pendant un (1) an:

ARTICLE 7 :

Un avis au public faisant connaltre I'ouverture de lenquéte sera publié quinze (15) jours avant le
début de celle-ci, et rappelé dans les huit (8) premiers jours de l'enquéte, dans deux journaux
locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché a la mairie centrale, dans les mairies annexes et éventuellement par tout
autre procédé.

Fait & Saint-Denis, le 2 3 FEY 2017
L’Adjoint Délégué

Gérald MAILLOT ._

iy
- i

HOTEL DE VILLE — 2, RUE DE PARIS - 97717 SAINT-DENIS MESSAG CEDEX 8-TEL. 02 6240 04 04
www.ville-saintdenis-reunion. fr
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Axe - Nn°3

v_,—éﬁPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE LA REUNION

i
#

r
/# EREE

Hotel de Ville, le 03 gyp 2017

SAINT
DENIES

Direction Générale Adjointe Le Maire de Saint-Denis
Entreprise Municipale

""" a
Direction Police Administrative

Juridique & Elections DGA Développement Urbain
' Direction Aménagement,
Grands Projets et Mobilité

Affaire suivie par : C de BOISVILLIERS
Tél. : 0262 400589
Fax : 0262 400670

VILLE DE SAINT-DENIS —[LE DE LA REUNION

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Le Maire de la commune de Saint-Denis,

Certifie avoir procédé a Paffichage, 4 1’Hotel de Ville et dans les mairies annexes, a partir du 01 mars
2017 :

- Un arrété municipal N°920/2017, portant mise a ’enquéte publique du projet de modification N°7 du
Plan Local d’Urbanisme de la commune, daté du 23 février 2017 ;

- Un avis au public, modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Denis.

LIBERTE ] EGA LTAE = FRATERNITE

Hatel de Ville - 97717 SAINT-DENIS MESSAG CEDEX 9 - Tél. : 0262 40 04 04 - Fax SG : 0262 41 57 44 - Fax Cabinet : 02 62 21 29 79 - Télex : 916 439

= e e 7 e ¢
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Axe - n°4
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Axe - n°4
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Monsieur Paul ETNARD
Commissaire Enquéteur
2 Rue du Pére MONNET

97419 LA POSSESSION.

PROCES VERBAL DE FIN D'ENQUETE;
DESTINATAIRE :

Monsieur Le MAIRE

Hétel de Ville de SAINT-DENIS.

2, Rue de Paris

97717 - SAINT-DENIS. Messag- Cedex 9

OBJET : Procés verbal de fin d'enquéte publique relative au projet de modification n° 7 du
Plan Local, d'Urbanisme de Saint-Denis.

Réf: Arrété n° 920/2017 en date du 23-02-2017 du maire de la commune de Saint-Denis.
Monsieur Le Maire,

Conformément a la réglementation en vigueur, je vous adresse le procés verbal de résultats
de fin d'enquéte publique qui s'est déroulée durant la période du 16-03-2017 au 18-04-2017
216 h 00.

- L'interlocutrice responsable du suivi de cette procédure :
Mme Florence LAW LA, de la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité.

- L'organisation matérielle et le déroulement de l'enquéte ont été conformes a la
réglementation.

- Elle s'est déroulée dans un bon climat.

- Mes relations et sollicitations avec le personnel divers de la mairie et le service de la
Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité ont été excellentes et constructives. Par
ailleurs j'ai apprécié excellente collaboration de Mme Florence LAW-LAI, la responsable du
suivi de cette procédure d'enquéte publique.

- J'ai assuré mes 10 permanences a la mairie centrale dans des conditions acceptables.

- Durant le déroulement de cette procédure, le bilan de la participation s'établit comme suit :

Enquéte Publique relative au projet de modification n° 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -
Rapport et Conclusions du C.E Paul ETNARD.[Tapez un texte] Page 1

Accusé de réception en préfecture

@@ﬁ?ﬁg %@éﬁ%ﬁ}fg@h\%%%ﬂpe meodification n° 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -

onclusions du C.E Paul ETNARD. Page 48




A) - Participation du public :

- Observations enregistrées : 20
- Courriers regus : 06
- Dossiers regus : 02

B) Participation des Personnes Publiques Associées (PPA).

- Nombre des organismes sollicités :14
- Nombre de réponses enregistrées : 04

¢ Mes remarques, observations ou suggestions sont les suivantes.

Concernant :

Le Dossier d'enquéte :

Le dossier et son contenu soumis a I'enquéte étaient conformes a la réglementation en
vigueur.

Le Public :

- Le C.E, note et regrette que le lieu de permanence situé dans le hall de la mairie centrale,
ne permettait pas d'assurer la confidentialité du public, néanmoins, aucune contestation ou
remarque n'ont été relevées.

- Le 18-04-2017, & 16 h 00, le délai d'enquéte étant expiré, j'ai cléturé la présente procédure
conformément a l'article 5 de I'Arrété n° 920/2017 du maire de la commune de Saint-Denis.

- Le 20-04-2017, j'ai tenu une réunion avec Mme Florence LAW-LAI pour un rendu de
résultats de fin d'enquéte, a l'issue de cet entretien, je lui ai remis le présent procés verbal en
piéces jointes les copies des observations enregistrées du public.

En application de la réglementation en vigueur, je vous prie Monsieur Le Maire de me faire
parvenir dans les meilleurs délais, sous quinzaine (15 j), un mémoire ou lettre réponse a
compter de la date de remise du présent procés verbal mentionnée ci dessus.

(Proces verbal transmis le 20./04/2017, par dépdt de courrier ce jour a :

Mme Florence LAW LAl.de la Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité). *QC—C;\-& L 20 [ o4 |2047

Fait a la Possession le, 19/04/2017 %
Le Commissaire Enquéteur :

DIRECTION AMENAGEMENT
Mr Paul ETNARD. PROJETS URBAINS

e | 20 AVR. 2017

COURRIER ARRIVE

Enquéte Publique relative au projet de modification n°® 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -
Rapport et Conclasions du C.E Paul ETNARD.[Tapez un texte] Page 2

Accusé de réception en préfecture

G

ﬁ@éfg&%gg%@%ﬁ;ﬁslﬁie modification n° 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -
c

onclusions du C.E Paul ETNARD.

Page 49




Axe - N°6

REPUBLIQUE FRANCAISE
AINT y . AVR
.‘—-.._._':l_. Saint Denis, le 217 mﬁj
DENIS
DGA ~ DEVELOPPEMENT URBAIN MonS|e_ur Eaul ETNﬁARD
DIRECTION AMENAGEMENT, GRANDS PROJETS ET MOBILITE Commissaire Enquéteur

i e T 2 rue du Pére Monnet
aire suivie par F. - oste 2 40-06-52
N/REr. DAGPMXR /LF//JM 17— 97419 LA POSSESSION

Objet : Procés-verbal de fin d’enquéte en date du 19/04/2017
relatif au projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur,

Par la présente, je vous prie de trouver en annexe l'avis de la Ville concernant les observations
recensées au registre d’'enquéte publique pour la modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

L’Adjoint délégué

Gérald MAILLOT

\»

PJ : tableau récapitulatif

HOTEL DE VILLE ~ 2, RUE DE PARIS - 97717 SAINT-DENIS MESSAG CEDEX 9 — TEL. 02 62 40 04 04 ﬂ/w
SRR NI A AT ¢ A /
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Axe - N°6

REPUBLIQUE FRANCAISE

B

JAINT Saint Denis, 97 AVR 2017
DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN Monsieur Paul ETNARD

DIRECTION AMENAGEMENT, GRANDS PROJETS ET MOBILITE Commissaire Enquéteur

Affaire suivie par F. LAW-LA] Poste 02 62 40-06-52 2 fus gu Fona W anriel
aire suivie par F. & oste -U0-:
NIR&f - DAGPMIXR LEAL0 17~ 97419 LA POSSESSION

Objet : Proces-verbal de fin d’enquéte en date du 19/04/2017
relatif au projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur,

Par la présente, j'accuse réception du procés-verbal de fin d’enquéte en date du 19/04/2017,
remis @ mes services le 20 avril 2017, suite a I'enquéte publique qui s’est tenue en mairie
centrale du 16 mars 2017 au 18 avril 2017, relative au projet de modification n°7 du Plan Local
d’Urbanisme.

Dans vos observations, vous mentionnez que le lieu de permanence, situé dans le hall de la
mairie centrale, ne permettait pas d’assurer la confidentialité du public. En réponse, je vous
informe qu’a I'avenir, je prendrais les dispositions nécessaires afin d’y remédier.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

L’Adjoint délégué

HOTEL DE VILLE - 2, RUE DE PARIS - 97717 SAINT-DENIS MESSAG CEDEX 9 — TEL. 02 62 40 04 04 Z/A/O

www ville rtdenis-retinion fr
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Axe - N°6

Références
Observations n°1 et 2 Quartier
Cadastrales - adresse
Moufia HO243
ELMA Gilbert et Satisfait de la suppression de I’emplacement réservé n°555
Famille GRONDIN
Réponse de la Ville Suppression prévue dans la modification n°7

Avis du Commissaire

Enquéteur
Références
Observation n°3 Quartier
cadastrales
Sur I’ensemble du Sur I’ensemble du territoire
territoire

Redéfinir plus précisément la notion de sol perméable et de
M. et Mme RODICQ | considérer les deck comme espaces perméables.

Réponse de la Ville Requéte non retenue

Avis du Commissaire

Enquéteur
Références
Observation n°4 Quartier
Cadastrales - adresse
La Bretagne Jardin de Montauban — Chemin de
) I’Espérance
Demande de déclassement de terrain
BIDOIS Augustine
Réponse de la Ville Hors cadre procédure de modification

Avis du Commissaire
Enquéteur

97;40
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Axe - N°6

Observation n°5

Références
Quartier
Cadastrales - adresse

Montagne CI 238 et CI 236

PAYET Jean-Yves

Demande de déclassement de terrain agricole (CI 238) et levée de
I’espace boisé classé (CI 236)

Réponse de la Ville

Hors cadre procédure de modification

Avis du Commissaire
Enquéteur

Observation n°6

Références
Quartier
Cadastrales - adresse

Bois de Néfles CT 832

RAVILY Fabrice et
Karine

Levée de I’emplacement réservé n°461en vue de construire

Réponse de la Ville

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n°8

Avis du Commissaire
Enquéteur

Observation n°7

Références
Quartier
Cadastrales - adresse

Bois de Néfles CT 1480

Famille SAUTRON

Levée de I’emplacement réservé n°460en vue de construire

Réponse de la Ville

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n°8

Avis du Commissaire
Enquéteur

z
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Axe - N°6

Références
Observation n°8 Quartier
Cadastrales - adresse
Bois de Néfles HD 72 et 77
M. Mme RAMSAMY | Demande de déclassement concernant le Plan de Prévention des
Risques
Réponse de la Ville Hors cadre procédure de modification

Avis du Commissaire
Enquéteur

Références
Observation n°9 Quartier

Cadastrales - adresse

Montagne BZ 234
Ecole Saint-Gabriel Levée de I’emplacement réservé °127

Réponse de la Ville La Ville préconise de changer I’objet de ’emplacement réservé
n°127 afin de permettre la construction d’équipements publics

Avis du Commissaire

Enquéteur
Références
Observation n°10 Quartier

Cadastrales - adresse

Bois de Néfles Chemin Ylang Ylang
M.MATHIEU Ne pas procéder a I’élargissement de la voie dans la partie haute du
chemin Ylang Ylang
Réponse de la Ville

Requéte non retenue —La modification préveit une réduction
de I’emprise de I’emplacement réservé (a 8 métres)

Avis du Commissaire
Enquéteur
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Axe - N°6

Références
Observation n°11 Quartier
Cadastrales - adresse

_ La Bretagne CY 797 — chemin de la Confiance

M. et Mme AH SENG | Proposition pour que I’accés a leur propriété (chemin privé)
devienne public.

Réponse de la Ville Hors cadre procédure de modification

Avis du Commissaire

Enquéteur
Références
Observation n°12 Quartier
Cadastrales - adresse
Domenjod IC 389-390 et HZ 300
SODIAC 1/Suppression de 1’emplacement réservé n°421
2/Réduction de 12 & 10 metres de I’emprise de la rue Marcel
Vauthier
Réponse de la Ville 1/Le numéro de I’emplacement réservé est erroné. Il ne s’agit

pas du numéro 421 mais du numéro 411 — la Ville émet un avis
favorable a la suppression de cet emplacement réservé.

2/La Ville émet un avis défavorable concernant la réduction
d’emprise de la rue Marcel VAUTHIER

Avis du Commissaire
Enquéteur

%
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Axe - N°6

Observation n°13

Références
Quartier

Cadastrales - adresse

Montagne EH 44

SHLMR

1/Modifier le tracé de I’emplacement réservé n°119 et 120 (voirie) pour
correspondre avec les voiries de 1’opération

2/Concernant les constructions, 2 propositions :
Premiére proposition

-Reclasser la partie haute de I’opération (actuellement en AUm) en AUj
-pour la partie basse, augmentation de la hauteur

Deuxi¢me proposition

Création d’un secteur délimité sur I’ensemble de 1’opération selon
larticle L.151-28 du Code de I’Urbanisme permettant de majorer le
volume constructible (gabarit, hauteur, emprise au sol) pour les
programmes comportant des logements sociaux

Réponse de la Ville

1/La Ville émet un avis favorable concernant la modification
du tracé des emplacements réservés.

2/La Ville opte pour la deuxi¢éme proposition, c'est-a-dire la
création d’un secteur délimité au titre de article L.151-28 du
code de P’urbanisme, mais uniquement sur la partie haute de
’opération, celle destinée aux logements sociaux.

Avis du Commissaire
Enquéteur

Observation n°14

Références
Quartier
Cadastrales - adresse

Centre-Ville 175 rue Juliette Dodu — AM 368

MOUROUVAYE née |Levée de I'emplacement réservé n°42 pour la construction d’un
HATIA Aicha projet immobilier
Réponse de la Ville La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n°8

Avis du Commissaire
Enquéteur

Yo
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Axe - N°6

Observation n°15

Références
Quartier

Cadastrales - adresse

Centre-Ville 1/ 175 rue Juliette Dodu — AM 368
2/ 313-315 rue Maréchal Leclerc -

AO 675 et AO 676

Atelier LOCATE

-Levée de I’emplacement réservé n°42 sur la parcelle AM 368
-Levée de I’emplacement réservé n°505 sur les parcelles AO 675 et
AO 676

-Revoir la réglementation concernant les limites parcellaires, le
stationnement dans la marge de recul des 4 métres par rapport a la
voie, et celle applicable aux passerelles.

-Définir la durée de prescription pour les constructions anciennes
n’ayant pas fait I’objet d’un permis de construire.

Réponse de la Ville

La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n°8

Avis du Commissaire
Enquéteur

Observation n°16

Références
Quartier
Cadastrales - adresse
Bois de Néfles Route des Ananas — KD 31

SIDR

1/Réduction de la surface de I’emplacement réservé n°466 pour
une nouvelle surface de 7 900 m2 environ

2/La SIDR sollicite de la part de la Ville une subvention
d’équilibre ou une vente du foncier destiné & I’emplacement
réservé n°570

Réponse de la Ville

1/ la Ville émet un avis favorable pour la modification de
Pemplacement réservé n°466

2/ 1a Ville sera maitre d’ouvrage pour I’équipement public et
envisage donc de modifier I’emplacement réservé n°570

Avis du Commissaire
Enquéteur

i
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Axe - N°6

Références
Observation n°17 Quartier
Cadastrales - adresse
Centre-Ville 313-315 rue Maréchal Leclerc
AQO 675 et AO 676
SCILOTUS -Levée de I’emplacement réservé n°505 sur les parcelles AO 675 et

AO 676 pour la construction de logements aidés

Réponse de la Ville La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n°8

Avis du Commissaire

Enquéteur
Références
Observation n°18 Quartier
Cadastrales - adresse
La Bretagne 39 chemin du Jardin
M. et Mme BOUCHER | Demande de déclassement
Réponse de la Ville Hors cadre procédure de modification
Avis du Commissaire
Enquéteur
Références
Observation n°19 Quartier

Cadastrales - adresse
Sainte-Clotilde BC 395-396
NICOLAS Robert Levée de I’emplacement réservé n°261

Réponse de la Ville Avis favorable de la Ville

Avis du Commissaire
Enquéteur

Yo
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Axe - N°6

Références
Observation n°20 Quartier
Cadastrales - adresse
Bois de Neéfles Chemin des Papayes
SAUTRON Ludovic | -Suppression de I’emplacement réservé n°460
-demande pour que la voirie devienne publique
Réponse de la Ville La requéte sera étudiée dans le cadre de la modification n°8

Avis du Commissaire
Enquéteur

Références
Avis Personnes Quartier
Publiques Associées Cadastrales - adresse
Briilé CM 10-CM 11
Département de la Suppression de I’emplacement réservé n°520
Reunion
Réponse de la Ville Une étude sur .le secteur est en cours. Dans Dattente de

conclusions, I’emplacement réservé est maintenu

Avis du Commissaire
Enquéteur

Accusé de réception en préfecture

G

ﬁ@éf‘%ﬂ%%ﬁ%ﬁgﬁie modification n° 7 du PLU de la commune de Saint-Denis -
onclusions du C.E Paul ETNARD.

Page 59



Axe - n°7

A 3’35\&; \LL) 2% o.,; e JZ-(} l @ w_ji,
REPUBLIQUE FRANCAISE

SaintDenis, le  § 3 FEY 2017,

RECU A LA PREFECTURE

SAINT : ;
DENIS _

: S3FEV. 2T |
DGA ~ DEVELOPPEMENT URBAIN B o ey '
Direction Aménagement et Projets Urbains S ;sxuéx o

ARRETE N° 708/2017

DE PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION N°7 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

" E MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi n° 82 — 213 du 2 mars 1982 relative aux, droits et libertés des communes, des
départements et des régions, modifide ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d*Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

VU le code de I’urbanisme, et notamment son article L.153-37, en vertu desquels la procédure
de modification est engagée 4 I’initiative du Maire ; et son article L. 53-36;

T ONSIDERANT la nécessité d’apporter des modifications mineures au PLU, d’actualiser
wortains emplacements réservés, les orientations d’aménagement et de programmation ainsi

que le réglement écrit et graphique du PLU ;

CONSIDERANT que la modification n°7 envisagée aura dés lots notamment pour effet de
modifier, supprimer et créer des emplacements réservés, de modifier le rdglement, concernant
les occupations autorisées en zone Uavap, Ud, Um, Uh, AUj, AUm, AUa, A, N afin de
favoriser la sauvegarde et la valorisation du patrimoine en centre ancien, de promouvoir le
développement des activités économiques et touristiques, la prise en compte des évolutions
législatives concernant le stationnement, de simplifier les dispositions générales relatives 4 la
volumétrie des constructions, de limiter Iimpact des installations techniques sur I’aspect

extérieur des constructions, d’actualiser les piéces graphiques en conséquence ;

CONSIDERANT en outre que ces adaptations reléveht du champ d’application de la
procédure de modification, conformément aux articles L.153-31 et 1.153-36 du code de
[urbanisme, dans la mesure ot elles n’auront pas pour effet :
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«1° Soit de changer les orientations définies par le projet daménagement et de

développement durables ; ,
2° Soit de réduire un espoce boisé classé, une zone agricole ow une zone naturelle er

Jorestiére ;
3° Soit de réduire une proftection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves

risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les newf ans suivant sa

création, n'a pas été ouverte & I'urbanisation ou n'a pas fait lobjet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'in opérateur foncier. »

CONSIDERANT que pour la mise en ceuvre de la procédure de modification, le projet de
-modification et, le cas échéant, les avis émis par les persomnes associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L132-9 sont soumis & enquéte publique conformément 4 article L.132-11

du Code de I'Urbanisme.
A lissue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis

qui ont ét€ joints au dossier, des observations du public et du rapport du cormmissaire ou de la
commission. d'enquéte, est approuvé par délibération du Conseil Municipal.

ARRETE

ARTICLE 1 : La procédure de modification n°7 du Plan Local ¢’ Urbanisme de la Commune
de Saint-Denis est prescrite.

ARTICLE 2 : La modification n°7 concernera notamment la modification, la suppression et
la création d’emplacements réservés, la modification du réglement concernant les occupations
autorisées en zone Uavap, Ud, Um, Uh, AUj, AUm, AUa, A, N ainsi que des dispositions
générales relatives & I'alignement, le stationnement, la perméabilité et I’aspect extérieur des
constructions, [’actualisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation et

Pactualisation des pidces graphiques en conséquence.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale et en Mairies Annexes de
Saint-Denis pendant un mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse

départementale.

ARTICLE 4 : Le présent arété sera transmis & Monsieur le Préfet de la Réunion pour
exercice du controle de légalité.

Fait 3 Saint-Denis,le  {j 3*FEY 2017

L’ Adjoint délégns,

7’- .
o ? L oy

P e e

. 3

o~
RECU A LA PREFECTURE
DE LA REUNION- !
1

( ~3 FEV. 207 BE jﬁ@wﬁ

ARTICLE 2 DE LALD N* 22
RELATIVE AUX ©
COMUMINES DFS BE:
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Axe - Nn°8

LISTE DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES — MODIF 7 PLU

-CCIR

-Chambre d’Agriculture
-Chambre des Métiers
-CINOR

-CIREST

-Département

-IRT

-MAIRIE DE LA POSSESSION
-MAIRIE DE SAINTE-MARIE
-MAIRIE DE SALAZIE
~PARC NATIONAL
-PREFECTURE

-REGION

-TCO

Signé électroniquement par :
Le Maire

01/06/2017
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REPUBLIQUE FRANCAISE

‘ Saint Denis,le 9 9 MAT 2017’

SAINT
DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité

ARRETE N° 1936/2017

DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I’Urbanisme ;
VU le Code du Patrimoine, livre VI, titres I et II et livre VII,

VU la loi n° 82 — 213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions, modifiée ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation
et & l'action des services de I'Etat dans les départements et les régions,

VU le Code de 1'Urbanisme, et notamment son article L..151-43, son article R.153-18 en vertu
duquel le Maire doit constater la mise 2 jour du Plan Local d’Urbanisme des lors qu’il a été apporté
une modification aux annexes visées aux articles R.151-51,

VU I’arrété préfectoral n°2520 en date du 21/12/2016 inscrivant au titre des monuments historiques
I'ancienne maison des gouverneurs, en totalité, y compris les intérieurs, la parcelle et le sol, ainsi
que les constructions s'y trouvant & I'exception des deux maisons Tomi, située au 6 chemin Alfred
Mazérieux, PK 7 Saint-Frangois & Saint-Denis (la Réunion), sur la parcelle cadastrée EW 144 d'une
contenance de 1ha 40a 15ca,

VU P’arrété préfectoral n°2522 en date du 21/12/2016 inscrivant au titre des monuments historiques
I'immeuble de négoce, en totalité, y compris la parcelle, le jardin, le mur de cloture, le balcon,
actuellement déposé 2 l'intérieur du batiment et les constructions s'y trouvant, située au 22-24 rue
Jean Chatel 4 Saint-Denis (Réunion) sur la parcelle cadastrée AD 393 d'une contenance de 6a 11ca,

VU le courrier du Préfet en date du 10 mars 2017,

CONSIDERANT que la mise en ceuvre dudit arrété nécessite de modifier le contenu des annexes
prévu aux articles en vertu de l'article L.151-43 et R.151-51 du Code de I’Urbanisme ;




ARRETE
ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Denis est mis a jour.

ARTICLE 2 : La mise a jour a été effectuée sur les documents d’urbanisme tenus a la disposition
du public a ’Hotel de Ville de Saint-Denis, rue Pasteur.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale et en Mairies Annexes de Saint-
Denis pendant un mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse départementale.

ARTICLE 4 : Le présent arrété sera transmis & Monsieur le Préfet de la Réunion pour exercice du
contrdle de légalité.

L’Adjoint délégué,

Accusé de réception en préfecture
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint Depis, le 27/03/3017 .

Zl?hrectmn Améﬁﬁéem " Grands: Projets et Mobilité

"~ ARRETE N° 1439/2017

DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL. D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS -

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Callectivités Territoriales ;

VU le ‘.(;ade_ de ’Urbani;

Vi dehbératlon du Conseil Murticipal en date du 17 décembre 2004 approuvant IePlan
Local d"Urbatiisme ;

VU Ta délibération du Conseil M“ﬂiclpal en date du 26 octobre 2013 approuvant la réyision
du:Plan Logal d Urbamsme

VU le code.dé l’urbamsme, et nofamment son atticle R: 153 18 6n'vertu d uiel T ]
constater la mise & jour .du Plan Local d’Urbanisme des lors qu'il
modification aux annexes wsées UK articles R, 151 51, R. 151-«52

VU la délibération du conseil munjcipal n°13/5- 08 du 26
Vilorisation de I’ Architecture et du Patnmqme Sur. la com

_2017 ‘dpprouvant la
e et du Patrnnome sur la.cominune

CONS ANT que la ‘mise en cuvre de ladite déhberatmrz nécessite de modifier le
contenu des annexcs prévu aux amcles R.151-51 et R.151-52 du Code de l’Urbamsme

Accusé de réception en préfecture
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint Denis, le 27/03/2017

DENTS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN

Direction Aménagement Grands Projets et Mobilité

VU la loi 0° 82 213 du 2 iars 1982 relatlve aux drmts et hbertés des commune"' des

LEMAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS -

VU le Gode général des Collectivités Territoriales ;

VUle Code de I'Urbanisme

départements ot des végions, modifice

VU la délibération du Conseil Mumclpal en date du
Local d’Urbamsme

VU la dehhératwn du consell muruelpal 11°17/1-023 du 25 février 2017 approuvant la
modification du champ d’apphcatmn territorial du Droit de Preemptlon Urbain et du Droit. de
Préemption Urbam renforcé sur Ia commune 3 _._

délibératxoh' ='cessruaf de mod1ﬁer 1e. :
51~ 52 du Co del’Ur' amsme :

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20170327-1438-17-AR
Date de télétransmission : 28/03/2017
Date de réception préfecture 128/03/2017




ARRETE

-- ,ARTICLE 1 : Le Plan Local d*Utbanisme dé la cornmurie dc Sainit- I)ems est mis’ é, }our

ARTICLE 3 : Le présent arrdte serd afﬁché el M
Saint-Denis pendant un. mois et mentlon de cet

départementale,

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20170327-1438-17-AR
Date de télétransmission : 28/Q3/2017
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE SAINT-DENIS
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CONSEIL MUNICIPAL
SAMEDI 17 SEPTEMBRE 2016
CINQUIEME SEANCE ANNUELLE

L’an DEUX MIL SEIZE, le SAMEDI 17 SEPTEMBRE, a 09 h 07, le Conseil Municipal de Saint-Denis s'est assemblé en
cinquiéme séance annuelle, dans la Salle des Délibérations, sur convocation légale du Maire faite en application des
Articles L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales (séance cléturée a 12 h 31).

Il a été, conformément aux dispositions de I'Article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, procéde
a la nomination de la Secrétaire de Séance prise dans le sein du Conseil Municipal. BELIM Audrey a été désignée, par
vote & main levée et & 'unanimité des votants, pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilbert/ LOWINSKY Jacques (arrivé a 10 h 18 au Rapport n° 16/5-06)/ VELOUPOULE-MERLO Nalini/ MAILLOT Gérald/
ADAME Brigitte/ CLAIN Claudette/ HOAREAU Jean-Francois/ FONTAINE Gabrielle/ COUDERC Alain/ HOARAU
Brigitte/ ESPERET Jean-Pierre/ AL| Lainati/ PESTEL René Louis/ ISIDORE Marylise/ DELORME Eric/ ANDAMAYE
Marie-Annick/ CHOPINET Gérard/ VOLIA-GARNIER Laetitia/ KICHENIN Virgile/ BOMMALAIS Geneviéve/ EUPHRASIE
Didier/ ASSABY Maximilien/ MARCHAU Jean-Pierre/ MAMODE Nourjhan/ CADJEE Ibrahim/ HUMBLOT Nicole/
DUCHEMANN Yvette/ LOYHER Jeanne/ FIDJI Jean-Claude/ NAILLET Philippe/ ORPHE Monique/ VARONDIN
Frédéric/ ARLANDON Corine/ BELDA David/ SILOTIA William/ BELIM Audrey/ FOURNEL Dominique/ ANILHA
Fernande/ HUBERT Richenel/ MOREL Jean-Jacques/ LATRA Sylvie/ VITRY Faouzia

ETAIENT REPRESENTES

jusqu'a son arrwée aidh18

LOWINSKY Jacques par MAILLOT Gérald

jusqu'au départ de sa mandataire

FRANCOISE Gérard

4 compter de son départ 4 09 h 52

HOARAU Brigitte

au Rapport n° 16/5-04

par HOAREAU Jean-Frangois

LOYHER Jeanne

4 compter de son départa 11 h 35
au Rapport n° 16/5-24

par MARCHAU Jean-Pierre

RAMASSAMY Nathalie

BARDINOT Sonia

BAREIGTS Ericka

MELADE Thierry

toute la durée
de la séance

par ESPERET Jean-Pierre

par BELIM Audrey

par NAILLET Philippe

par BELDA David

LAGOURGUE Michel

jusqu'au départ de son mandataire

par MOREL Jean-Jacques

DOKI-THONON Lisianne

toute la durée de la séance

par ANILHA Fernande

MOREL Jean-Jacques

a compter de son départ 4 11 h 52
au Rapport n® 16/5-29

par HUBERT Richenel

HO-SHING Cynthia toute la durée de la séance

par LATRA Sylvie

Les membres présents, au nombre de 42 sur 55, ont pu délibérer en exécution de 'Article L. 2121-17 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

ORDRE DU JOUR DE SEANCE

Sur la demande formulée par le Maire, la présentation du Rapport Annuel 2015 du Délégataire du Service Public
d'Alimentation en Eau Potable et du Rapport sur le Prix et la Qualité du Service pour le méme exercice a été intervertie,
le RAD devenant le Rapport n® 16/5-03 et le RPQS le Rapport n® 16/5-04.

Une motion de soutien a la Directrice du Parc National de la Réunion a été introduite a I'Ordre du Jour de Séance, sur
proposition du Maire faite aprés le vote du Rapport n°® 16/5-22.

ELUS INTERESSES Arlicle L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales
En application des dispositions de I'Article L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales, les élus
intéressés n'ont pas pris part au vote portant sur les Rapports dont |a liste suit.

- LOWINSKY Jacques
- ADAME Brigitte

- ANNETTE Gilbert

- ESPERET Jean-Pierre
- DUCHEMANN Yvette
- MAILLOT Gérald

- KICHENIN Virgile

) ARMAND Alain

- ESPERET Jean-Pierre
- LOYHER Jeanne

- NAILLET Philippe

2 HOARAU Serge

au titre du GSMJ Rapport n® 16/5-16
Rapport n°® 16/5-20

Rapport n°® 16/5-22

(lien de parenté)

au litre de la SHLMR
au titre du PNR

(déleguee/ Ville)

(membre de droit/ Ville)
(suppléant du Maire/ Ville)
(déléguée/ CINOR)

Rapport n® 16/5-30

(lien de parenté)

(délégue/ Ville)
(délégué/ Département)

(délégués titulaires/ CINOR)

au litre des parcelfes KA 164 et 168
au litre de la SIDR

au titre de IEPFR Rapport n® 16/5-35

- FIDJI Jean-Claude (délégués suppléants/ CINOR)

- MARCHAU Jean-Pierre

- LOWINSKY Jacques

- BELDA David (d&leguél Ville) au fitre de la SEDRE

- FOURNEL Dominique (délégué/ Département)
GSMJ  Groupement Sportif Mécanique de la Jamalgue SHLMR  Sociélé d'Habitations & Loyer Modéré de la Réunion
PNR Parc National de la Réunion CINOR  Communauté Intercommunale du NOrd de fa Réunion
SIDR Société Immobiliére du Département de la Réunion EPFR  Etablissement Public Foncier de la Réunion

SEDRE  Société d' Equipement du Département de la Réunion Elus absents 4 la séance

12

AR CONTRCOLE DE LEGALI TE :
en date du 27/09/ 2016
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page 2/ 2
ELUS INTERESSES

(suite)

CONSEIL MUNICIPAL
SAMEDI 17 SEPTEMBRE 2016
CINQUIEME SEANCE ANNUELLE

Article L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales

- ANNETTE Gilbert

- ANDAMAYE Marie-Annick
- ASSABY Maximilien

- FONTAINE Gabrielle

- HOAREAU Jean-Frangois
- ISIDORE Marylise

- CLAIN Claudette

- VITRY Faouzia

-  HUBERT Richenel

(délégués/ Ville)

au titre du CCAS de Saint-Denis Rapport n°® 16/5-45

@ JAVEL Frangois (délagué/ Ville) au titre de 0T/ Nord
- PESTEL René Louis (délégué/ CINOR)

- ASSABY Maximilien (lien de parenté) au titre de RUN Action
- LOWINSKY Jacques (lien de parenté) au litre de LASOURS
- ANNETTE Gilbert (delegués/ Ville) au titre de la MLN
- ALl Lainati

- BELIM Audrey
- VOLIA-GARNIER Laetitia
- LOWINSKY Jacques

- ANNETTE Gilbert

- CADJEE Ibrahim

4 RAMASSAMY Nathalie
- CLAIN Claudette

- ADAME Brigitte

) HO-SHING Cynthia

(délégués/ Ville)

au titre de la CDE de Saint-Denis

- COUDERC Alain
- ANDAMAYE Marie-Annick

(déléguéf sport)
(lien de parenté)

au titre de I'OMS de Saint-Denis

CCAS... Centre Communal d'Action Saociale...

CINOR  Communauté intercommunale du NOrd de fa Réunion

CDE... Caisse des Ecoles...
(3)(4)(5) Elu(e)s absent(e)s 4 la séance

oTl... Office de Tourisme Intercommunal...
MLN Mission Locale Nord
OMS... Office Municipal des Sports...

DEPLACEMENTS D’ELUS en Salle des Délibérations pendant les travaux

Elus Horaires Remarques
ARRIVEES
LOWINSKY Jacques a10h18 au Rapport n° 16/5-06
DEPLACEMENTS

BELIM Audrey

de11h11a11h19

du Rapport n° 16/5-21 au Rapport n® 16/5-22

FOURNEL Dominique

de11h51a11hb54

du Rapport n° 16/5-29 au Rapport n° 16/5-30

ANILHA Fernande

de 11 h51a11h567

du Rapport n° 16/5-29 au Rapport n° 16/5-32

VITRY Faouzia

de12h03412h28

du Rapport n° 16/5-36 et avant la cléture de la séance

DEPARTS
HOARAU Brigitte a09h52 au Rapport n® 16/5-04 procuration 8 HOAREAU Jean-Frangois
LOYHER Jeanne al11h35 au Rapport n° 16/5-24 procuration 8 MARCHAU Jean-Pierre
MOREL Jean-Jacques a11h52 au Rapport n° 16/5-29 procuration 3 HUBERT Richenel

Le Maire certifie que le compte rendu de la présente séance a été affiché a la porte de I'Hétel de Ville de Saint-Denis, le
2 7 QFP ?mﬁ et que le nombre de Conseillers Municipaux présents a été de 42 sur 55.

AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 27/09/ 2016

REFERENCE ACTE :
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Grands Projets/Mobilité Séance du samedi 17 septembre 2016
Rapport n°® 16/5-21

OBJET REVISION « ALLEGEE » N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

BILAN DE LA CONCERTATION
ARRET DU PROJET DE PLU

)} Contexte

A la date du 26 octobre 2013, le conseil municipal a approuvé la révision du PLU (Plan Local
d’'Urbanisme).

La Ville a lancé la révision « allégée » du PLU par la Délibération du 26 septembre 2015, afin de
faire évoluer le document en fonction du projet de I'Etat et au vu des nouveaux cadres législatifs et
reglementaires en vigueur.

L’ensemble des modalités de concertation ont été mises en ceuvre, ce qui permet de faire un bilan
de la démarche de concertation.

1)) Rappel des objectifs poursuivis par la révision « allégée »

L’objet de cette révision « allégée » porte sur la réduction de 'Espace Boisé Classé (EBc) de la
Providence, au droit des places de parking du projet de construction des sieges de la DEAL et de
la DIECCTE.

Cette suppression, et donc la création des places de parking, devra se faire a minima, en
respectant autant que possible les enjeux paysagers du site et dans la mesure du possible étre
compenseée.

Les parkings qui doivent se faire aux emplacements grevés par un EBc a ce jour, devront avoir :

- un raisonnement paysager : plusieurs localisations pour une insertion adaptée au site,
atténuant I'impact visuel, le moins impactant pour le Parc de la Providence, préservant la
grande allée centrale du Parc qui offre une perspective paysagére depuis le boulevard de la
Providence, et le moins visible depuis I'espace public ;

- un impact réduit sur le boisement existant : conserver le maximum d’arbres présents et les
valoriser ;

- un choix réversible et évolutif : préserver au maximum la perméabilité du sol ;

- une réponse a l'enjeu d’assainir le site : valorisation et mise en lumiére du site par une
meilleure ouverture et donc un meilleur entretien ;

- une réduction des nuisances : limiter 'impact du chantier sur le fonctionnement actuel et sur
la végétation sur des sites non concernés par 'aménagement.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16521- DE
en date du 27/09/2016 ; REFERENCE ACTE : 16521
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Ces objectifs respectent le principe, institué lors de la révision de 2013, de suppressions d’EBc la
ou les collectivités ont des projets d’'aménagement majeurs.

1)

Modalité de la concertation

Conformément a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, la Délibération du 25 septembre 2016
ont prévu les modalités de concertation a mettre en ceuvre.

Aussi, les modalités de concertation avec la population sur la révision du PLU ont été les
suivantes :

la mise a disposition d’un registre d’observations a I'H6tel de Ville et a la Mairie Annexe
de la Providence du 1° février au 1°" avril 2016, dont la présence a été signalée par un
avis en I'Hbtel de Ville et dans les Mairies Annexes, ainsi que dans la presse et rappelée
lors des différentes réunions ;

la mise a disposition d’un dossier de présentation du projet, a 'Hétel de Ville et a la Mairie
Annexe de la Providence ;

'affichage de 3 panneaux d’information au format AO, a I'Hbtel de Ville et a la Mairie
Annexe de la Providence ;

la tenue d’une réunion d’information auprés du Conseil de Secteur de la Providence le 21
mars 2016 ;

la tenue d’'une réunion publique permettant a la population de prendre connaissance du
projet et permettant de conduire les discussions sur le projet ; la population a pu étre
informée de cette réunion qui a eu lieu le mercredi 23 mars 2016 par le biais d’affiches A3
disposées en I'Hbtel de Ville, d’avis dans les Mairies Annexes, d’avis dans la presse,
d’avis sur le site web de la Ville et de I'Etat; cette réunion a permis de présenter les
objectifs de la «révision allégée », le projet de modification des Espaces Boisés classés
(EBc) ;

une mise a disposition des informations sur le site web de la Ville et celui de I'Etat ;

l'insertion dans la presse locale d’avis annongant les rendez-vous prévus dans le cadre
de la concertation ainsi que par voie d'affichage en Mairie.

Ultérieurement et une fois le projet arrété par le Conseil Municipal, le PLU fera 'objet d'un examen
conjoint des personnes publiques associées, puis d’'une enquéte publique.

v

Bilan de la concertation

A lissue de la mise en ceuvre de I'ensemble des modalités de concertation, le bilan de la
concertation a pu étre dresse.

Pour le public qui s’est déplacé, le projet de PLU présenté a regcu un accueil favorable. Les
suppressions d’Espace Boisé classé nécessaires a 'aménagement de la zone seront en partie
compensées par de nouvelle création d’EBc dans le méme périmeétre. En termes d’'impact du projet
de PLU sur les formes urbaines produites, les avis en général ont été favorables aux images
présentées.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16521- DE
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La demande en infrastructure routiere a été récurrente pour résorber les embouteillages aux
heures de pointes sur le quartier, cette demande est déja prise en compte dans le PLU en vigueur
au travers d’emplacements réservés dont la réalisation effective est en cours de programmation
par la CINOR.

En ce sens, la réunion publique a eu pour effet positif de recenser les difficultés de fonctionnement
du secteur et les besoins des riverains en équipement de proximité : problemes de dessertes.

V Projet du PLU allégé

Sur la base des éléments ci-avant, il est proposé d’arréter le projet de PLU en application de article
L. 153-14 et L. 153-34 du Code de I'Urbanisme, ce dernier étant par ailleurs prét pour étre soumis
pour avis aux personnes publiques associées.

Pour rappel, cette révision allégée est soumise a une évaluation environnementale, I'impact du
projet sur l'environnement a donc été analysé, ainsi que les mesures compensatoires. Les
orientations définies par le plan d’aménagement et de développement durables

Le projet de PLU allégée comporte :

- un extrait du rapport de présentation qui actualise I'évaluation environnementale du PLU en
prenant en compte la modification des EBc sur le secteur de la Providence.

- des piéces graphiques modifiées selon les suppressions et les créations d’EBc nécessaires a la
réalisation du projet de I'Etat.

Le projet de révision allégée, joint en annexe, respecte les quatre orientations du PADD qui
s’applique a I'ensemble du territoire.

Ainsi, les déclassements envisagés ne concernent qu’une infime partie d’EBc du PLU de 2013, soit
une superficie de 0,73 ha, ce qui représente environ 0,008% des EBc. Par ailleurs, comme
mesures compensatoires le projet propose le reclassement de 0,3 ha en EBc.

Cette évolution d’EBc sera notamment analysée lors d’'un passage en Commission de la Nature,
des Paysages et des Sites (CDNPS), dont l'avis devra étre annexé au projet soumis a I'enquéte
publique.

Le dossier du PLU révisé et le bilan de la concertation sont consultables en Mairie.

VI Conclusion
En conséquence, je vous demande :

1) de tirer le bilan de la concertation, qui est joint en annexe a la présente Délibération, en
application de l'article L.103-6 du Code de I'Urbanisme ;

2) d’'arréter le projet de révision allégée du PLU, qui est joint en annexe a la présente Délibération,
au sens de l'article L.153-14 et R153-3 du Code I'Urbanisme ;

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16521- DE
en date du 27/09/2016 ; REFERENCE ACTE : 16521



Rapport n° 16/5-21

3) de soumettre le projet arrété de révision allégée du PLU a l'avis des personnes publiques
associées lors d’'un examen conjoint prévue a l'article L. 153-34 du Code de I'Urbanisme; et a
celui de la Commission Départementale de la Nature des paysages et des Sites (CDNPS) selon
article R. 341-16 du Code de I'Environnement.

La présente Délibération et le projet de PLU annexé seront transmis :

a- au Préfet de la Région et du Département de la Réunion ;

b- aux Présidents :

du Conseil Régional,

du Conseil Départemental,

de la Chambre de Commerce et d’'Industrie,
de la Chambre des Métiers,

de la Chambre d’Agriculture,

du Parc National de la Réunion ;

c- au Président de la CINOR, chargé de I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale, du
Programme Local de I'Habitat et de I'Organisation des Transports Urbains ;
d- au Président du TCO, chargé d’un Schéma de Cohérence Territoriale limitrophe ;

e- a la commission départementale de la nature, des paysages et des sites

Conformément a l'article R. 153-3 du Code de I'Urbanisme, la présente Délibération fera I'objet
d'un affichage en Mairie durant un mois, et d'une mention en caractére apparent dans un journal
diffusé dans le département et sera également publiée au recueil des actes administratifs
mentionné a l'article R. 2121.10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Conformément a larticle L. 153-34 du Code de I'Urbanisme, le projet arrété fera I'objet d’un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.
132-9.

En outre, le dossier définitif du projet de PLU, tel qu'arrété par le Conseil Municipal, est tenu a la
disposition du public.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB Le dossier de révision du PLU et le bilan de la concertation peuvent étre librement consultés auprés de
la Direction Aménagement/ Grand Projets/ Mobilité - ler étana da 'HAtal da Ville - aux jours et heures

ouvrables de I'administration communale, soit du lundi 16h00 et le vendredi de
8h00 & 11h00. W

Signé électroniquement par :
Gilbert ANNETTE
Le 26/09/2016 14:10
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OBJET REVISION « ALLEGEE » N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

BILAN DE LA CONCERTATION
ARRET DU PROJET DE PLU

)} Contexte

A la date du 26 octobre 2013, le conseil municipal a approuvé la révision du PLU (Plan Local
d’'Urbanisme).

La Ville a lancé la révision « allégée » du PLU par la Délibération du 26 septembre 2015, afin de
faire évoluer le document en fonction du projet de I'Etat et au vu des nouveaux cadres législatifs et
reglementaires en vigueur.

L’ensemble des modalités de concertation ont été mises en ceuvre, ce qui permet de faire un bilan
de la démarche de concertation.

1)) Rappel des objectifs poursuivis par la révision « allégée »

L’objet de cette révision « allégée » porte sur la réduction de 'Espace Boisé Classé (EBc) de la
Providence, au droit des places de parking du projet de construction des sieges de la DEAL et de
la DIECCTE.

Cette suppression, et donc la création des places de parking, devra se faire a minima, en
respectant autant que possible les enjeux paysagers du site et dans la mesure du possible étre
compenseée.

Les parkings qui doivent se faire aux emplacements grevés par un EBc a ce jour, devront avoir :

- un raisonnement paysager : plusieurs localisations pour une insertion adaptée au site,
atténuant I'impact visuel, le moins impactant pour le Parc de la Providence, préservant la
grande allée centrale du Parc qui offre une perspective paysagére depuis le boulevard de la
Providence, et le moins visible depuis I'espace public ;

- un impact réduit sur le boisement existant : conserver le maximum d’arbres présents et les
valoriser ;

- un choix réversible et évolutif : préserver au maximum la perméabilité du sol ;

- une réponse a l'enjeu d’assainir le site : valorisation et mise en lumiére du site par une
meilleure ouverture et donc un meilleur entretien ;

- une réduction des nuisances : limiter 'impact du chantier sur le fonctionnement actuel et sur
la végétation sur des sites non concernés par 'aménagement.
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Ces objectifs respectent le principe, institué lors de la révision de 2013, de suppressions d’EBc la
ou les collectivités ont des projets d’'aménagement majeurs.

1)

Modalité de la concertation

Conformément a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, la Délibération du 25 septembre 2016
ont prévu les modalités de concertation a mettre en ceuvre.

Aussi, les modalités de concertation avec la population sur la révision du PLU ont été les
suivantes :

la mise a disposition d’un registre d’observations a I'H6tel de Ville et a la Mairie Annexe
de la Providence du 1° février au 1°" avril 2016, dont la présence a été signalée par un
avis en I'Hbtel de Ville et dans les Mairies Annexes, ainsi que dans la presse et rappelée
lors des différentes réunions ;

la mise a disposition d’un dossier de présentation du projet, a 'Hétel de Ville et a la Mairie
Annexe de la Providence ;

'affichage de 3 panneaux d’information au format AO, a I'Hbtel de Ville et a la Mairie
Annexe de la Providence ;

la tenue d’une réunion d’information auprés du Conseil de Secteur de la Providence le 21
mars 2016 ;

la tenue d’'une réunion publique permettant a la population de prendre connaissance du
projet et permettant de conduire les discussions sur le projet ; la population a pu étre
informée de cette réunion qui a eu lieu le mercredi 23 mars 2016 par le biais d’affiches A3
disposées en I'Hbtel de Ville, d’avis dans les Mairies Annexes, d’avis dans la presse,
d’avis sur le site web de la Ville et de I'Etat; cette réunion a permis de présenter les
objectifs de la «révision allégée », le projet de modification des Espaces Boisés classés
(EBc) ;

une mise a disposition des informations sur le site web de la Ville et celui de I'Etat ;

l'insertion dans la presse locale d’avis annongant les rendez-vous prévus dans le cadre
de la concertation ainsi que par voie d'affichage en Mairie.

Ultérieurement et une fois le projet arrété par le Conseil Municipal, le PLU fera 'objet d'un examen
conjoint des personnes publiques associées, puis d’'une enquéte publique.

v

Bilan de la concertation

A lissue de la mise en ceuvre de I'ensemble des modalités de concertation, le bilan de la
concertation a pu étre dresse.

Pour le public qui s’est déplacé, le projet de PLU présenté a regcu un accueil favorable. Les
suppressions d’Espace Boisé classé nécessaires a 'aménagement de la zone seront en partie
compensées par de nouvelle création d’EBc dans le méme périmeétre. En termes d’'impact du projet
de PLU sur les formes urbaines produites, les avis en général ont été favorables aux images
présentées.
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La demande en infrastructure routiere a été récurrente pour résorber les embouteillages aux
heures de pointes sur le quartier, cette demande est déja prise en compte dans le PLU en vigueur
au travers d’emplacements réservés dont la réalisation effective est en cours de programmation
par la CINOR.

En ce sens, la réunion publique a eu pour effet positif de recenser les difficultés de fonctionnement
du secteur et les besoins des riverains en équipement de proximité : problemes de dessertes.

V Projet du PLU allégé

Sur la base des éléments ci-avant, il est proposé d’arréter le projet de PLU en application de article
L. 153-14 et L. 153-34 du Code de I'Urbanisme, ce dernier étant par ailleurs prét pour étre soumis
pour avis aux personnes publiques associées.

Pour rappel, cette révision allégée est soumise a une évaluation environnementale, I'impact du
projet sur l'environnement a donc été analysé, ainsi que les mesures compensatoires. Les
orientations définies par le plan d’aménagement et de développement durables

Le projet de PLU allégée comporte :

- un extrait du rapport de présentation qui actualise I'évaluation environnementale du PLU en
prenant en compte la modification des EBc sur le secteur de la Providence.

- des piéces graphiques modifiées selon les suppressions et les créations d’EBc nécessaires a la
réalisation du projet de I'Etat.

Le projet de révision allégée, joint en annexe, respecte les quatre orientations du PADD qui
s’applique a I'ensemble du territoire.

Ainsi, les déclassements envisagés ne concernent qu’une infime partie d’EBc du PLU de 2013, soit
une superficie de 0,73 ha, ce qui représente environ 0,008% des EBc. Par ailleurs, comme
mesures compensatoires le projet propose le reclassement de 0,3 ha en EBc.

Cette évolution d’EBc sera notamment analysée lors d’'un passage en Commission de la Nature,
des Paysages et des Sites (CDNPS), dont l'avis devra étre annexé au projet soumis a I'enquéte
publique.

Le dossier du PLU révisé et le bilan de la concertation sont consultables en Mairie.

VI Conclusion
En conséquence, je vous demande :

1) de tirer le bilan de la concertation, qui est joint en annexe a la présente Délibération, en
application de l'article L.103-6 du Code de I'Urbanisme ;

2) d’'arréter le projet de révision allégée du PLU, qui est joint en annexe a la présente Délibération,
au sens de l'article L.153-14 et R153-3 du Code I'Urbanisme ;
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3) de soumettre le projet arrété de révision allégée du PLU a l'avis des personnes publiques
associées lors d’'un examen conjoint prévue a l'article L. 153-34 du Code de I'Urbanisme; et a
celui de la Commission Départementale de la Nature des paysages et des Sites (CDNPS) selon
article R. 341-16 du Code de I'Environnement.

La présente Délibération et le projet de PLU annexé seront transmis :

a- au Préfet de la Région et du Département de la Réunion ;

b- aux Présidents :

du Conseil Régional,

du Conseil Départemental,

de la Chambre de Commerce et d’'Industrie,
de la Chambre des Métiers,

de la Chambre d’Agriculture,

du Parc National de la Réunion ;

c- au Président de la CINOR, chargé de I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale, du
Programme Local de I'Habitat et de I'Organisation des Transports Urbains ;
d- au Président du TCO, chargé d’un Schéma de Cohérence Territoriale limitrophe ;

e- a la commission départementale de la nature, des paysages et des sites

Conformément a l'article R. 153-3 du Code de I'Urbanisme, la présente Délibération fera I'objet
d'un affichage en Mairie durant un mois, et d'une mention en caractére apparent dans un journal
diffusé dans le département et sera également publiée au recueil des actes administratifs
mentionné a l'article R. 2121.10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Conformément a larticle L. 153-34 du Code de I'Urbanisme, le projet arrété fera I'objet d’un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.
132-9.

En outre, le dossier définitif du projet de PLU, tel qu'arrété par le Conseil Municipal, est tenu a la
disposition du public.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB Le dossier de révision du PLU et le bilan de la concertation peuvent étre librement consultés auprés de
la Direction Aménagement/ Grand Projets/ Mobilité - ler étage de I'Hotel de Ville - aux jours et heures
ouvrables de I'administration communale, soit du lundi au jeudi de 08h00 a 16h00 et le vendredi de
8h00 a 11h00.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 17 septembre 2016
Délibération n° 16/5-21

OBJET REVISION « ALLEGEE » N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU)

BILAN DE LA CONCERTATION
ARRET DU PROJET DE PLU

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 153-31, L. 153-34, L. 103-2, L. 103-6, L.
153-14, R. 153-3 et R. 153-21 ;

Vu la révision générale du PLU telle qu’adoptée le 26 octobre 2013 ;

Vu la Délibération n° 15/5-29 du Conseil Municipal du 26 septembre 2015 prescrivant le lancement
de la procédure de la révision « allégée » ainsi que les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation

Vu le bilan de la concertation ;

Sur le RAPPORT N° 16/5-21 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur Jean-Pierre ESPERET, 1léme Adjoint, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1 Tire le bilan de la concertation sur la révision « allégée » du Plan local d’Urbanisme
joint en annexe a la présente Délibération

ARTICLE 2 Arréte le projet de révision « allégée » en annexe de la présente Délibération

ARTICLE 3 Le projet arrété sera soumis pour avis aux Personnes publiques associées et

consultées sur la révision du PLU « allégée » lors de 'examen conjoint, ainsi qu’a la
Commission Départementale de la Nature des paysages et des Sites.
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La présente Délibération et le projet arrété seront transmis au Préfet, aux Présidents
du Conseil Régional, du Conseil Départemental, de la CINOR, de la Chambre de
Commerce et d’Industrie, de la Chambre des Métiers, de la Chambre d’Agriculture,
du Parc National des Hauts de la Réunion et des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale limitrophes compétents et aux Maires des Communes
limitrophes.

ARTICLE 4 Le projet arrété de la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme sera mis a la
disposition du public en Mairie aux jours et heures ouvrables de 'administration.

ARTICLE 5 La présente Délibération fera I'objet d’'un affichage en Mairie et dans les mairies
annexes pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caracteres
apparents dans un journal diffusé dans le département.

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/09/2016 14:10
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BILAN DE LA CONCERTATION

préalable a la révision allégée du Plan Local d’'Urbanisme
de la Commune de Saint-Denis

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16521- DE
en date du 27/09/2016 ; REFERENCE ACTE : 16521



Plan Local d’'Urbanisme de Saint-Denis - Révision - Bilan de la concertation

Introduction

Par délibération en date du 26 septembre 2015, le Conseil Municipal a décidé des
modalités de la concertation et des objectifs poursuivis en application de I'article L. 103-
2 du Code de I'Urbanisme :

e Les modalités de la concertation :

1. la mise a disposition d'un registre d’observations a I'Hotel de Ville et a la
Mairie annexe de la Providence;

2. la mise a disposition d'un dossier de présentation du projet, a I'Hé6tel de Ville
et a la Mairie Annexe de la Providence ;

3. Taffichage de 3 panneaux d’'information au format AQ a I'Hotel de Ville et a la
Mairie annexe de la Providence ;

4. la tenue d’'une réunion d’'information aupreés du Conseil de Secteur de La
Providence ;

5. la tenue d’'une réunion publique permettant a la population de prendre
connaissance du projet permettant de conduire les discussions sur le projet.
La population a pu étre informé de cette réunion qui a eu lieu le mercredi 23
mars 2016 par le biais d’affiche A3 disposées en I'Hétel de Ville, d’avis dans
les mairies annexes, d’avis dans la presse, d’avis sur le site web de la Vile et
de I’Etat. Cette réunion a permis de présenter les objectifs de la «révision
allégée », le projet de modification des Espaces Boisées classés (EBc) ;

6. une mise a disposition des informations sur le site web de la Ville ;
7. linsertion dans la presse locale d’avis annongant les rendez-vous prévus dans
le cadre de la concertation ainsi que par voie d’affichage en Mairie.
e Les objectifs poursuivis :

- permettre a la population de prendre connaissance du projet d’évolution des
EBc sur le parc de la Providence ;

- permettre de conduire les discussions sur le projet de révision « allégée ».du
PLU

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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Le déroulement de la concertation

1. Lamise adisposition d’un dossier et d’un registre d’observations a I’Hotel de Ville

¢ Information et publicité :

Un avis au public a été affiché dans I'ensemble des mairies annexes, a I'hotel de Ville
et a fait 'objet de parution dans la presse (Quotidien du 30 janvier 2016). Lors la
réunion publique et la réunion du Conseil de Secteur, le public a été informé de cette
mise a disposition.

e Documents versés a la consultation du public depuis le 18 juillet 2012 :

- la délibération du 26 septembre 2015 prescrivant la révision « allégée » du PLU ;
- Le dossier de présentation de la concertation publique comprenant la présentation
des projets de regroupement de la DEAL (Direction de I'Environnement, de
I’Aménagement et du logement et de la DIECCTE (Directions des Entreprises, de la
Concurrence, de la Consommation, du Travail et de 'Emploi), la notice descriptive
du parti architectural et de I'aménagement du site et 'objet de la révision allégée du
PLU.

- un registre de concertation publique permettant a la population d’inscrire leurs
observations.

e Les consultations :

Les consultations ont été libres pendant toute la durée de la mise a disposition aux
jours et heures ouvrables de l'administration. Le nombre de consultation sans
remarque laissée n’est donc pas connu. Personne n’a laissé des remarques sur le
registre.

2. La tenue d’une réunion d’information auprés du Conseil de Secteur de la
Providence- le 2 mars 2016

¢ Information et publicité :
Les conseillers de secteurs ont directement été sollicités par la Direction Démocratie
de Proximité (par téléphone et mail).

e Participants:
Intervenants : Service de la Direction de I’Aménagement, Grands Projets et Mobilité.
Présentation : DEAL.
Participants : 6 membres du conseil de secteurs de la Providence

e Objet de laréunion:
Information du Conseil de Secteur sur la révision allégée du PLU.
Relais de I'information aupres des administrés sur la concertation.

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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e Supportde laréunion:
Un diaporama était présenté avec 'ordre du jour suivant :

L’objectif de la réunion
1. la présentation du projet architectural et d’aménagement du site
* les batiments
* e parc
* le flux de circulation et les aires de stationnement
2. Le déclassement d’EBc
* Rappel de la procédure
* L’objet de la révision « allégée »
* Les mesures prises pour limiter I'impact du projet sur I’environnement

Ce support de présentation a par la suite été transmis au Conseils de Secteur de la
Providence.

e Déroulement de la réunion;

La présidente du conseil de secteur de la Providence (Mme Gwladys Imache) a ouvert

la séance en précisant 'objet de la réunion : la présentation du projet de révision

« allégée ».
La Ville a introduit la réunion en rappelant 'objet de la révision allégée du PLU, puis
a laissé la parole a la DEAL pour la présentation du diaporama. S’en est suivi un
échange sous forme de questions/réponses apportées par la représentante du
service DAGPM en ce qui concerne les précisions sur le PLU et de la DEAL en ce qui
concerne le projet de architectural et 'aménagement du site.

e Syntheése des interrogations :
Concernant le fond :
Des observations ont été émises sur le nombre d’agents qui sera amené sur le site,
et le choix de ce site. Le conseil secteur a fait part de son inquiétude de I'impact du
projet sur le secteur qui doit faire face a d’énormes difficultés en matiere de
déplacement. En outre, la question du devenir de la source et du ruisseau existants
a été posée ainsi que 'accessibilité du parc au public.

La tenue de réunion publique

Le principe de cette réunion était de présenter et d’échanger sur le projet de révision
« allégée » du PLU

e Information et publicité :

La réunion :

e A été annoncée par spots spéciales sur les radios conventionnées avec la Ville :
Création Patel, NR], Festival, Chérie FM, Rire et chansons, Exo FM, RIL, Plus FM,
Radio Vie, Décibel, Kayamb, Radio Kontak, Kréol FM ;

e ont fait'objet d'une information sur le site de la Ville ;

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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e ont fait'objet d'une parution dans la presse (Quotidiens et JIR) ;
e ont fait d’affiche en Mairie et Mairies Annexes.

e Supportde la réunion:

Un diaporama dont 'ordre du jour était :

Les objectifs du regroupement des services de I’Etat

La présentation du projet

L’incidence sur le PLU : le projet de révision allégée du PLU
L’impact sur I'environnement : I’évaluation environnementale

RhWNR

a été présenté, I'objectif pour que chaque citoyen ait connaissance du projet de
révision « allégée » du PLU concernant uniquement le quartier de la Providence.

e Déroulement de la réunion :
L’adjoint au Maire a ouvert la séance en rappelant les motivations et objectifs de la
mise en révision « allégée » du PLU.
Le bureau d’études s’est chargé de la présentation du le diaporama. S’en est suivi
un échange sous forme de questions/réponses apportées par I'adjoint au Maire, les
services de la Ville ou le bureau d’études.

e Syntheése des échanges:

La problématique de la circulation et en particulier des alternatives possibles face
aux embouteillages ont été abordées. Plus généralement, l'inquiétude face aux
difficultés de déplacement (saturation de la route du boulevard de la Providence) a
été signalée.

Une question a été posée sur le devenir des locaux des services de I'Etat situés rue
Juliette Dodu et Avenue Léopold Rambaud.

La question de la labellisation HQE construction a été posée.

Des précisions en ce qui concerne les espéces qui seront réimplantées ont été
demandées.

En réponse concernant la circulation :

Des projets sont en cours de programmation au niveau intercommunal. La CINOR a
pour mission 'aménagement des voiries intercommunales : 1a réalisation de la Voie
de Piémont est en cours d’études et des travaux sont programmes sur l'allée de la
Forét.

En réponse concernant le projet architectural
Les locaux feront I'objet de cession dans le cadre de procédure de vente des biens
de I'Etat.

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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La construction ne sera pas classé HQE (Haute Qualité Environnementale), mais
sera réalisée dans le respect de la qualité environnementale. De plus, I'existence du
parc trés arboré permettra de réguler la température de 2°C.

En réponse concernant le projet paysager
Un projet est en cours de réflexion et fera I'objet d’'une enquéte publique.

Enseignements et bilan de la concertation

Il est a noter que, malgré la multiplicité des medias visant a informer la population
de la tenue des réunions de concertation, un public restreint s’est déplacé,
confirmant la tendance générale au désintérét pour la « chose publique » constaté
lors des récentes consultations électorales.

Pour le public qui s’est déplacé, le projet de révision « allégée » du PLU présenté a
recu un accueil favorable ; le projet d’'aménagement qui en découlaient a été agréé
dans son ensemble. En termes d’'impact du projet de PLU sur les formes urbaines
produites, les avis ont été en général favorables aux images présentées.

La demande en équipements de proximité a été récurrente sur le quartier ; cette
demande est déja prise en compte par le projet de PLU révisé au travers de la
définition d’emplacements réservés.

Vu par le Conseil Municipal de Saint-Denis
en séance du samedi 17 septembre 2016
et annexé au Rapport n® 16/5-21

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/09/2016 14:10

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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ANNEXES

- Avis au Public de la mise a disposition
- Publicité de la Mise a disposition (Quotidien du 30/01/2016)
- Publicité réunion publique du 23 mars 2016 (Quotidien du 10/03/2016)

- Publicité des réunions débats de septembre 2012 (en dehors des spots radios et
annonce dans I'agenda)
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Avis au public de la mise a disposition

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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Publicité de la mise a disposition

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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Publicité de la réunion publique
du 23 mars 2016

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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Extrait du site de la Ville et de I'Etat
relative a la révision « allégée

Mairie de Saint-Denis - Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité (aolit 2016)
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ANNEXES

- Avis au Public de la mise & disposition
- Publicité de la Mise a disposition (Quotidien du 30/01/2016)
- Publicité réunion publique du 23 mars 2016{Quotidien du 10/03/2016}

Mairie de St-Denis - Direction Aménagement, Projets Urbains- Ao(it 2016
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Avis au public de la mise a disposition
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint-Denis, le 2 8 JAN 201§

SAINT
DENIS

LE MAIRE DE SAINT-DENIS

AVIS AU PUBLIC

REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

Par la délibération n°15/5-29 du conseil municipal du 26 septembre
2015, le Maire a lancé’ la révision allégée du PLU afin de faire évoluer les
Espaces Boisés classés du secteur de la Providence dans le cadre du projet de
regroupement des services de la DEAL, la DIECCTE et de la DAAF sur le

site de ’ONF.

Conformément 3 Ia Particle 2 dé la délibération, un dossier, des panneaux
ainsi qu’un registre, sont mis & disposition du public du lundi 1* février
2016 au vendredi 1 avril 2016 inclus, a I’Hotel de Ville de Saint-Denis et
a la mairie annexe de la Providence.

I'e dossier ainsi que le registre sont consultables de 8h00 & 16h00 du lundi
au jeudi et de 8h00 a 11h00 le vendredi a la Direction juridique élections
et police administrative de I’Hotel de Ville et & I’accueil de la Mairie
Amnexe de la Providence. En outre, les panneaux sont affichés dans les

halls respectifs.

Par conséquent, le Maire invite le public a faire part de ses observations
jusqu’au vendredi 1°* avril 2016 inclus.

L’adjoint Délégué

m'r:a?-
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Publicité de la mise a disposition
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LES PETITES ANNONCES

Monsleur le Batonnler
Henri BOITARD i
Arocat & la Cour

smr?mrimum
23, rve Archal
Mﬂﬂm&eldﬂ!ﬁln 15
Tél.: 0262861905
Fax ;026296 19 06
SANT.

Fax 026964 0241
AV DE VENTE AUX ENCHERES

Il sera DfDCéd! lo vendred] 4 mars
msimm 10 h 00, A l'audience

1 juge de Fexbeution du Tribunal de
Brande hshnudu SNHH’WE DE
LAREUION au Palais da Justics - 28,
neAhanbid - amn SANT-PIER"
[ an enchires

s pu-
N’z:ﬁ.luplil ffnt of emc 0

Désignation ; - COMMUNE DU TAM-
PCM{I.AH.BJHM M’(M -Rue du

Nh.mszm

i Hoarau

+ hypothécaire toutes les
i Ilvlmeuml dont il 8'agit et noumr
; ment toutes constructions mime sl
et
| destination, toutes

| e

Um

thmﬂ'\:hmyhrﬁé;
Fiurant au cadastrs savoir :
Saction : W

N6
Ueudit : rue du Doclsur-ignace-

ANNONCES LEGALES

SARL LE BEAUSEJOUR {
SIRET 794 778 833 i
170, av. du Bzau Pays |
2AG Beauséj
97438 SAINTE- MARIE
Suta PV en dats du |
ammms,lacmsew sitge social |
sl transférde au 170, av. du Baau

TE-MARIE

OFFICE DES SPORTS
EV DU TEMPS LIBRE

'COMMUNIQUE DE PRESSE

Objet : Modification des statls de
imﬁu Municipal des Sporis d!
Int-Plerre (O.M.S ]

)
l.mﬂesun assemblée générale ex- ¢
‘raorsinalre du vendradi 30 octobre
2015, FOMS est devenu : (
LOFCE

Memxfaﬂmdu type fof 1901, l
son approche gio- |
hll &t 00 projet ambitiewx d'anima- |
Hon pour le erritoire de Sain-Pierre. |
Pour répondra ains! & Fensembis |
des besoins d'animation, I'0STL ases |
missions Munl:ls ;oﬂma suit:

muumﬁqmdu-mﬁg
skues, fes, d v
sirs, d'éducation, dl formation, de
nﬂh!lduhm;lllm urlmpu
biic sur ks commune de
rﬂbﬂnrelmﬂﬁerlmbﬂ
des pratiques sporfives et éducatives, «
racenser L3 besoins el dvaluer les |
rrmimmmmﬂlum-

aux ddcideurs.

* Dmmnpudcﬂuﬂdu lu fiens !
sociaux, ity nels el le
bien-étre ph) o mental;

 Anime g temtore communal et |

bﬂf!’ ion sportive et de loisir ©

mh mllaur mlplbl!tl’lfﬂcdﬁl

du personne| per- .
manéat de FOSTL el des bénéles |
wlnmumwwm Hlnu,

' ﬁ,m,,, e |
dmslﬂéaﬂdli' "
Mmmmpawnl:m
i la milieu associat
* Faciier par ous moyens Finte-
raction et a collaboration efficace en- |
tre les diftérents acteurs muvrant .
mllmdﬂiduspoﬂ.hh&sam :
e, éducation, formation, 1
ITEI'!, n la mndll! les I‘H.nu &
tions, les ot sociélés pri-
was locales;

* DProposer el assurer des forma-
tions  professionnelles, notammant
dans lkes domaines ul rlnlmmul du

Gl el,

des sportifs. Et ssnsibdiser la
grand public sur la santd par le sport.
LOSTL est le cametour des actewrs ,

o5 bducatives
es. Lassoclation s¢ veut Bre la L
vectsu des valeurs lnnd-mmuesdu | &

mﬂdmﬂlnﬂﬁ aupris das
WU. !

nmwmmm

da fa 0ciétd civile et des médias.

Pour plus de renseignements, nous *

vous imrflons d prendre contact avec @ ;

Bertrand LORION i
Directeur de '0STL

20, re BP YA
H!E!M%ECEDE!
FI.I: m:mn
E-mal : o nadoo.fi
She : www.oms-saint-peracom |
Facebook : oms Saint-Plerre ¢

'

AVIS DE CONSTITUTION

5 SASU : "GAMER'S ARENA *
Capital 5 000 gurcs. Sixm‘h!:
2, rus Poivre 97450 ST-PALL. Objet :
Importation et commerce de détal ds
ux
4. Durde 99
mtulaﬂonwn
ce de SANT-DE
CASTELLON Sébastien demeurant
0, rue André-Letoullec 97419 I.\PUS—
SESSION.

RCS :immatriculation en cours 4 ST~

ndejw!lunmloas‘n Wlﬁ- :
3 comptar 04 M- .
ldueummef-
IL

Pq-s ZAC Beauséjour - 97438 SAM- | Zlg!mﬁlllmnrbmdehﬂd
counavs | Costan i
AGERANGE

7
!
|

+ e date du 27
Wi des assoc

| Frangois 97400 SANT-DENSS, pour

DEMS.
aen

Contenance : 00 ha0B a 13 ca
Som comprs dans nnsnm

-nes n'onl pas ét8 ip!m]ummndl-
ies dans la désignation ul préck- ¢
¢, dudi immeu- |

Nl sans aucuné excaption ni résarve
notamment tous hlmeubiel par

1S Nou-
| welles ou amdliorations qui pourront y

faltes §
Surla mise & prix de : 150 000 eu- ©
harges j

| oS outre les cf

La visite du bien salsi aura feu fe
I' tion avec
laSCP - PUETD

- Huissiers de justice & SAINT-PIERRE

(TéL. : 026225 1035) dont Il convden- |
72 0 $@ rapprocher

Les nchéras ne pourront btre por-
tes qua par ministéra d'avocals in-
scrits au Baeau da SAWT-PERRE de
LA REUNION

Four tous renseignements, s'adres-
ser d Monsieur le Bitonnier Henri
BOMARD - Avocat, & tous les avocats
Inscifts au Barreau de SAINT-PIERRE
s.A REUMION) et au greffe du Tribuna

8 grande instanice da SANT-PIERRE
ol ke cahler des conditions de vente |
est déposé (RG 1500002 . i

SAINT-PIERAE

LE 4 JANVIER 2016
MONSIEUR LE BATONNIER |
Henrf BOTARD

AVOCAT

Sz

LA CASE ROBERT
SARL au capital de 44 000 suros
222, rve Mahé-de-Labourdonnals,

87428 PETITE-ILE ;
532 636 069 RC.S. SANT-MERRE °

hr dicision de I'assembide génd-
exraordinaire en dats

du gérant Monsieur MARIH
compler du 311272015,
Madame ROMUALD-ROBERT Bnﬂﬂe,
géran, demeurs seul dirigeant A
compter de cette méme date,
Mention an sera faits au Ragistra du
commerce et des soclétés de Saint-

L

nsusumusuxmm

EURL !Ircaﬁh'm"h 000€
Sidge:

30 bis, evenue de La Crob du Sud
97410 SANT-PERRE
RCS SANT-PIERRE B 521 526 368

Aux larmes da FAG en date du
2801116, Passock unique a approuvé |
les comples définitifs da iquidation, a !
donnd quitus su fiquideleur M. De *
BALMANN Fabmeal'adéchwede

son mandat,

hummon

La société sera radiée du Registe

du commerce at des socléls da -

SANT-PIERAE. '
POURAWS |

B |

SDIB TRADNG !
Sockété § responsablité Emitfe !
2u tapital da 2 000 purcs i
Sibga soctal :
62, rue Victor-Mac-Auifa
Bt 1, 97400 sam-ozms
793 370

SIREN :
RCS SAINT-DENIS DE U« REUNION
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Fassemblée le_extraondinaire |
nvier 2016, I colacti- I
s 0 [}

: difinitifs de ation, don-
: m au Ib:ldmﬁ' WUTI mm

ton, I'a décharpé de son i
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Les Wﬂpﬁ!! du IWUII ont ‘ﬁ '

déposés au greffe du Trbunal de .

commerce ¢ o SAINTOENS 00 L8 . |
n.

POUR AVIS ET MENTION,
M. Salim DESAI
LIOUIDATEUA
5500

ME
Société civile Immoblidre

4, avene delaVitore !
97400 SAINT-DENIS
510 565518
RCS ST-DENIS REUNION

AVS DE DISSOLUTION ANTICIPEE

Lassembiée généraie
mmzrhmmmmu

issohrtion o de la lncnmll

ml)pm:rzﬁlsl!umlsum .

Ble & nommé comme [lquidatewr *
Madame Siéphanie TOQUET demeu-
rant 7 chemin de la Saint:

Iouts ta durée de la Bquidation, avec
les pouvoirs fes pius étandus tals que
déterminés par B ki et \Hd:!lﬂm

her Facttl, acquitter Is
hssvl et Fa autorisé 4 conlinuer Jes |
affaires en cours st & en engager da :
nouvelles pour les besolns de la liqul-
#ﬂh’lﬂ‘q ;
La sidge de la lmlmlbntslﬂl IU
i sl o st
1a adressa qua m;pwdancu ds- :
mm:mwu :tque les actes et
documents concemant fa Bquidation
devront bre notifids. !
Les actes et piboes relatifs & la - |
saront déposés au graffe du |
inal de commerce dé Saint-Denls,
& annexs au Registre du commerce

et des 5okl
POUR AVIS,
LE LIQUIDATEUR
T

UAssembiée  péniral
1 mmm)‘suppmwg\ewnpud

Chen

Le Quotidien de la Réunion - samedi 30/01/16

LE RIZ SOLEL EURL
Au capital de 1 000 €
Sikge de fiquidation :
IJND! MM»IMM i
retagne
llumimd’ldmﬁﬂcaﬂn
RCS Salnt-Plerra 810 835 165
N* 0a gestion 201583287

Mvis de liquidation
e réuni le;

finitit da Equidation,
sleur Jean-Paul Thierry ET de |
son mandat de liquidateur, donnd A ce
damver quitus de sa gestion el cons-
laté la cldtur de [a liquidation A
colrvlu du iwrﬁelaulu assembite,
comptes définitfs établis

]
uaxm sont déposts au e du J
de commerce do Saint- I’Sem
(874), en eanexs au registre du com-
merce et des soclétés.
LE LIUIDATEUR !
58,

I
oy i
\:E ;

Sibga
i 97125 LES AVAONS g
’ Odel vcm.adcplzm sur pfacuau ;

Aux
du 110112016 il a &td constitué une
sadétd

AVIS DE CONSTITUTION

Forma : SARL
Iléwn‘rlaﬁon PIZZA YOLO
sodid : 2, rva de IEglisa -

umpu!uvnu
Durée : 98 an:

W'&W

M. HOARAU Stéphane

Gérant:
Immatriculation en cours au ACS de
SANT-PIERRE.

s

termes d'un acte SSP en dats

Dénomination soci
PAPIER REIJIIDI Sﬂmﬁ
Sidga social : 22, rue Venddme, La

Ravine-des-Chévres-les-Hauts,
87438 SAINTE-MARIE i

Forme ; SAS
Sigla :PRS.

Hom commercial : PAPIER REUMION

et revents da

wumuemmma :

i bureay

SAINT 1

PEMNIS

AVS Al PUBLIC H

REVISION ALLEGEE N*1 1

BU PLAN LOCAL DURBANISME DE
LA COMMUNE DE SART-DENSS

Par la Mw:hun n* 15/5-29 duy
conseil municipal U 26 septambre |
2015, Mais 8 s larévion all. |

éa du PLU afin da falre dvotoer les |

spaces Boksés classés du secleur de

Ia I'r\'mdlrm dars ie uadre du g;eml !
n:

nEALhDIEDtTEeldeImAAqu i

Darmrm!m!nllllﬂkiu 2de lacé-
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neaux

' !Mwmmgrmmlmlnmm- .
sition du public du lundi 1° féwler !
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Président : Madame Morgane COL-

| UM DUFRESNE demeurar ; }
. 22, rue Venddme, La Ravina-das-
mmi)'r!!!-iu-llllm, 97438  SAINTE:

&y pour une durée Indéterminde
Admission aux assemblées el exer-

+ cice du drodl de vota
'

Chaque actionnalre est CONVoqUé

* ax assambldes. Chagua action don-
na droit & une volx.
Clauses d'

neires uniquement avec accord du |
Président de la sociétd. i

Durde : 99 ans & comgter de son im- S0
mmutmaunnsmmog‘ss " tion de il

LA TOWPIE

DYSTRYBAT ALAIN BERTA Aux termes d'un acls SSP en date CONVOCATION A U'ASSEMBLEE
Sockét par actions simpiiie ET PATRICK TEXEREAU du 20/01/2016 ¥ & ét6 constiud une | GENERALE ORDINAIRE
U capital da 1 000 auros Sociétd chvlle professionnelie socktd
Skbge social : aucapital da §1 470 surus Dénomination sociale : Vendredi lzmrmzmuunm
55, chemin Rebecca Stephen | Sidge social : ESTEVE i au Termingl Export Frutier ZA. de
Ligne-Paradis i 31, bovkevard ﬂ!m o Sikge soclal : 471, 2A Grand Canal ' Gillot 97438 sumnwle
$7410 SAINT-PIERRE i Mﬂﬂerm kas mw«mm 97440 ST-ANDRE O duour:
B804 448 158 RCS SAINT-DENS Forme : Rapport moral,
—— i 930211 ms wrr-bem Caphtal 1 ODa - Rapport d'ectivits,
ko tarmes d'una ddcision an data o Objet mhl Aleller de réparation - Bilan de I'exarvice 20142015,
] d: 18 décembre 2015, les assacids  Ast termes des déibsérations enda- . - Rlppm financier et approbation
ont décidd de tranatives le slbga so-  ta d 1° Bécembrs 2015, la collectiv- - Gérlnu Wonsieur Christian ' des comptes da 'exercke 2014/2015
clal du 55, eﬁemh Rebecea Stephen - + 14 dis associés a nommé en qualitd \‘E zmmum&m ems el nuﬂwmldmmm
Ligne- - 97410 SAINT- PIEFRE da cogérants Laurent Michel Louis ST-LEU jon des résulats,
. au 18, chemi ll Epidor Hoarau 97430 Mighel €t Madame Eva WOAYE * Mmﬂ Mnuurm\ln\' ESTE- ton des conventians
i LETAMPON h compter du 16 décemb-  HUNE, dameurant respectivement 41  VE, 469 A Grand Canal Champ-Bomne, ‘ I!nlenwrﬁu
| 122015 ot de modifier en conséquen- B chemin Kerbel 97425 LES AVIRONS . §7440 SAINT-ANDRE - Renowslement du biers des
| ca l'articls 4 des strfuts. | et14BAL B - Résidence Tamarins - 7, :  Durde :99 ans d comptar da son Im- | administrateurs,
POURAVIS | [mpm des Goﬂnd! 97434 SANT-  matriculation au RCS de unn-ums - Questions diverses.
. LEPRESl;I.E‘ﬂJ wuw munth I
; = er
H m comilativa de Farticle 16 |
AnS DE CONSTITUTION ! gos
| e s ]
' Déﬂnmlnition sogiale : 1 égakement de modifier la dénomina
CFGR CARRELAGE H mmieﬁmm&ﬁqlumdﬂs-
Forml sociale : Société par actions  ormas : Patrick TEXEREAU - Laurent !
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| Cailloux !i’mSalnte-MlI ‘s, 4
Objet social : Posa of vents da - Mestion sera faite au RCS de SAINT- -
carrela; i DENS.
! i : Monsieur GRONDIN | LA GERANCE
| Roland i U1
i Durbe D:,::)ﬁm :99 ans H
Capital 1 000 guros '
RCS Saint-Denis en cours. MILLANCDUHT,
LA PRESIDENCE ANDRE-ROBERT
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: AWS DE CONSTITUTION SOGETE O'AYOCATS
——— social : Javenue Luc Donat |
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e fi i
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S ate . g |
¢ o atit
Monsieur ROBERT Rudy Stéphana A -
Horsew TOSERT Regr e 4 S ilo s sereer < | VIme NATIVEL Jeanne Julie
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RCS Saint-Denis en cours
A

La riduction du capital secial d'una

et Mme HOARAU Reine-May

Et les défunts de la famllle

ATHdtel de Viie de Sant-Denisetdla | H COGERANCE ; Somé de 375 euros pour étre rame-
mwﬂﬁhpm‘““&&" 805,060 1 ACS 0 SANEPEMAE. | sk . né TS0 ws 1 375 sus e 13- X Une messe sera célébrée le dimanche 31 janvier
e TETeT el anaut n 8-

“MWU Lassenbide génbrale des acton- SARL CHINER EN BEMUTE - [es ayint faft lobiet d'une :f2016a8h n I'égll t-Frangols d'
Imlmruﬂmlahminhmll ! ,‘m,ﬂmhﬂ 30 navembra 2015 a I RCS de ST-PIERRE | insartion dans le joumal La i du 12e km a?.lo'r:m :‘; se da 5 angols d'Assise
i s | Sdemmasiel | Sie ok i | B

3 et polica administrative recteur Géndral ds S ! ment w mbre !
tel da Vil ot & Faceuel de la Malf | Frigaln LEBmIanompurmaDm AVIS DE DISSOLUTION ANTICIPEE | 2015. ] Tous ““"i'l‘l" '?33"' "r““:":s"“l Invhés
Annexs de la Providence, En autrs, les | vembre 201 a o Lassembié générale du 26 novemb- | 8'unir dans la priore.
panneaux sont affichés dans les halls mma Tarticle 41 des sta- | Lassociés unigue en dats du ' e 2015a s acte de b démission do | i
mmnuwehdlwm anth- | Madana Myris BENARD d ses fonc-
Par consdquent, ke e invite Jo Mu Marie Fridelin LEBON pas ' f"" 4 compter du | tions ¢ gérante & compter du 31 dé- -
bilc & falre part e ses observations | remplacé. combre 2015, Jla&muwann SER‘I’
usquiau vendredi 17 avril 2018 in- | ention sera fafte au RCS de SAINT- MMMLMC rom- | dameus seule gérante o ! =
s, ; mé liguidatrice. Lo sidga de Fiqulda- mmmnmmmmm‘ lsmmmmlisl Le Quotidien dans ke Hord
UADJOINT DELEGUE POUR AVIS ﬁon est firé au 30 Jullen-Atlama | mooifils.
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e L ssm . ¥ P S S S AL '
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T4 S'l GALES-LES-BAJl
797 658 837 RCS SANT- DEHIS
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2 décidé ot réalisd une auumumﬂon
ucaplalsock e 20 000 o pr 3
apports an numdraine, o8 qui rand i
mﬂ!uhpmmmmm L
1

umﬂn CAPITAL SOCIAL '
Anclenne mention ; uupm\m +
el o 3 Gerte Mile arcs |
(50 000 guros)
Jlomle mention : Le capltal social ,
i Sobants Dix Mille eurcs ,
{m 000 gurcs) i
: POURAVIS |
LA GERANCE
6%

i BFCL 14 ik
Socil nsabilitd limf
mz: iidation
Sid 2 . %d
i uq ou
PKI4 TAMPO!
528 325 3?5 M."z SANT-PIERRE
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compter du 31/12/2014 et sa mise en

rigimeé

Elle 8 nommé comme fiquidateur M.
Jean Daniel HOAREAL, demaurant 12,
chemin Ortalre Lorlon - Pont-d'Yves - -
9?4NLEWMIM Ildu 1
riedelabqukilﬂm.mc
wsmmummms
whbmlmhm ur procéder :

cflmim , rislier

T'actl |mmmpuﬂ.ﬂr| autori- ©
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Cochez les cases correspondantes au type de votre antonca et remplissez votra bulletin, Envoyez le pas Ja poste 4 : Le Quotidien
Service des annonces gratuites, 1 rue Lislet Geoffroy-BP 87712 - 97804 Saint-Denls Cedex 9 ou déposez la dans la bolte aux letires de I'une de nas agences.
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Rendez-vous spécial le mardi  Tous les jours et rendez-vous ] Meubles ] Chiens

CIax4 spécial immo lo samedi [ ey oréoles (2 Camping 3 Chats

[ Achéte [KORD] (S0 [EST) GUEST) AUTRES) (1 Bricolage [ Jeux-vidéos L Oiseaux

3 Donne 1 Ventas O] outillage 3 Jouets 3 Polssons

1 Echanga 1 Achats ] Décoration ] Livres (2] Animaux de ferme

[ Coflaction 7 Locations L Electroménager [ Loisirs

1 Quad [ Co-locations O equipement électrique [ Musique

1 Atta Roméo [ Locations temporlres * étectronique 1 Photo 2 Union/Mariage

7 Audi - Volkswagan 1 Demandes de locations g m‘ i [ Vidéos (vis, 0vD) g :02 ;ﬂnmes

1 BMW ique [ Puéricutture oft hommas

] Chevrolet (= Emplo ) Plantes 2 Sport [ Sexy femmes

(] Citroén 2 [ Jardinage [ Vélos L1 Sexy hommes

1 Dacia Rendez-vous spéclal e lundl [ Téléphonie 7 Vétements, [ Sexy couples

] Fiat [ OFFRES [ Télévision accessolres 1 Gay fammes

1 Ford ] Gens de maison [ Ventes diverses 3 Donne 3 Gay hommes

[ Honda 1 DEMANDE 1 Divers 71 Demande de dons ) Messages

(3 Hyundai 7 Garde denfants [ Achats Autres : . [ Echangisme H

Ka 3 Femme de ménage £.] Echange IR Domiciliation* :

O Lancla ) Gardiennage ol I s Ee j

C Mazda J Batiment R

O Mercedes 1 Commerciaux | Nom :._. Prénom : . '

] Mitsubishi [ Chauffeurs ‘ i

O Nissan [ Comptabilité Adresse: . S :

O3 Opel 1 Jardinage H

L) Peugeot [ Secrétaires = z = e
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enautt e

1 Rover 08 v L EEEN solbln
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CiTuning 1 Cours

1 Domiclliation {par défaut
Votre annonce est anomyma, nous re

* Rubriques payantes : 2,50€

) Pidces détachées 1 Accessoires auto/moto

S0t 5€ kes 2 parutions

1 Location temporaire || « Ste-Clotilde : 21 du Chaudron 0262 92 15 15
Hors département | | +St-Denis: 13 Allée Bonnier 0262 90 20 60
pour les umnncesmrmms) | | #St-Pierre : 53 Bd H. Delisle 0262 96 16 96

cevons les réponse:

6 sites pour vous accueillir :

Qioti dien

= St-Paul : 48 Chaussde Royale 0262 45 50 00
*St-André :  C.Cla Cocoteraie 0262 50 04 91 |
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L e R e
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COMMUNIQUE

La malre da Petita-tla Informa los
opérateurs Gconomiquss qua la lisla
des marchés conclus &n ms par
la communs, relalifs aux lravaux,
fournitures courantes el services el
aux prestations Inteflectuelas est
consultable sur I8 sita Internet ds fa
villa http:Afeww.pelite-Bers

APETITELE,
LE 08/03/2016

LEMARE
Sergs HOAREAL
sanrs

KIS D'ATTRIBUTION

- identfication da'enfté adudicarica :

SA Adcoport de La Réunion Rafand
5.

T4, avenua Roland Garros

ad(lng et d'une

Créallon d'ua
I'Réropori da La

\lalsan plétonne

Réunlon Roland Garos
N* de marché : 2015ET044

AVIS O'APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE
APPEL D'OFFRES OUVERT

1 - Pouvalr adjudicateur :

Nom, adresses ol points da contact -

3- Typa damarché:
Travaux

4- Procédura de passation ; i
Marchd passd selon la procédurs

75

adapléa (Aricls 10 du décrat ¢'appll- Eibered s Fgotlid » Frnsmatid
ugn&g iﬂdﬁaﬂ;ﬂldvlﬂﬂﬂlmﬂ REPUBLIQUE FRANCAISE
- Valeur lschnique pondérda 4 : PREFET DE LA REUNION
0% T
< tatia ddrd 4 PROJET DE REALISATION DE
|
*:lln bty il COMMUNE DE SAINT-PAUL
maswm AT
Titutzlre : Sactétd g'Aménagemeat | AVIS D'ENQUETE
Salinglse T
ummmma; 555 s83€ HT | Le publc est Informd qu'an applica~+

: Hlon du Code de I'expropration pour
+ cause ¢'uliiité publiqus, les saquilss
i dutifitd publiqua |I;acella£r| seronl
wvsrles pendant 1

Dale da netification : 02/0Y/2016

lotn*2:

Eclalrags S

La procédure a A1 déclaria sans
sute o dats 0o 2010172016, una nou. | 5% O 29 mars au o
vella mlsa & cuncurrenca a dld fafte : d”‘“"'::'}‘; ss:’ilntgal:iﬂwm ik
redéfinki i cammul L
Svac.on BT oy TN 04Y Aux Jours et haures habiluels d'ou-
vertura des buresuy, Is public pourra
prendre connalssance des dossiers st
formuler Sur fas re-
gistres d'snquétes ouverts & cal sifel
Les obsarvations pourront égalsmant
e adressdes, par derit, au commls-

74, avanus Raland Garros
Bitiment ¢épartament technique salrs nquétaur,
Sarvics Achats Madame Aenée AUPETTT,

nomméa
cominissake enquéteur, sa thendra &

97438 SAINTE-MARE
Ia disposition du public pour racvolr

Nombia d'offres reques : Lot 1:6 -

Lot2:1 585 observations selon Ja calendrer
Kvls publid au BOAMP : Qul sulvant:
Dats d'envol du présent avis 4 13 ;  Alamairfade Sant- Pl\lLlen
publication :0903/2016. i NISGIBHNII!IIZII
T . ST G Le S awil mmdnamnsns_
i h!ul!l‘

La 14 avril 2016 do 13 haures & 16
heures En cas d'ampéchament, les
permanences saront lanues dans les

mémes conditions par M, Serga
BAUD qul a 8td désigné an qualnl du

commissalre anqudteur suppiBant

4- Critdres d jugament Ces offres: §  Dans ln cadre de [a procddue de

- Valsur techniqua : 60 % fixation des Indemnités d'expropria-

P d0% than * les parsonnes kntdressees aut-
1es que fa propdtake, Fusufiuitiar, :

5 - Modalitds da retralt das dosslers

e cansullzlion el da dipdl des : 185 fermiers, les focalakres, coux qul

onl des drofts Glemphytéass, dabl-

. offres:
. : .} tatian ou d'usage et ceux qui pauvent -
¢ Seolorménent b farich 56 6 €0~ | riiamar des senluds sont Lnies
| Sa et muthAa M, .| de sa fakie connalya A 'expropriant
Lss candidals oal la choleéntie: | dang un délal d'un mols, 3 partir da la
- Soltla support papler : dale da publication st d'affichage da

Toute demande da dossler de : cst avis, d défaul da quol elles seront

ANNONCES LEGALES

+ tles ou non, e,

AVIS DE CONSTITUTION

Forma : SAS
Ilimlmrnaﬂ'm BOIS DE SENTEUR
g8 : 85, rus Frémicourt-Parautt -
BTl!I LA PLAIHE-DES-PALMISTES

Qbjel : localion meubiée da lourls- -
ma H

Duéa: 9 ans
Hal: 100 €

Président : Mma KICHENAMAN Pa-
tricia
Immalricutation : en cours au RCS :
PIERRE. -

da SAINT-

SELARL

PRAGMALEXIS
Cabinet d'avocats

Barraau da Sint-Oanls

14, rue Henrl-Lsveneur
47400 Sain!-Deals
TéL: 02625317 14
Fax: 0262531828

AVIS DE CONSTITUTION

Suivant acta sous seing privé anda-

te du 13 novembre 2015, Il &4 cons-

titud una sockith présantant les ca- |

ractristiquas sulvanles :
Dénomination : LES PERVENCHES

Sidge socid : 12, nua Saht Eplry, ¢

9?(]1 Bak-dn Néfles Salnt-Paul

t: fa propriétd etla gastion, & £~
tre Ldu tous les blens mobiliers ot
Immobifers & caractdra famillal ou
aon, d'un palrimoina familal ou non

- composé d'actions, d'chligations, de

valsurs mobliidres cotées an Bowrse
ou non, de parts da soclétés chiles
dont le patrimoine seralt ki-méma

mposd d'actions ou da parts e so-
clités da capRaux, cu d'immeublas,
ou de parts de sociétés chiles pro-
pdimm da blens lmmobl!sr:. uél!ue

finan

et |

FAINY
FAIN]

BENTE
VIS AU PUBLC

Révislon aliégde N* 1
du Plan local d'urbanisma

AVIS DE AEUKION PUBLIQUE

ell municipal n* 15/5-29 du 2
Révision aliépda N* du Plan

ma

i Envartu da 'aticls L300-2 du Code
i de renvironaement at conformément
. Alarlicla 2 de (a déibdration le dos
© sler est soumls & la concertation
* Dans ce cadrs, una réunlon publiqus
* satlendra:
¢ Lamercred] 23 mars 2016

da17h 004 18h 30

Salle polyvalente da PHétel de ville

2, rue ds Parfs

st

/k&

AVIS DE CONSTITUTION

SIDNEY, notalre associé, membre
Ia Sockété civiie professiannel di
nommée * Fréddric AUBERT el Jé
me SIDNEY *, titulalra d'un Offica ne
farlal ayant son sidge & SAINT-PIERRE
(Réunlen), 32, rue Luc-Lorion, 8
mars 2016, a d1l constituée une $&

uls qua titres da créancas, capitalls :
s g:nl

Ia prise de partl nu d'hl!r!ts
dang loutes s
puuv:nl lavorise son uh}ll,

ulsition, ka prisa 3 ball, la lo-
uﬂnn vents, la proprlétd ou la copio-
priétd par tous moysns de drofl da

tarralns, dimmeubles constrults ou
encolrs de construction ou  rnovar,

Commune da Salnt-Paul i 5
WG e ¢ ponsatationatlut et cacancta- | gichues dafousclos & Fndemnth gy gy agnesblara immeutias o ds ;6 ouebans e ol Immobfers, i
ﬂfﬁ;ﬂeﬁm,mm ¢ donndes subvantss Ls commissalre enquélur formule: M“’""m‘"‘“" o m:rm"'s ltlml"“ Pﬂlﬂmﬂ[ﬂ:ﬁ
T6L: 0262459150 ! Malrie da Salnt-Paul ra sas avis dans un dial d'un mois & - “n‘ a D&HNMU it devenic f :ﬂuﬁu?mﬂn;mﬁm
Fax 0262459187  Senicadela Commanca Putfius | compler o .';ug"’emg;’,’m”:;k progiélalrs ou buhlw:;mmmm i
Santpauhia: sasolfls “ePP-prod-  TL:0262459150 ::pw?p::rﬁulm“;n;‘u[w: :'E'"'f sl o i Lalis Vet L sssocke ot seckl
s Fax: 0262456187 nu a cispostiondu publepordant - LAIECtln ki eoratin, ke, o tas agpots 1 pumdi, U
= t.w o intpah ° Ls dépbl des nﬂmpayiensiabli- unm[iian $mmylnrdaladsl:!d::llb: qus Ia téallsation ?‘hmﬁ‘:‘mld: e, mi |
am o i .
et de ROM coatenant Feasamble du isdr | ot Sanpau, 1 st riecues Fo ke nfimkaont b e 15 i Macung o SAYIM

Fournlture el posa d'dqulpe-
menls da signalisalian touristiqua
et d'informalion locala sar la Com-
mune da Salal-Paul

1I's'3gt d'un marchd & bons de com-

manda non allot
La cansultation donaera ey & un

marché & bons de commande coafar- .

mément 4 l'articls 77 du cods

© da Salnt-Paul el A la prélecturs (DI
i rection das Relatlons ave les Collec-
i Hvités Tarritociales et du Cadre de Vi
~Buraau de IEnvironnement). o

© dotire.
- Soit de fagon dématérialisée :

Pour ke tétdchargament du DCE (for-
" mals bureautiquas courants) et s dé-
pit des offres

Surla sile
hitp:fwww.marchaspublics.malri
salnlpaui.u:ausnlgI‘S-UFP-prnd-
0l

 apids Tous aménagements 8l co

destination;

- Uadminlstration, la mise en valour
&l Texpiitation dicects oy ladirects
par bal, localion ou autrement

truction, s'i y a Fau, des blens ruraux;

- La rkalisation da la lolaltd o 84 |

partis das Immeubles soclaux batis

ou non batis, par vola d'fchanga ou :
apports sn mm échanges pouvan!

#ire consentis en hulouparﬂenu an-

cora par dlages ou autres porlons In- ¢
divisas; {
- Ucblantion da toulss couvenures |

da crbdits el facilitds da caiise aver

des
marchés publics. La marché sera exé- i hoet 17
cuté selon les montants minimum sl : Jours, selon madalités Mgurant au ré- ) CECO
maximum suivants : © glamant ds laconsuliation.
Montant minimum : 100 000 € HT Le téchargement ast conditianné dER R R e e
Montan! madmum : 1 200 000 € : par una inscription préalable da Fen-
HT treprise sur Is site. LE POAT 0262 5589:
Durée du marchd : 48 mals dcomp- - o quide uuumurm mll Adispo- STE-CLOTILOE 026294 7919
ter de la nolification du march sans  sitian des candidats
reconduction possiife. © Desaldas AUDIT COM UTE
| e e
! i Sockéé 4 respansal o
elomasant & aricl 4 c - | 025 doifouttecniqunsurl | S5C NGl ol
88 du ZROB2006 a publet gang | lBEOTlater: Sidge socll:
son intégralitd a lll lnwrée sus 2 "',mf";mﬁg,‘m 3, avenua Théodors Drouhal
téfbranca 16-29912 pour publication *t Parc 2000 Bitiment 6 N* 31
au JOUE sl au BOAMP ot peut dre | Toul aulm procédé ds demands da 57420 LE PORT
i DCE cu da bransmission des offres

consultéa sur le site

mel—ofﬂdalwnlr dans ©
fa rub

ue “Les annonces officisl-
Iss", pu{s “annance da marchis pu-
blics/BOAMP"  en r.lquul
“censulter les annonces®,
Pout cela, @ conviendra au

minfmu
d complétsr Pinttuld ds I'attaire, ou ;
des mots clés da Fintiulé dans la du- H

cripif da Fannancs, et da tapar le cods
postal "974" dans la rubrique “dépar-
temant d'esécution des prestatians™.

De plus, celte
cansultée sur la s
4 Fadrassa sulva .
HpHfwww. m:rchl ubcTshalre
saintpaul.re:8080/51S-ePP-prod
Interface

3-Type de marchd et Eeu d'axiution

Hpe de maschd : Marché de fournl- :

uou d'exéeution : Terrhalre de la .
Commune da Sainl-Paul

HUISSIERS OE JUSTICE
(OFFCIERS YENDEURS

Danlel TAI-LEUNG,
Jean MAYER
Marc TAI-LEUNG,
Vincent MAYER
43, route s Mouia
97430 SANTE-CLOTILDE
Salla des venles ;

8 bis, Impassa du Grand Prado
97433 SAINTE-MARIE

VENTE DE NACELLE ELEVATRICE

Il sera procédd le samm 12 mars § 29, o

2016 4 partir da 9 h 30 au § bls, -

passa du Grand Prado - - ZAELaMared :
SAINTE-MARIE (97436) & Ilunilmn

mchirupumuasd‘\mmh
vatrics  automalrics
HATBPX (18 m), mn!l 2007, comp-
teur horalia: 1 168 h

Palement au cnmplml Is e :

i

rhw peut 4w
do a coleclidd -

Eu mm,lw o NPPW‘&“ yslaus 421 003 234 ACS SANT-DENIS
formatique) est interddt, sauf en cas ¢ -~

¢ da copla de Sauveqard, Aux lermes d'une déibdration en
Les candidals transmettront leurs

dchanllions Ewds, dévaliés el mon- | gg 13 Soctitd 4 mpamnnna limités
COMI EXP!

s par Ja soin dnl candidats & I'a: | yypr TISE
G CONSEIL REUNION  oFcio de ot
Malria de Slbll Paul féree [n sidga soclal du 3, avenus
Pble Environnemant et Cadre de Via | Théodora Drouhet Parc 2000 Bitimenl

6 N* 31, 97420 LE POAT au S E, ava-

ja la Villa
nus d8 la Palesting, ZAC Moulln Joil,

Rua Sarda-Garriga
£§51015 7413 I..A;g?gis:lﬂﬂ" ) mmg'!l du
97854 SUNT-PAUL CEDEX 12 AN NEh MG Mepe 0
- Datamita da romisa cas s | 075KVt | wmtdespsu%lﬁm
Ls mardl 17 mal 20164 12 b 00 LA GERANCE
(heure [ocala lia 62 La Réunlon) .. .o
7 - Dale d'enval ds Pavis 2u
JOUE/BOAMP ; a 03/03/2016
8- Date d'envol du présanl avis k fa :
publi:aﬂon:!uos‘iﬂ 6 i
SN

s R S T

i sus1823%

Phola : www.scplim-hulsslers.com Office notarial

Facebook : Enchiees Geand Prada | Jean-Leo HOARAU

. Olivier LE GOFF

Contact:

M. RAMAYE au 069264 4078 Imrane OMARJEE
s SANT-PIERRE [Réunlon]

37, rue Augusta-Babel

SCP HOARAU-BARET
9, rug Axsl-Oorseull

MODIFICATION GERANCE
97410 SAINT-PIERRE

Par suite du déchs de Monsieur

data du 10 Iéyrier 2016, PAssembléa -
générala exiraondinalre das assoclds -

0692.240.240
e THIA KIME Edmond surven fa 2 scdl
il 201 Ty ou s ot & g
8 la sociél mmés : 0- :
VENTE MU EACAERSS cied chle u capt 8 133 5000

PUBLIQUES
SUR LIGUIDATION JUDICLARE

Vandredi 11 mars 201649 h 00 au ¢

;I routs Ligna Paradis 67410 SAINT-

ERRE matéial ot mobiVer esthé- :
| RCS da SAINT-PIERRE

\'lndlsdl 11 mas20163 10h 00 au
A Montaly
. TAMPON : en un bot uniqua mabiler,
outhlags at matérisl

Lundi 14 mars 2016 411 h 00 au B4,
routa de Cambala 97460 SAINT-PAUL :

OTTE - stock da profilés alumlnlum

WENTE EXCLUSIVEMENT AU COMP-

© TANT - FRAISEN SUS 18,23 %
sann ;

jgne ZA Trois-Mares |

auros, ayant sdga av 3, fu

son
i Concambre, La Rivibra - 97421 SUfm

LOUIS dunifide 2u SIREN sous le n®
CW NI 319 ACS : SAINT-PIERRE

'é

hs:nfp madificative & porler au
Gérancs :

Anclenne m:

HMBIM'I!IH. IlIME Edmond
Mademoisella AH-KOUEN Plerretia -
Madamolsalle THIA-KIME Corina
Nouvella mentian

Mademolsalia AH-KOUEN Flerrarl,s
Mademolsalfa THIA-KIME

FCIUR]VIS

- Toutes apdrations destindes 4 &
réalisation de I'cbjel social, nolam
mant en faclitant

socldté dex sommes dont s saralent

f u!hﬂm. & ralson da Faxécution das

ﬂlnomlmﬁm :ndll THEGRENE
Forme ; Socldtd chils Immatiféra
Capital: MILLE EURDS (1 000 €).
Siiga soclal : SAINT-DENIS (97400
Beliaplerra 3, chemin des Bambaus.
(Objat : I'acquisiion par vole d'achal
ou d"apport, la propriété, la misa &1
valgur, |4 transformation, la construe-
ton, 'aménagament, I'administration,
Iz bocation et la venla &mepliamalq

Agrément ; loutss les cessians dr
parts, quefia g

I'agrément préalable & Punanimith
des associds,

gistra
¢ da SAINT-OEHIS (Réunlan)

SARL AU PENT BONKEUR
Soclétd en Bquidation

i aucapital da 5 000 ewios

£ RCS 804 437 990

i1 Skge sockal ; 71, rue Lyautey
recows au erddit ¥

dont cartains assocks pourralent | L0 ET-CITRE
avoir besan pour 58 bérer envers Ia

RCS 808 437 930

travaux d:

s
ment d la réallsaticn de lﬁsn

i ml -m,pr vole da eamun hype-

El plus géndralament, toutes opér
tions pouvant sa ratiachar directe-

ment ou Indirectemant & cel objel, -

paurvy qus cas opéiralions na modf
ﬁml pas la caracthre purement civil
dala

Durds : 59 ans & comples da son Im-

mawulalhn :u ACS da Salnl-Denis.
nsiaur Christian AU-

BEﬂT nﬁ () 191011!962 4 Fianaranl- ©

saa, da nationafith franalsa, demay-

rant 12, rue Salnb-Exupdry, 97411 :
Bals-de-Nifles Salnt-Paul, nommé

pour une durda Indéterminéa,

Immalriculation en cours au RCS de

Saint-Denls.
POUR AVIS,

LES ASSOCIES *
e

SCP Chantal
HIRIART-GIANESINI
Nicole LEGRAND
AVOCATS ALACOUR
DROIT ASCAL ET
OROIT DES SOCIETES
BILLERE (54140)

1, altde Montssquisy

PRAT
§ociété & responsabliité limitée
enliquidation amlable
aucapital da 7 500 €
Sibga de Ia liquidation :

LLa Chaoupe Salnt-Leu (37416)
8, chamin des Myosolis
442 118535RCS
Salnt-Plerra da La Réunlon

Sulvant délibdrations de fassem-

blée générala extraoccinalie du 29 fd: |
veiar 2015, les associés onl approuvd

lss complas da llgu]daﬂon artés fs
31 décambra 2015, déchargd le ligul-
Gateur amiabis, Monsleur

PRAT demeurant 4 LA CHALOUPE
SANT-LEU (97416) - 8 chemin des
Myosotis, da san mandal, déckdé da

I'affectation de I'actif nel de lquida- -

tion et prononc la ciblue des apéra-
tons da liquidation, ainsl que 2

dimnuan dl 1s persaanalith morals ;

sara effectud auprds
'8 du Tribunal da commarcade
-PERRE OE LA REUNION avec :

ue Ia
U‘

Is: comples da fquldillm.

de la cammune de Saint-Denls

La ville par la délibdrabion i
cons
septembra 2015 a kancd 1a procédun -

m‘rwnnmsmsmmnm H

Sufvanl acla regu par Maftre Jérfims

cfitd civile mebﬂ!le I]'U\l los 3

soft la quaiité duce
s cessloanalras, sonl snumlsux i

L sociétd sera Inmatricutda au s |
du commercs 6l des soclétls

Le Quotidien de la Réunlon - Jeud| 10/03/2016

F e £

l'ﬂ! DE COHSTITUTION { e

fsuxurmn dun acta S%Feindalul: ARNAUD, LEXIPOLIS
i STRERRE du T/03/2016, il a & )
 constited wna sociétd pllsln!anl les s&?{!‘zﬂiﬁ;ﬁj‘!ﬁfgg

chclibise ahdney © Sikge socll: 64, rus Roland-Ganos
i Farmy 4 Soclbld puxbms simpll- 400 SHKT-DENIS
i %"m, TéL: 0262306400
i cemox Sl SANT PERRE:

Sdga: 39 bls, chemin Baihomme +
nnmaumm 97432 ST-PIERRE
Durfie: 93 ans

ﬁ 10 000 €

ol :actvités des sockids hoiding
L achdlls des slbges soclaux,
consall pous les atfalres ot la gestion, |
58 technique

83, rue Luc-Danat
97410 SAINT-PIERRE
TéL:0262 54 8783
Fax: 0262549557

TR2
Sockétd 4 responsablitd limitée
aucapital de 189 000 €

Saus réserve des dispositiens Mga- ; %
es, chagus assach dlspos pv ! 5“9““;5" Hil
o vobi quil possbta ou epidienle 419 4 possESSION
O cson des actons : la cas. | 412 183952 RCS SANT-DEN'S
« tloa des actons ds Fassocld unique | 00 procts: en date du 31 b

cambra 2015, 8 rdsulte qua Monslaur
Fabrica DOASEUIL demeutant & LA
POSSESSION, 2, rue Hervd-Juvanal a
té nommé en qualité da cogéran de

astibrs i
Prksidant : M. Fabrica BACK, da- :

surant 3 bis, chemin Behomme -

1a-de3-Cabils - 97432 ST-PIEARE

48 au
i ﬁ,ﬁ&‘m’.’mg‘&?m i Ia soctitd pour une durde nea BmAds
POURAVIS 4 compterdu 1¢ fanvier 2016
LEPRESIDENT : Ddsormals, 1a soclété sera grée
saiom | par Monsieur Jacques DORSEUL et
i R:nslwu Fabrice DOASEUIL an quall-
© 14 de cogdranis
I Ladépbi légal sara attachu au graf-
! * fu du Tibunal da commerce da SAINT-
o L0 POUR AVIS
. « Frateea UR AVI
Hhri » Egatict » Frateeaith LA GERANCE
REPUBLIQUE FRANCAISE i’
ERPAEFELTURELOMIHININE AVIS DE CONSTITUTION
DRECTION 0ES RELATIONS AVEG 25
LES COLLECTVITES TERAMORIALES Avis est donné da 13 constfiution

" mi
dation est fixd

I.
MIJTI !Tl?GTmls IBNu
i SAS A capltal varfab!

i d'une socidtd présentant les caractd- .

Par AGE du 31110/2015, les assaciés
da la SARL COUZIN COUTINE, au ca-
jlal da 200 €, sise 13, rua Vallon-
Bau 97430 LE TAMPON, SIREN
524 220 645, ont décids da pronon-
cer la dissolution antkeipda da la so-
ciftd, ol co, § compler da ca jour
Mma ALANOY Mare Saule est nom-
e liquidatrica. Le siéga da la fiqul-
u sldge soclal. Toute
conespondance sara envoyds & catla
adresse.
s i e anm

Aux termes d'un acta SSP
en data dy 07/03/2016
11 814 consttud une sociéts
Dénomination soclats :

DONKEY & NEUMAN
us: des Palles-an-Quaua

Forma : la
Capital Indtial : § 000 € en dessous

* duquel il na paut #tra réduit

ital autodsd: 2 000 000 €
Objel saclal : Production audiavi-

| suall, rhaksaton st ditusion de

fims, films pubFcitakes, dmissions,
animations pour ous types de médias
el canaix ds communication -
w;ﬁm ol eréation markating &
publicitd « Communleatien, relal
ués, organkation d'événsmants
- Consall en stratégls, vision, dhudas,

+ anficipation st prejats ¢'lnnovation.
Prsldant : !

(GLOBAL IHVESTISSEMENT, au ¢3
tal 68 8 000 €, Inmatricuifa au ACS
da Salal-Denls sous s numéra

* 438 745900, domiciié 1, rus des Ja-

des, 104 E Jardin du Lagon, 87434
Sant-Giles-les-Bains,  reprdsentda
par Fréddric MUSSARD éiu pour una
duréis Indélarminée.

Diracteur géndral :

Monsleur Frédlric HESELWANS de-
meurant 2, [mpasse des Palias-en-
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Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme

La DEAL, la DIECCTE et la DAAF, sont les résultantes de fusions d'une douzaine d'entités des services déconcentrés de
I'Etat, qui sont aujourd’hui reparties sur différents sites, mais dont le fonctionnement nécessite un regroupement.

Dans un souci de meilleure cohérence et defficacité, I'Etat porte un projet de construction regroupant le siege de ces services
au sein du Parc de la Providence, qui compte 4,5 ha.

En mars 2013, un jury de concours d'architecture, auquel la Commune de Saint-Denis a participé, a permis de sélectionner le
projet qui avait le mieux appréhendé les enjeux du site.

Le pari architectural retenu s'est appuyé sur les fagades des batiments historiques contribuant ainsi en termes de volume et
d'image & une intégration parfaite des nouvelles construction dans le Parc.

Le Parc serait ainsi préservé et les constructions nouvelles seraient discrétes, voire invisibles depuis I'espace public.

Ce projet nécessite néanmoins la création de nouvelles places de parking et la réorganisalion des places existantes. La
réalisation des places de parking prévues se trouve entravée par la présence d’un Espace Boisé Classé au Plan Local

d'Urbanisme dont la révision a été approuvée le 26 octobre 2013.
Eu égard a la nécessité d’un projet public, qui permettra notamment la libération des locaux situés au Barachois et ainsi le

réaménagement de ce front de mer, I'évolution de ces EBC nécessaire & sa concrétisation de ce projet, impose une
procédure de révision du PLU, conformément a I'article L. 123-13 du Code de I'Urbanisme.

Celle-ci a par ailleurs été sollicitée par le Préfet de la Réunion.

En vertu du méme article L. 123-13, et a la non atteinte aux orientations du Projet d'’Aménagement de de Développement
Durables, la procédure de révision dite "allégée", peut étre employée.

Vous pouvez télécharger l'intégralité de ce document ci-dessous.
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REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

e,

TN

La DEAL, Ia DIECCTE et la DAAF, sont les résultantes de fusions d'une douzaine d'entités des services
déconcentrés de V'Etat, qui sont aujourd’hui reparties sur différents sites, mais dont le fonctionnemert

nécessite un regroupement.

Dans un souci de meilleure cohérence et d’efficacité, I'Etat porte un projet de construction regroupant le
siége de ces services au sein du Parc de Ja Providence, qui compte 4,5 ha.

En mars 2013, un jury de concours d'architecture, auquel la Commune de Saint-Denis a participé, a permis
de sélectionner le projet qui avait le mieux appréhendé les enjeux du site.

Le pari architectural retenu s'est appuyé sur les fagades des bitiments historiques contribuant ainsi en
termes de volume et d'image A une intégration parfaite des nouvelles construction dans le Pare.

Le Parc serait ainsi préservé et les constructions nouvelles seraient discrétes, voire invisibles depuis 'espace
publie.
Ce projet nécessite néanmoins la création de nouvelles places de parking et la réorganisation des places

existantes. La réalisation des places de parking prévues se trouve entravée par la présence d'un Espace Boisé
Classé au Plan Local d'Urbanisme dont la révision a &té approuvée le 26 octobre 2013,

Eu égard 3 la nécessité d'un projet public, qui permettra notamment la libération des locaux situés au
Barachois et ainsi le réaménagement de ce front de mer, I'évolution de ces EBC nécessaire i sa
concrétisation de ce projet, impose une procédure de révision du PLU, conformément 4 Varticle L. 123-13du

Code de I'Urbanisme.

Celle-ci a par ailleurs été sollicitée parle Préfet de la Réunion,

En vertu du méme article £, 123-13, et 4 la non atteinte aux orientations du Prejet d’Aménagement de de
Développement Durables, 1a procédure de révision dite "allégée”, peut &tre employée.

Vous pouvez télécharger Pintégralité de ce document ci-dessous.
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Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Denis - DEAL ... Page 1 sur ]

£n poursuivant volre navigalion sur ce site, vous acceplez l'uiifisation ds cockies pour réalisar des slalistques de visites.

i

PRETET
DELA REGNIN
REGNIS

COMMUNICATION / PRESSE

Révision allégée du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de Saini-Denis
B

20 janvier 2018 (iris a jour le 10 février 2016)

Dans le cadre de la réorganisation des services déconcentrés de ['1al, un regrovpement au
sein du Parc de la Providence de l'ensemble des effectifs de '= DEAL (Direclion de
IEnvironnement, de FAménsgement et du Logement) &l de fa DIEGCTE {Direction des
Entreprises, de la Concurrence, de la Consommation, du Travail =t ds I'Emplol). s'ajoutant 3 la
DAAF (Direction de ['Alimentalion, de fAgricuiiure et de [a Ford() déja présents sur le site, est
prévi pour fin 2018,

La DEAL, [a DIECCTE el la DAAF sont Ies résultantes de fusions d'une douzaine dentitds. Sur
Saint Denis, ces frois administrations représentent environ 468 agents. Elles sont néanmois
réparties sur différents sites de lz ville de Si-Denis et leur {onclionnement nécessite un

regroupement,

Le parc de la Providence avec ses 4.5 neclares est Jun des rares sites du domaine de I'Etat
permettant le relogement des deux administrations DEAL 2t DIECCTE dans le centre ville de St
Denis. Ce site est acluellement occupé par la DAAF dant fes balimenlts viennent ¢'glre
rehabilités & le Service Eau ef Bicdiversité de la DEAL ainsi que par une douzaine dz
construclions appelées 4 éire démofies,

L'impfantation de ce projet sur le site de la Providence & Saink-Denis permeitra de disposer
d'une unité fonclionnelle de direclion avec des locaux répandsnt aux raties de performance
immobiliére, aux exigences du Grenelle de 'Environnement et de la réglemeniatior concemant
I'accés des élablissements recevant du public aux personnes handicapdes,

L'opération sinscrit dans le ¢adre de 1a Réforme Globsle des Peligues Publigues et de la

ncuvelie politique immobiliére de I'Etat.

Le parc de la Providence est une respiraticn dans la ville de St Denis. [ ast 4 la fois un témoin
historique majeur de Ihistoire de la Réunion et une réserve botanique imporiante grice 4 I3
qualité el & la varisté des assences quifz composent.

Le parti architectural retenu s'est appuy# sur les fagades des batments historigues contribuant
afnsi en termes da volume &t d'image & une intégration parfaite des nouvelles constructions
dans fe parc. Le parc est ainsi préservé &t les constructions nouvelles sont discrétes voire

invisibles depuis 'espace public.

Bien que le projet ait pris le parti de s'implanter priovitairament 4 I'emplacement des batiments
1ent classéas espaces

actuell

existanis ! dans |es espaces non boisés, cenaines
olsés classss (EBC) sont néanmains impactées.

La révigion allégée du PLU, sollicitée par la Préfet de [a Réunion, a pour objeclif |a medificalion
du classament en Espace Baisé Classé d'un temain pour permeltre {a réalisation du projet.

Le public peut faire part de ses observalions du lundé der févder 2016 au fer avril 2018

inclus.

{es documents mis & [a concertation publique :

+ biote concertaiion_publique 28 0% 2018 (formal pdf - 1.5 Mo - 10/02/2018)

= dealdizcete cp2f15 pi {format pdi- 1.8 Ma - 10/02/2016}
013 p2 (format pdf - 2.1 Mo - 10/02/2018)
3 (fonnat psf - 2.2 Mo - 10/02/2016}

TFélécharger :
dem_revision_alleqgee_26092015 (format pdf - 308.3 %o - 20/01/2016)

Avis_Public_-_RevA-Concertation (forreet pdf - 414.6 ko - 02/02/2016)
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DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS - MERCREDI 02 MARS 2016
page 1/1 _ _ PREMIERE SEANCE ANNUELLE

L'an DEUX MIL SEIZE, le MERCREDI 02 MARS, a 17 h 10, le Conseil Municipal de Saint-Denis s’est assemblé en
premiére séance annuelle, dans la Salle des Délibérations, sur convocation 1égale du Maire faite en application des
Articles L. 2121-10 et L. 2121 -12 du Code Général des Collectivités Territoriales (séance cléturée a 19 h 40).

Il a été, conformément aux dispesitions de [Article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, procédé a
la nomination de Ja Secrétaire de Séance prise dans le sein du Conseil Municipal. BELIM Audrey a été désignée, par vote
" a main levée et a 'unanimité des votants, pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilbert/ LOWINSKY Jacques/ VELOUPOULE-MERLO Nalini/ MAILLOT Gérald (srmivé & 17 h 27 au Rappart n® 16/1-01)/
FRANGCOISE Gérard/ CLAIN Claudette/ HOAREAU Jean-Francois/ FONTAINE Gabrielle/ COUDERC Alain/ HOARAU
Brigitte (amivée a 18 h 15 au Rapport i 18111y ESPERET Jean-Pierre/ ALl Lainati/ PESTEL René Louis/ ISIDORE Marylisef
DELORME Eric/ ANDAMAYE Marie-Annick/ CHOPINET Gérard/ VOLIA-GARNIER Laetitia/ KICHENIN Virgile/
BOMMALAIS Geneviéve (arivée a 17 h 34 au Rapport n° 1611-02)f EUPHRASIE Didier (arivé & 17 h 41 au Rapport n° 1611-03) ASSABY
Maximilien/ MARCHAU Jean-Pierre/ MAMODE Nourfhan/ CADJEE lbrahim/ HUMBLOT Nicole/ JAVEL Frangois/
DUCHEMANN Yvette/ LOYHER Jeanne/ FIDJI Jean-Claude/ NAILLET Philippe/ BARDINOT Sonia/ ORPHE Monique/
VARONDIN Frédéric/ ARLANDON Corine/ MELADE Thierry (arivée a 17 h 20 au Repport n° +61-01y SILOTIA William/ BELIM
Audrey/ VICTORIA René-Paulf DOKI-THONON Lisianne/ HUBERT Richenel/f MOREL Jean-Jacques/ LATRA Sylvie/ HO-
SHING Cynthia )

ETAIENT REPRESENTES

MAILLOTGerald - e eekaermiener .. PariSIDORE Maryiise
ADAME Brigitte par CLAIN Claudette
RAMASSAMY Nathalie. pourtoule la durée de laséance par HOAREAU Jean-Frangois
BAREIGTS Ericka par LOWINSKY Jacques.
BELDADavid oL Rapert IO par MELADE Thierry
FOURNEL Dominique _____________________ . par HUBERT Richenel
ANILHAFemande pourtoute ladurée par VICTORIA René-Paul |
LAGOURGUE Michel delaséance par MOREL Jean-Jacques
HOARAU Serge par HO-SHING Cynthia

Les membres présents, au nombre de 44 sur 55, ont pu délibérer en exécution de I'Article L. 2121-17 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

ELUS INTERESSES Article L. 2131-11 du Gode Général des Collectivités Teritoriales

En application des dispositions de I'Article L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales, les élus intéressés
n'ont pas pris part au vote portant sur les Rapporis dont |a liste suit.

- ORPHE Monique (daléguser Ville) ‘ au titre do FADIL. Rapport n” 16/1-04
- KICHENIN Virgile {délégusl Ville) au fitre du CAUE Rapport n® 16/1-05
- KICHENIN Virgile (délegue Ville) au fitre de la SIDR Rapport n® 16/1-07
¢ ARMAND Alain (delégues Département)

ADIL Agence Départemantale pour Finformalion sur fe Logement CAUE Consefl a'Architecture, d'Urbanisms et de PEnvironnement

SIOR Socidté Immobiliere du Dépantement de fa Réunion

™ ély absent & Ja séance

DEPLACEMENTS D’ELUS en Satle des Délibérations pendant les travaux

Elus ' Horaires ' Remarques
ARRIVEES

e MAILLOT Grald | a17h27 | : au Rapportn® 16/11-01__ ...
e MELADE Thierry | _____Z ai7h29 | auRapportn” 161100 .
______ BOMMALAIS Genevieve | __  _ _a1i7h34 1 auRapportn”16/1-02 .
vewo... EUPHRASIE Didier ______ | __ ___ai7h41 | auRapportn” 16103 .

HOARAU Brigitte a18h15 au Rapport n°® 16/1-11

DEPART
MAILLOT Gérald a17 h 54 au Rapport n® 16/1-07 procuration & ISIDORE Marylise

Le Maire certifie que le compte rendu de la présente séance a été affiche & la porte de FHotel de Ville de Saint-Denis, le
. i; M AR ? [}16 et que le nombre de Conseiliers Municipaux présents a été de 44 sur 55.
o . LU
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité = Séance du mercredi 02 mars 2016
Rapport n°® 16/1-03

OBJET MODIFICATION N° 6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU}
APPROBATION DU PROQJET '

1) Contexte

A la date du 26 octobre 2013, le Conseil Municipal a approuvé la révision du PLU {(Plan Local
d'Urbanisme).

Conformément a l'article L. 123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le Maire a lancé la modification n° 6
du PLU par l'arrété n° 2177 du 19 aolt 2015, afin d’'apporter des modifications mineures au PLU,
d'actualiser certains emplacements réservés, ainsi que le réglement écrit et graphique, notamment
pour tenir compte des observations qui ont été émises lors de la mise a disposition de la
modification simplifi€ée n° 5, apparaissant justifi€es mais n'ayant pas pu étre traitées dans ce cadre.

Cette modification porte notamment sur la modification, la suppression et la création
d'emplacements réservés, la rectification d'erreurs matérielles, [l'actualisation des piéces
graphigues en conséquence, et sur la modification du réglement Um, les superficies minimales des
terrains constructibles, les périmétres de stationnement, le plan topographique du Bas de la
Riviére, I'actualisation des piéces graphigues en conséquence. '

Le Code de I'Urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté dans la mesure ou
les adaptations n'ont pas pour effet :

- soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD) ;

- soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

Par conséquent, la mise en ceuvre de la procédure de modification est parfaitement adaptée au
cas d'espéce puisque les régles qui en seront issues n'auront ni pour effet directement ou
indirectement de changer les orientations du PADD; ni de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou naturelle et forestiére; ni de réduire une protection en faveur de la protection, de
I'évolution et de la réduction des nuisances des paysages ou des milieux naturels.
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1)) Obijectifs poursuivis par la modification

La présente modification porte sur :

- des compléments sont apportés dans les occupations et utilisations autorisées en zone Um
(moyenne densité), afin de prendre en considération les activités déja existantes dans ces
zones et permettre leur développement, concourant ainsi a I'orientation du PADD visant a
« Impulser le développement économique en tant que phare économique » ;

- les superficies minimales pour gu'un terrain soit constructible en zone Uh et AUh sont
supprimées pour une mise en application de la loi ALUR (Accés au Logement et
Urbanisme Rénové du 24 mars 2014) ;

- le périmétre de la Zone Tendue (reprenant les limites de 2004) a &té actualisé pour prendre
en considération les évolutions en termes de transport et déplacement sur le Centre-Ville,
et I'instauration de 'AVAP (Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine). Cette
modification a été retranscrite sur la carte des périméires de prescriptions particuliéres en.
matiére de stationnement;

- le périmétre de la Zone Tendue (reprenant les limites de 2004) a été actualisé pour prendre
en considération les évolutions en termes de transport et déplacement sur le Centre-Ville,
et l'instauration de 'AVAP (Aire de Valorisation de 'Architecture et du Patrimoine). Cette
modification a été retranscrite’ sur la carte des périmétres de prescriptions particuliéres en
matiére de stationnement ;

- la rectification d’une erreur matérielle sur la piéce graphique n° 1 des annexes volumes 2
relative aux périmétres de Z.A.C (zones d’aménagement concertées): modification du
périmétre de la ZAC/RHI Hyacinthe-Carambole conformément au penmetre de la
Délibération n® 10/3-36 du 26 juin 2010 ;

- la suppression de trois emplacements réservés : 'ER n° 544 & Bois-de-Né&fles, 'ER n® 554
au Moufia et 'ER n® 259 a Sainie-Clotilde ;

- la modification de sept emplacements réservés : 'TER n° 530 a Saint—Frangois ER n° 443 a
Bois-de-Né&fles, 'ER n° 278 au Chaudron, 'ER n°® 555 au Moufia, I ER n°® 423 a la Bretagne,
'ER n°® 569 a la Bretagne et I'ER n° 266 a Sainte-Clotilde ;

- la création de treize emplacements réservés : 'ER n° 575 a Saint-Francois, 'lER n® 576 au
Brolé, 'ER n° 577 & la Bretagne, 'ER n°® 578 a la Montagne, 'ER n° 579 a Bois-de-Nefles,
'ER n° 580 a la Montagne, FER n° 581 a Saint-Frangois, 'ER n° 582 a la Montagne, 'ER
n°® 583 a la Bretagne, 'ER n° 584 a Montgailiard, 'ER n° 587 a la Montagne, I'ER n° 588
dans le Bas de la Riviére et 'ER n° 589 a Bois-de-Néfles ;

- la rectification de cing erreurs matérielles ; la suppression de 'ER n°® 367 dans le listing, la
suppression de 'ER n°® 368 dans le listing, la dissociation graphique de I'ER n°® 529 et de
FER n° 530, la numérotation d’un ER chemin des Vétivers ;: ER n® 585 et le remplacement
de 'ER n° 144 sur la Montagne par ER n°® 586 ;
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Ces modifications sont exposées dans le dossier de modification n® 6 du PLU qui est librement
consultable, auprés de la Direction Aménagement, Grands Projets et Mobilité - Hétel de Ville - 1er
étage, aux dates et aux heures ouvrables de I'administration communale, socit du lundi au jeudi de
08 h 00 a2 16 h 00 et le vendredi de 08 h 00 a 11 h 00.

i)

Recommandations du Commissaire Enquéteur

Au vu des conclusions du Commissaire Enquéteur, il apparait que :

Fenquéte qui a été prescrite par un arrété municipal, s'est déroulé en parfaite conformité
avec la réglementation en vigueur ;

les mesures de I'enquéte publique ont été effectuées conformément a la réglementation
en vigueur, assurant ainsi une participation satisfaisante du public ;

conformément a larticle L. 123-13 du Code de iUrbanisme le Personnes Publiques
Associés ont été consultées pour avis ; seuls le Conseil Départemental, la Chambre de
FAgriculture et la chambre du commerce et de l'industrie ont émis un avis favorable dans
les délais, les avis hors délais sont réputés favorables ;

les observations et le courrier porté au registre d’enquéte ont &té principalement formulés
par des propriétaires de parcelles concernées par des emplacements réservés, ainsi
gu'un petit nombre de promoteurs portants des projets immobiliers sur le territoire de la
Commune ;

par ailleurs, une partie du public ont fait des demandes de déclassement en zone
constructible au Plan Local d'Urbanisme (PLU) et Plan de Prévention des Risques (PPR)
qui ne peuvent étre traités uniquement lors d'une procédure de révision du PLU et du
PPR, mais restent indépendantes de la présente « modification n® 6 du PLU ».

- 'enquéte publique a offert 'opportunité aux administrés de s'exprimer en faisant part de

leurs remarques sur le projet.

Les remarques émises ont porié sur :

la localisation des emplacements réservés qui, divisent certaines parcelles voire touchent
des habitations existantes ;

les emplacements réservés qui interferent sur les projets personnels des propriétaires, sur
les secteurs de la Bretagne, du Moufia, du Chaudron et de Sainte Clotilde notamment ;

linsuffisance d'information individuelle au regard de linstitution d'emplacement réservé
grevant des propriétés privées ;

des demandes de déclassement de terrains situés pour la plupart en zone a risques et/ou
en zone agricole ou naturelle (hors champ d’application de la modification du PLU) ;
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deux demandes réglementaires sur les articles Uu2 et Um2 alinéa 2, relatives aux
occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Enfin les conclusions sont positives :

V)

V)

le projet de modification n° 6 élaboré par la Commune de Saint-Denis est justifié ; le
Commissaire Enquéteur donne un avis favorable assorti de recommandation ;

le commissaire enquéteur souhaite que la demande de Messieurs Lallemand et
Mohamed pour la suppression de 'ER n° 266 scit pris en compte, de méme pour les
héritiers de la Famille Grondin Charles pour 'ER n° 555 ainsi que la réduction de 'ER n°
297 pour permettre la réalisation du projet de la SAS LEAL Réunion ;

enfin, le Commissaire Enquéteur souhaite que les demandes ne figurant pas au projet de
modification n° 6 soient étudiées lors d’une procédure de modification ultérieure.

Avis des Personnes Publiques Associées

Seuls le Conseil Départemental, la Chambre de I'Agriculture et la chambre du commerce et
de lindustrie ont émis un avis favorable dans les délais. Celui des autres Personnes
Publiques Associés sont réputés favorables car non parvenus dans les délais.

i

Les modifications apportées au PLU (suite a 'enguéte publigue) concernent

des compléments sont apportés dans les occupations et utilisations autorisées en zone
Uu (de l'université et des grands équipements), afin de permetire les constructions
destinées & la fonction d'entrepdt nécessaire au fonctionnement des activités admises
sur la zone, concourant ainsi a [lorientation du PADD visant a «impulser le
développement économique en tant que phare économique » ;

le maintien de 'ER n® 266 dans son tracé initial a-12 m d’emprise ;
la réduction de I'ER n® 297 ;

la modification de I'ER n° 466 ;

la modification du tracé 'ER n® 473 ;

la modification du tracé de 'ER n® 474.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

LE MAIRE
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du mercredi 02 mars 2016
Délibération n° 16/1-03

OBJET MODIFICATION N° 6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU}

APPROBATION DU PROJET

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifie ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de FUrbanisme, notamment ses articles L. 123-13, L. 123-13-1, L. 123-3-3, R. 123-
24 et R. 123-25;

Vu la révision générale du PLU telle qu'adoptée e 26 octobre 2013 ;

Vu larrété n° 2177/2015 du 19 aolt 2015 prescrivant la modification n°® 6 du Plan Local
d’'Urbanisme ;

Vu l'arrété n° 2593/2015 du 1er octobre 2015 portant mise a I'enquéte publique du projet de la
modification n° 6 du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur ;

Vu les avis, remarques et observations communiquées pendant la phase d’enquéte publique par
les Personnes Publiques Associées sur le projet notifié de modification n® 6 du Plan local
d'Urbanisme ;

Vu la note de synthése ci-annexée faisant apparaitfre les recommandations du rapport du
Commissaire Enquéteur, les avis des Personnes Publiques associées, ainsi que les ultimes
changements opérés dans le PLU suite a l'enquéte publique ;

Sur le RAPPORT N° 16/1-03 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur ESPERET Jean-Pierre, 11éme Adjoint, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions - avec réserve de Monsieur VICTORIA René-Paul en
Affaire Générale/ Entreprise Municipale - ;
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APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1
Approuve le projet de modification n° 6 du Plan Local d’Urbanisme ci-annexé
"ARTICLE 2

l.a présente Délibération sera affichée en Mairie pendant un mois, conformément aux articles R.
123-24 et R. 123-25 du Code de I'Urbanisme.

La mention de I'affichage de cet acte sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans I'ensemble du Département.

La présente Délibération sera publiée au Recueil des Actes Administratifs, conformément a l'article
R. 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le dossier approuvé de la modification n° 6 du PLU sera tenu & la disposition du public a 'Hbtel
de Ville de Saint-Denis a la Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité, aux jours et heures
ouvrables de 'administration.
ARTICLE 3
Le projet modifié sera exécutoire :
- dans le délai d’un mois suivant sa réception par le Préfet de la Région et du Département et,
ce, si celui-ci n’a notifié a la Ville aucune modification & apporter au contenu du PLU ou,

dans le cas contraire, a compter de la prise en compte des modifications ;

- aprés 'accomplissement de la derniére des mesures de publicités ci-dessus visees.

Pour extrait certifié conforme,
Fait a Saint-Denis, le . 4 MAR 20k
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité Séance du samedi 13 décembre 2014
Rapport n°14/8-29

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)
BILAN DE LA MISE A DISPOSITION ET ADOPTION

| Contexte
Le Conseil Municipal a approuvé la révision du PLU a la date du 26 octobre 2013.

Conformément a l'article L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le Maire a lancé la modification
simplifiée n°5 du PLU par l'arrété n°4754/2014 du 15 septembre 2014, afin d’apporter des
modifications mineures au PLU, d’actualiser certains emplacements réserves, ainsi que le
réglement, notamment pour tenir compte des observations qui ont été émises lors de la mise a
disposition de la modification simplifiée n%4, apparaissant justifiées mais n'ayant pas pu étre
traitées dans ce cadre.

Cette modification simplifiée porte notamment sur la modification et la suppression
d’emplacements réservés, la rectification d’erreurs matérielles, I'actualisation des pieces
graphiques en conséquence, et sur la modification du réglement, concernant les regles
d’'implantation, de prospect et hauteur, et d'acces pour faciliter leur application et les rendre plus
harmonieuses, sans impacter les densités constructibles.

Le Code de I'Urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté selon une
procédure simplifiée, en dehors des cas suivants :

- majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- diminution des possibilités de construire ;

- réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Cette procédure simplifiée peut par ailleurs étre employée pour la rectification d'une erreur
matérielle.

Par conséquent, la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée est parfaitement
adaptée au cas d’espéce puisque les régles qui en seront issues n'auront ni pour effet directement
ou indirectement de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de lI'ensemble des régles du plan ; ni de diminuer les possibilités de
construire ; ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20141213-14829-1A-DE
Date de réception préfecture : 22/12/2014
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Il Objet de la modification simplifiée

La présente modification simplifiée porte sur :

la mise en cohérence de la largeur minimale des accés indirects du paragraphe IX des
Dispositions Générales, avec celle exigée pour les voies de dessertes existantes et les
servitudes existantes, en la ramenant de 4 métres a 3,50 metres ;

des précisions au paragraphe I1X. Dessertes et Acces des Dispositions Générales, sur les
voies en impasse pour remettre le seuil de 50 metres et pour préciser que pour les voies en
impasse de plus de 50 métres, les constructions se situant a moins de 50 métres sont
possibles ;

le rajout du terme « minimum » pour les régles d'implantation par rapport aux voies et
emprises publiques des secteurs Uac et Uad sur la Technopdle et la suppression des
indications graphiques d’alignement ;

la rectification d’'une erreur matérielle par le rajout de « ou sous batiment » pour I'obligation
de réaliser 1/3 des stationnements en sous-sol dans les zones Ua ;

la distinction apportée au sein des articles 13 des différentes zones pour le pourcentage
d’aire de jeux imposé aux opérations de collectifs, en spécifiant que les villas individuelles
groupées de moins de 5 lots ou les permis de construire valant division comportant moins
de cing lots, ne sont pas concerneés ;

la suppression de I'ER 296 au Chaudron ;

la suppression de I'ER 504 au Centre-Ville ;

la modification du tracé de I'ER 162 au Br{lé.

Ces modifications sont exposées dans le dossier de modification simplifiée n°5 du PLU qui est
librement consultable, auprés de la Direction Aménagements, Grands Projets et Mobilité — ler
étage de la Mairie centrale — aux dates et aux heures ouvrables de I'administration communale,
soit du lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de 8h00-11h00.

Il Avis des personnes publigues associées

Conformément a l'article L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le projet a été notifié le 03 octobre
2014 aux personnes publiques associées (PPA), qui ont disposé d’'un mois pour faire part de leur

avis.
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Dans la mesure ou le projet de modification simplifiée n° 5 prévoyait des modifications
réglementaires a l'intérieur de la ZAC du Parc Technologique, dont l'initiative releve de la CINOR,
la CINOR a aussi été sollicitée au titre de l'article L.123-6 du Code de I'Urbanisme.

La CINOR a émis un avis favorable dans le délai imparti.

La Région, qui a répondu légérement hors du délai imparti, a indiqué que la quasi-totalité des
modifications n’appelait pas de remarque particuliére, en dehors de la suppression de I'ER 504 qui
nécessitait selon elle des informations supplémentaires.

Le Département, qui a répondu hors délai a indiqué que les évolutions n'appelaient pas de
remarque particuliere.

Les autres personnes publiques associées n’ont pas fait de réponse.
Le projet de modification simplifi€ée n’est donc pas remis en cause par les PPA.

La remarque de la Région a conduit a ajouter des informations supplémentaires dans la note de
présentation concernant la suppression de I'ER 504.

A la suite des avis des PPA, le projet n'est donc modifié que pour apporter des informations
supplémentaires concernant la suppression de 'ER 504.

IV Modalités de la mise a disposition

Le Conseil Municipal a délibéré sur les modalités de mise a disposition du projet le 27 septembre
2014, qui sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiee n°5 a I'Hotel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations a I'Hotel de Ville pendant toute la durée
de la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration ;

- la mise a disposition d’informations sur le site web de la Ville.

V Bilan de la mise a disposition

L’ensemble des modalités de mise a disposition précitées et précisées par le Conseil Municipal, qui
ont été portées a la connaissance du public par affichage en Mairie le 21 octobre 2014 et par
parution dans un journal a diffusion départementale le 22 octobre 2014, soit au moins 8 jours avant
le début de la mise a disposition, a été mis en ceuvre.
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Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs, I'avis émis par la personne publique
associée recu dans le délai d'un mois (CINOR) (complété au fur et a mesure de la réception des
avis), ainsi qu’un registre, afin que le public puisse formuler des observations, ont été mis a la
disposition du public du lundi 03 novembre 2014 au mercredi 03 décembre 2014 inclus

Par ailleurs, des informations ont été mises sur le site web de la Ville, concernant l'arrété de
lancement, la Délibération précisant les modalités de la mise a disposition et les informations
relatives a la mise a disposition.

Lors de la mise a disposition qui a duré un mois, une seule observation a été formulée, sollicitant
I'ajustement de la modification du tracé de 'ER 162, afin de tenir compte de servitudes existantes
et de moins impacter la partie constructible de la parcelle.

Le projet a donc été modifié uniquement sur I'ajustement du tracé de I'ER 162 suite a la mise a
disposition.
Le projet n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition.

La demande émise est enregistrée et conservee.
Des moyens adaptés a I'ampleur des modifications prévues ont donc été mise en ceuvre,
conformément & la Délibération du 27 septembre 2014, pour permettre au public de formuler ses

observations. Le nombre d’observations est resté faible (une seule). Un seul ajustement de tracé
d’ER résulte de la mise a disposition du public.

VI Modification du projet mis a disposition

La remarque de la Région a conduit a ajouter des informations supplémentaires dans la note de
présentation concernant la suppression de I'ER 504.

La remarque formulée lors de la mise a disposition a conduit & ajuster la modification du tracé de
'ER 162.

VII Conclusion

En conséquence, et en application de l'article L. 123-13-3 du Code de I'Urbanisme, je vous
demande :

1) de tirer le bilan de la mise a disposition, qui est joint en annexe ;
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2) d’adopter le projet de modification simplifiée n°5 du PLU modifié sur des points mineurs, qui
est joint en annexe.

Conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente
Délibération fera I'objet d’'un affichage en mairie durant un mois, et d’'une mention en caractéere
apparent dans un journal diffusé dans le Département et sera également publiée au Recueil des
Actes Administratifs mentionné a larticle R. 2121.10 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB Le dossier de modification simplifiee n°5 du PL U et le bilan de la mise a disposition
peuvent étre librement consultés auprés de la Direc  tion Aménagement, Grands Projets
et Mobilité — ler étage de la Mairie centrale — aux  dates et aux heures ouvrables de
'administration communale, soit du lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de
08h00-11h00.

Signé électroniquement par :
Le Maire

. . . . 18/12/2014
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 13 décembre 2014
Délibération n°14/8-29

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)
BILAN DE LA MISE A DISPOSITION ET ADOPTION

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux dro its et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.123-13, L. 123-13-1, L. 123-3-3, R.123-24 et
R.123-25;

Vu la révision générale du PLU telle qu’adoptée le 26 octobre 2013 ;

Vu l'arrété n°4754/2014 du 15 septembre 2014 lanca nt la procédure de modification simplifiée du
PLU n°5;

Vu la Délibération n°14/6-25 du Conseil Municipal du 27 septembre 2014 précisant les modalités
de mise a disposition du public du projet de modification ;

Vu la mise a disposition du public qui s’est déroulée du 03 novembre 2014 au 03 décembre 2014 ;
Vu le dossier de modification simplifiée n°5 du PL U notifié aux personnes publiques associées,
modifié apres la mise a disposition et annexé a la présente délibération, comprenant notamment, la
note de présentation, le réglement modifié complet ; les extraits du rapport de présentation modifié
; les pieces graphiques 1-1 a 1-9 ; le listing des emplacements réservés ; le réglement complet en
vigueur avant modification ;

Vu le bilan de la mise a disposition ;

Sur le RAPPORT N°14/8-29 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur Gérald MAILLOT, 3®*™ Adjoint, présenté au nom des Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur I'avis favorable des dites Commissions ;
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APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’'UNANIMITE DES VOTANTS
ARTICLE 1
Tire le bilan de la mise a disposition ci annexé.
ARTICLE 2
Adopte la maodification simplifi€e n°5 du Plan Local d’Urbanisme ci annexé.
ARTICLE 3

La présente Délibération fera I'objet d’'un affichage en Mairie pendant un mois et sera publiée au
Recueil des Actes Administratifs de Saint-Denis.

En outre, mention de cet affichage en Mairie sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans I'ensemble du département.

ARTICLE 4

Le projet de PLU modifié sera exécutoire dés la transmission de la présente Délibération et du
dossier de PLU annexé au Préfet de la Région et du Département de la Réunion pour I'exercice du
contrdle de légalité, et I'accomplissement des mesures de publicité ci-dessus visées.

Signé électroniquement par :
Le Maire

. . . . 18/12/2014
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BILAN DE LA MISE A DISPOSITION

Préalable a la modification simplifiée n° 5

du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20141213-14829-2A-DE
Date de réception préfecture : 22/12/2014




Plan Local d’Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 5

Introduction

Par arrété n° 4754/2014 du 15 septembre 2014, le Maire a lancé la procédure de modification
simplifiée n° 5 du Plan Local d’Urbanisme, afin d’apporter des modifications mineures au PLU,
d’actualiser certains emplacements réservés, ainsi que le réglement, notamment pour tenir compte
des observations qui ont été émises lors de la mise a disposition de la modification simplifiée n°4,
apparaissant justifiées mais n’ayant pas pu étre traitées dans ce cadre.

Par délibération du 27 septembre 2014, le Conseil Municipal a précisé les modalités de la mise a
disposition du public du projet, en application de I'article L.123-13-3 du Code de I’'Urbanisme.

Les modalités de mise a disposition définies sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n° 5 a I’'Hotel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations a I'Hotel de Ville pendant toute la durée de
la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration ;

- la mise a disposition d’informations sur le site web de la Ville.

La mise a disposition a eu lieu du lundi 03 novembre 2014 au mercredi 03 décembre 2014 inclus.

Déroulement de la mise a disposition

Information et publicité :

La délibération précisant les modalités de la mise a disposition a été affichée en Mairie et mairies
annexes, depuis le 07 octobre 2014. Une mention de cet affichage a été parue dans un journal a
portée départementale (Quotidien du 09 octobre 2014).

Un avis au public sur les modalités de la mise a disposition et précisant les dates de la mise a
disposition, a été affiché en Mairie et Mairies annexes depuis le 21 octobre 2014 et paru dans la
presse (Quotidien du 22 octobre 2014).

Les modalités ont donc été portées a la connaissance du public plus de huit jours avant le début de Ia
mise a disposition.

Des informations ont été mises a disposition sur le site web de la Ville, notamment :

- l'arrété de lancement de la procédure du 15 septembre 2014 ;
- la délibération du 27 septembre 2014 ;

- I'avis au public du 21 octobre 2014 ;

- lesinformations relatives a la mise a disposition.
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Plan Local d’Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 5

Eléments mis a disposition du public

> Le dossier complet, qui a été notifié aux personnes publiques associées, composé de :
- la note de présentation ;
- dureéglement modifié (complet) ;
- les extraits du rapport de présentation modifié ;
- les pieces graphiques 1-1a 1-9;
- lelisting des emplacements réservés ;
- lereglement complet en vigueur avant modification ;
> l'avis des personnes publiques associées rendu dans le délai imparti a celles-ci et rendu avant la
fin de la mise a disposition : la CINOR, la Région Réunion et le Département de la Réunion ;
> un registre d'observations coté et paraphé, contenant 33 feuillets non mobiles.

Les consultations

Les consultations ont été libres pendant la durée de la mise a disposition dans les locaux de la
Direction des Services Intérieurs, aux jours et heures ouvrables de I'administration. Le nombre de
consultation sans remarque n’est donc pas connu. Une seule observation a été formulée sur le
registre.

Les observations du registre

La seule observation formulée sollicitait I'ajustement de la modification du tracé de I'ER 162 pour
prendre en compte des servitudes de passage existantes et d’éviter que le cheminement piéton
empéche un passage de véhicule. Cette demande sollicitait aussi I'ajustement de ce méme ER, en
partie Nord, afin de le déplacer légérement (déplacement de la larguer de I'ER), pour réduire I'impact
sur la partie constructible de la parcelle.

Bilan de la mise a disposition
Une seule observation a été formulée pour un ajustement de la modification du tracé d’un ER.

Le projet de modification simplifiée n° 5 n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition.

Résultats

Une seule observation a été faite et celle-ci peut faire I'objet d’un traitement favorable sans
conséquence sur l'intérét général et I'économie générale.

Le projet de modification simplifiée n° 5 n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition du
public. Par conséquent, il est ajusté sur un point mineur.
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de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 5

ANNEXES

- Parution presse relative a I'arrété de lancement du 15 septembre 2014 ;

- Parution presse relative a la DCM du 27 septembre 2014 ;

- Avis au public du 21 octobre 2014 sur les modalités de mise a disposition ;
- Parution presse de I'avis au public sur les modalités de mise a disposition ;
- Extraits site web de la Ville.

Signé électroniquement par :
Le Maire

. . . . 18/12/2014
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Par décisfons daPassocié unloue an
dala du 30 juin 2314, |3 SAS 2A CEA,
dnmll:illee e Jed-Gocteau 97490

-CLOTILDE, 2 €& nammés én

al\lé tf2 Commissei‘e dbx somplas
ululnlunmm acemert ge la socld.

SARL el Madama [sabelle CHE-

UHE{NI. domiciliée: batlment Archipel

e di PArchipel - 6P 275 71 Kaviond

97660 MAMQUDION a &4 nomméz
en qunﬂa e commissaire AUx corp.

suppidans en remplacement de

Munsiwr Shoally INGAR

POUR AVIS

LE PRESIDENT

51

;



REPUBLIQUE FRANCAISE |

Saint-Denis, le | 21 0ct e

/ .
SAINT
DENIS

LE MAIRE DE SAINT-DENIS

AVIS AU PUBLIC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE
LA COMMUNE DE SAINT-DENIS i

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION

Par érreté n°4754/2014 du 15 septembfe 2014, le Maire a lancé la' modification
sunphﬁée n°5 du PLU. Le Conseil municipal de Saint-Denis a précisé les modalités de
la mise & disposition de cette modification simplifiée n°5 par la délibération n° 14/6-25

du 27 septembre 2014,

Ces modalités sont : _

- la mise & disposition du dossier complet, constitué du projet de modification
simplifiée n°3, de ’exposé des motifs qui figure au sein de la note de présentation
et des avis des personnes publiques associées, 3 'Hétel de Ville,
du lundi 3 novembre 2014 4u mercredi 3 décembre 2014 inclus ;

- lamisea disposition.d’un registre d’observations & 1’Hétel de Ville pendant toute
la durée de la mise & disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de

I’administration ;

- et la mise & disposition d’informations sur le site web de la Ville.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20141213-14829-2B-DE
Date de réception préfecture : 22/12/2014




AVISD'APPEL PUBLEC
A LA CONCURRENCE

MARCHE DE SERVICE

[deatifTeation
Catéqorin :
Mixte Locals
Hara et adressa officiels do I'orga-
nisme acheley? : SEM ESTNAL
va-.ipondsm Hadsmo la Diree-

Sociéte d'Economie

Adresse 1, 1ésidenca Fragrance «
BP 138 - 97430 Sain-Banch!

fb7ee dy marchd
Objet du marché : §ervicas at
feurnitures de uléphohie mubile

Type ('8 nisrché ; mayche da seni
ce passé selonfa prosedura au‘aplée

Caractérlstiques Pﬂnc!pa}zs'

Accuptalsanlinp 0n%: 6o

Acceptation de varlanies zoul

Lécomposition en faks.; nan

Delal el duree d'edcution: e por-
ché est corclu pour une durée de 24
1108, & compler de [a mise tn wovre
dos senices, soit § compter du 1
décembre 201,

Conditions refatives au marché :

Reginie finantier - Cf. Réglement
e Consuftatlon

Mode daréglenent du marchd  CF
Réglement de Consulation

Lus candidalures et las offros se-
ront enlimmentrédl?ées &n langue
francaise ainsd que fos documents
de présentation assacles.

Unlté mandsire utilisse, Pauro.

s Laualx et précisent s'ils onL lé
effectugs selon les régles de 'art el
menés riqulicramont a borng fin;

Décizraltan mdiuant Foutiliage, 18
matérief et I!l{u:sment technique
dant le candidac dispose por g ré-
ahsiuon e eontrals dé méme nalt-

J‘.'l ies renseignements d'erdie
twu:iiquepwve Ewre ghtenus au-
is de:

Archilerte

MALECOT & BOYER

14, e Jules-Thirel

Bit. A - " 15 - Savanniah

G460 SANT-PAUL

Tel.: 0252551! 20

Fax; 02622,

BE TVRD / Sl!ur.(uresl Fitdes
SaTdlrn

BETEREM

87, e de 3 Caverne

Résidentt da 12 Falaise

97460 SANT-PAGL

B.E. TEasse tenston

CER
14, rug Julas-Thire]
BAL AN 26 - Savannah
97451! SNNY FAUL
) Proced

4 T ndepmcndm
{% asse s¢lon Iz procedure
aﬁ'a ée

aﬂxl d'olfres ouverl
cat ormément tiths 10 du déc-
r!;oszﬂﬂi 1742

du 30 décembre
4.2 Critkres d'attribuilon (mr RDC)
Olffe &senomiquement 12 plus
avankageuse appedcide en foaction
des criléres enoncés ci-dessols
avucl:urpmidéra: an. "
i

les
- Vﬂ‘igi‘ temwe 140%

des criteres 2 1'artielo 4.2, du rigle.
gt g consultatian ennncés aves
leur ponderation.

e praceture :

Cnnﬁ:mmem & I'arifefe 28 du Co-
de des Marchés Pulltics,

7 Date iimite de reception des off-
res 14 noverbe 2014 § 12 b
(heure locale)

3 Pale d'envel du présent awis ;
2012014,

TS

AYIS DINFORMATION D'AVIS
. 'APPEL PUBLIC:
A LA CONCURRENCE
SERVICES

1. td'en'uﬁcalmn de lorganisme qu]
i EDMMUME TJE SRINi BENOIT

Le Quotidien de la Réunion --mergredi 22/10/14

vis puhiié sy BOAMP en date du 71
octobee 2014 sous la léference L
14-126945 20 AMP 2, Annaice
n* 146 51 le site
http:.'.'www&nam X
talli13-126245fof ficfe
Cet avis a &8 emvoyd & la publica-
Hon au BOMP 2 16 mnbn 04,
(rata d'enval du prosent avls 3 Ja
Wblicalfﬂ le Zioctubte 2014, s

Irfaviside-

Idontification du Forganisino gol
asse e marchd : Reglon Réunfen -
(Mn de Reghn Fleme u uurguz -

ané
57190 97301 SANT-| IENIS G‘EDEX
S, 161, : 0262 48 J0 00, couried ;

adresse
Birection Eau et Assalrissement | | lernet 40 orell achete
8P 8t hbllipﬁ Iwwwl marches-
publicsegionyeunlon, som
i ] it 1 arehe - Piste foreriere
Lotiiels : Piten M igi{g erdation dun itiné-
oot e & 5o draiare 20140037 ’

patrick dograteyilli-saintbenallre

Z Nllm!m €t obJet du marche

IZOTA/3Z - Mise & Jour du

sl:h!m: directeur des saox usies
el mise en place d'un zonags
d':ssalnlssnment aur 13 eommimu-
e de Saint-Bat

3. Les enl.reptisas suvheitank sou-
missionner au présent marché smk

o g cansuiler 'avis d'appat

|: a ! concUence putl sur Ie!

if pervent aire obienls

Pour |2 seiecllon des efffes dans
les conditlons prévues guy anicles
52 8 55 du Code des marchés pu-
biies, 1l sera teru cumpla des o
183 nndét 5 suants :

Critere 1 - Prix das praslatians
(coeﬂrcieulde ndération = $0%)

Le citére "Prix des prastations”
sera appréer! 4 partr du DQE du
cand

cmue ‘2. Valeur technlua de Vof-
J're%eoemclenl de porsidralion =
3

Critéra 3 » Ueluls [cosfficient de
pondération = &

R:nselgmmems compidinentaires

Numére de référenca altrliseg su
marché : SEM-2014-TELEMO-00

e protédure : procddure

adaplin, amcls 26 du Code d&s mar-
chés publics

Date limite de réseption das o
751 14 novembre 26142

Conditfons pour shterir les dncu
inems contractuels et addillornels :

La dossler da consuitalion est ra-
mis gratiitemeni & 'adresse subvan-
te : SEM ESTIVAL 1 Résicence Fra-
gran:e + BP 138 ~ 7470 SAINT

ENQIT.

Gandifions de remise des offtes oU
des candialires : cf. Réglemant ce
Iz consltation,

VYaies de recedrs : Tribunal admi-
nistratlf de: Saint-Denls.

Date d'erwoi du présent avis 4 la
puh!meunn il eunhre?o

ANS D'APPEL PUBLIC
£ LA CONCURRENCE
MARCHES TRAVADX

1°) Pouvair adjudlcaleu:
SHEMR
31, rug Légn-Dierx - B.R. 700

wprés de

Dlmmon Su Davaloppement

1%, nie L éon-Dierx - B.R 700
7474 SAINT-| DENJS {EDEX

Tél. - 0262 40.

Fay ;0262 40. w 15

.4 Ut o l'on peut ratirer e dos-
sler de consyitalion apeds conman-
@ ,mm:lo af dapet dun chiqle

REPRD MASCAREIGNE

7€ Aveauo Euderie No

97490 SAINTE- GLOTIE.D

Tél.; 0262 374246

Fax: 026237 4267

4.5 Date Hapike et liew de réeeption
4des affres : la hndi 24 novembre
2094 5710 heures au plus tard la
SHINR - irection du ﬂév!lnpiw-
ment aU secrétpniay de Topdralion
Porte n° 202 . Rue Léon-Dierx - BA
100 97474 SANT-DENIS CEDEX

1;5 Dﬁal de vafidite des offres

la mnsmssmn des pis par vefe
dectranigis plst pxs auitarisde
pour cefle consultatia

5‘] Date d'emvai de Iav!s 2l l)u'
blieation : 18 mardi 21 sctabre 2014

LE DIRECTEUR GENERAL

DE LA SHUMR

J.E. MOSER

S

TRAVAUR
1- Idemm;allr?n e Forganisme qut
gﬁMEE CVINFRASTRUCTURE DE LA
ﬁkgﬁo" D'INFMSTRHC;FURE BE

37474 SAIT-DENRS CEDEX LADEFENSE DE SAINT-DENIS
2°) Ob[eL du marché 58 ale.
2.1 ntitulé Casernt Lam
Qpeération " BADERA 4 * £1 LLS égmeduchefdes‘mlamhen -BP
54T Ja comimune de SAINT-1DSEPH
(B74- Fféum 0] 97804 SNNPDEMIS CEDEXY
2.2 Hombra et consistante des
Iots : 10 lots,
Possiilits de issil pour Cnulﬂel sam dldsds@ﬁmail cam,
un o pusteurs lots :
Lot 1 - Désiynalion; V&Y £ Fspace wvmmnr:hzs puh\msguuurr
ol ; WDEII!#EFI:SGE:SE NAVALE Ame-
LEPI
PRt Noration du confort thermique

2 2 - Charpente / Couverture / Bar-
2 ]ﬂ Revetements dues f Efancheite

liquid

3- PiumhedeJEauChavdasman
; -‘»ﬁeclrm

& - Menulssele bols / Equipement di-

ver:

1. Menmsaris atyrlium

1 - Peintur

F3 3Varhmas> auterisées {walr ROCL
2.4 DéRi d'exéeution : Le delai a

dtelixéaurnolslfcumpﬂswmde

de préparalion de { mois et hors pé-

rm3 s oo congesieg

des batiments
Marché n* 3 Travagx d'aménige-
meels intériears ot cxlﬂriaurs
PLMAT : 26054]]
3 Caractistl qm:nnelpsles
Marchd décompos
Lob1: l'rmux de clinalisation et
drdfectricite
Lot 2.1 Trvatnx 86 prodution d'eaq
chittide sanitalre et de Pomberie
I.D( 3 Travaux d'aménagérments

Lns “candldats peuvert remettie
uqe offre .;1001 un au glusleurs lots.
0 mar oosl cnnclu 4 prix giabal

dique. emuzmque. rnanm‘er et
Techy

a1 nlte mopitaira shallée par
Iorganim Ui passe e marche :

3.2 Pidces juridiquas, 4cong-
mEquﬁfsutﬂnancms fouenie par le

Capie d ou des jugements
nences, si ke candidal esiann
semen! Judiciare; Décfaczllon sur
I‘I\-nmurpwrjmnur que o candi-
dat nenlre dans audun des tas
mentioanés & Farlicle B 0rd.2005;
Déclaralion tonceenait le chiffre
dalfaltes gioval ot lg chiffre d'affef-
185 concerrsank (2s travaux ablet du
conlral, réalisds au cours des Uols

Pé:

Il est aanblm aunn enlreprise o1
un grou ment salidalre d'entrapd-

565
laq €3 pouvani olre ulflisées
dans "offfe ou I3 candidature ; fran-

m!mnnﬂanmuuﬁsee Izuro.

4 Cunfétlons de particlpation:
Cadministralion met & fa i
tion dés entraprises le portail www.
manchaspubllcs. gnw. lr pwr le
téldchargement du dossier, et la re.
it setraloes G0 pls fanl
datures e offres) ndan),
chague randidat rests litve de chal-
sfr [e mote d'la ?rnnsmlsslnn papler
r vole postale (ou par porjesi)
Ml’e:smn;bwesl physigupe mrges [

* Mles:e URL de fa ma:lle de
Salnt-Benait :

il saind-hencit re

brigque “Vie municipale - March!s 3
s

[ comzllnns de realt qu dossler
o8 cansuitation

Le dossler de consultation des en-
Iréprises peut €ira relité sut suppirt
papler (@ Direction Esu et Assainis-
sement ge 2 matrie de Saini-Benalt
{ct. point 1 du peésent avis). Le dos-
sier ﬂa tendultaion pul également
tra Iransimls par mai, sur demands
2ux adresses Siffvantes

lagrent.defandaul
seintbenoitre ou
patrick.ducretaville-salribencrtre

§. Dater el hevra Jimitas de rdcep-
lion des ofires

Landi 17 wovembre 2014 & 120

(hmra tale)

&, Date d'anval de l'avls aux publl-
calions (presses locales)
e 21 ootobra 2014,
SAINT-BENOIT

e@ville-

PAR DELEGATION

LE DELXIEME ADJOINT
Gerard PERRAULT
Lot

COMMUNE DE SAINT-LOLIS
125, avenue dy Or Rapinc Varges

RIS COMPLEMENTAIRE
{Article 2 de i'arréld
u 27 a0dl 2011
NOR : EFiM{1189728)
-
Rehabilitation et amdnzgement du

stade b DALLEAU au Gl relance
Iol 3 & : gradinsibdtiments

o gt adresse ﬁuJ’uwurr sejudl-
catewr © Cammune de Salat-Lools,
125, aveaue dll br Ra mond Verges
ctnlact de'fa copimande
publigue serufce des marchés & lat-
tention de M je Maie F.92450 SAT
EOURS, TdL (+33} 0062513950, E+vll =

commandepubliqus @nyirie~saint-
imils. re, Fax (+33}0262.25.75.70.

uadresre pofil - d'acheteur

hllg l'fwehmarche adyllact.org,
Djet du marchd : Cetle opération
@ pour objet [a reprise des -
wluj de réhabilitation et d'amé-
nagemen gu slade J W, Dalleau
pour le iot 3 2 gradins et bati-
wments, Suite 4 1A liquidstion Judi-
ke deg lumreﬁnlsa alurbuialre e
<o marchd, I willa seuhaite goursil.
wre las frayaux de rdabiltation da
ce sade. Lors dune précadanta
consultalion, aucune offre n'a &fgra-
ande powr ce fet, Aprés Ia se-
conde relance, tonsidérant que la
saule entreprise soumisslannsire ne
souhalant pas meintenlr son oifre,
I consullation a ste daclaréa sans
sulle pour motlf dinlérél généial, Le
marehe e décumpose ‘en B lots
mmme [ eprés - et i 1: W0
(0GR atiribug} - Lol n* 2: Tenan
synthélique {ds bia allnhua) Lot 3
a: Eﬂ:ﬁnse? timents ; objet dela
ctnsuliation - Lol 0 3 : Menuise-
ries (déja abiribue)- Lot n® 3 ¢ 1 Peln-
ture (g2 altribud) - Lot i 3 ¢ s Re-
vaemems durs (deja allribug) - Lot
1 4 Elackicits G of, (dé7A attribaé)
- Lot n* 5 :Plomberle sanalie, ECS,
Incondie (déj atwibue) Les wavalk
seront rdatises conformdmient aux
indicallons pertées 2o cahiers des

Durdz du marchd 1 97 mals
Prnchdura de passation : Procédir

fapién
Criteres de sdlection : - Crlteres de
séfectuondes candidatres : capaci-
1¢5 juridique, economigue et finan-
uém:lted'llllque «D61-002
Criteres d'atlvitition : Olfre éco-
mnu ement 13 plus svantageuse
appm:mu o fenction des cribres
:nonﬁes ch-tlessoUs aved ieur pon-

allan :
whialeur technimpie (60%)

% Prig {405}
Date Hmile : Dato Nmile de récep-
tork des affes - 19111714 3 12 R
Renselgnements dwars Le nmar-
ché com{:oﬂe des opfions :
Tc1 & ude d1mpact

Dblanunn dus documents de [
corsuilation : par iéféchsrgement
hitps: JIveww marches-
g;lhhré legiunmunlun Com; e

igue “annonce” £ "oonsilitations
eil pours™ sous fe aumgro suivant
20140031 ¢ accétler § Iz consulta-
dnnlpuis procéder au teléeharge-

Conditlans de remlse dos offres :
par dépdl papier au bureau du cour-
rIEl ou depet dématdrialisd ;
hlpsz//www.marches-
Bablrﬁ mgi’unmunlnn cam
te d'onvei de I'avls 3 organisme
dc publicallen: 21/10f2014 [

AWS D'APPEL FUBLIC
A LA CONGURRENCE .
ENVUE DE LA PASSATION D'UN
MARCHE DE SERVICES
MARCHEA

PROCECURE ADAPTEE

1. Drganisme cantractant

Caisse d'Allacalions fnmmales de

12 Réunion
412, [y Fiear-de-Jade - 'IJ.‘,S 61038

417, rup Fleur-de-Jade !

57438 SAINTE-MARIE

Tel.: 0262485260

o 02624862 82

a Dlelal ?‘e u‘;]id]Ese nd]es nf{l:s
ratre vingh dix (30 joues) 3 cemip-
de ] da!e Tinite do remise des

-?. Dale genvoldoi'avis a Ia puh!x
cation: Mardi 21 octobre 20

RESULTAT DF MARCHE
THFRUCTUEUX

SECTION 1 Pouvoir adudicstewr
I.1) Hom, adresses el polnls de

tacl

ls Ciale (Siz Réunlonnaise des
£auy), 8, route do Savanna, Ai'alen.
Ilon de Munsieur I DlrectIeur. R

016232 1035 Emﬂ
shisnard@iacectere.  Fax
0262334538
Adrasse ternel
Adrasse du prefil d'achelelr ;
hltg: rrregie-lacreolz.e~
marcnespu lics.com

anisma acheteur
SE(]:#IsewDbfel du wmerche
B4 Intitlé atwibod au manche
parle pwvolr ajudicateur

Mission d'assistance 4 [¢labe-
rauon diune grifle de salaires & Ja

EHZI Descripdon suecinets du
marché ou de I'achat des acgolsis

AVISD'ATTRIBUTION

. MAIRGE. DE TETANG-SALE > feliabitation des eqoipemants
Sponits du complexe 44 Centenaire (e, 558152)

‘i MAIRIE DES AVIRONS : Travaci da refatiign du che)mln Bzl

ot duparking  Fecole Thanislon C
A cansulter fga!omanr SUF.

AVIS D'ATTRIBUTIIN DE MARCHE
- Uayls dappel pobilz 38 concurrence L3l fah ¥objet e'vme pubiication
I 0ui £ Hen
Paryadansle JYOTBIEN du 11 mars 2014

1-0Ola ire d'achat do préserl
mard'léspu Icsdel'ﬂMc .

La présenls consultaticn concerme
dasgr eslations intellgeluclles pour
E'!Ia alinn dune grille de salaires

I! 1. !J tlassnﬁcalanal LFY (Vocabu-
[aie eommun pour les marchds pa-

les)

SECTION V. Precédura

A} Type de pracédure
dapige

|%.2j Renseignements d'ordre ad-
mislshrat]f

1ik2,1) Nupsdre de rdférence st
bué av dosster par le pouvolr adjudi-
cateur

‘Sera allritug ultérieurement

AYIS BATYRIBUTION DE MARCHE

Malre de 'oivrage : COMMUNE DES
AVIRONS
et du miarcha : Travaun de
réfeciion dy chendn Dozerval sl dur
de Fepole Therdsien Soret
irtbutaire : CTO7
Moitat : 395 991€ HT fsolt

2.3 Wls auquel sevédfere 1a prd- | 216 530,24 € TTE)
sempularlcatmn Date da el da ?ansals publi-

Joumetx Ioca cation 21 ctatve 2

w2.d) Oa!.! d! l’a\ﬂs criglnal

20103420

SEC'ImN Vl Ransels com-

ichel BENH'EMBN‘I
g

niaires

gw 5Lauls lngligure

Protidura incompidte

10.2) Informations sur fas procedu-
105 g passation inconipiéle

La procédure de passahm adtd
déclarde Infruttaeus

Le marehe est mscept‘bl: de faire

inbjEt dunt nouvelle publication

VI.J] Inforaatians 4 rectifior ou &
Foules

Sansa%m
W4} Adtres Infarinations complé-
menlaites
Date ﬂdTBS la parviion Mithale :
V1.5) Bate 'onvaf du prosent avis
23020,
LE REPRESENTANT DE
LENTITE ADJUBICATRICE
EFLE DIRECTEUR PAR INTERIV
M. PELLEGRING

(LI

adet (Ref, 558189)

avis et oobvegle par Pacoerd sue les
alitd

du gy
-ﬁdmte(s? principale(s)

Do pouvalt adudicateur : swcesgémuxdamﬂi!n&sumlons;mhrl ues
i adjudleateur agil pour fe sampla d'autres pouvorrs adjdice

q-

Teurs 1 dui B Non
5 - om et ailesse allicicls de I'
Mo d8 I'organisme : COMMUNE O
Lonespandant : Mansislr le Maire

Atesae Arews Raymord Barre  Codla powial :97427
. PJS *ILE BE LA REUHIGH
Telate,

Ville : LETANG-SALE
Telophort : 0262334332
Couriel : Enslna@]u{angsala

6 hi
RéhebRitation des dguipaments sportifs du tomplexe du centetaine -

anlsae acheloly ¢
LETANG-SALE

calégorie 3

pleur 1026233 4364

SCP ALBET - ENEE
HUISSIERS DE JUSTICE - SFDENIS

VENTE SUR SAISE

W sera procade la 2671042414 ;pzr
1t da 911303 STDENTS, Go-Marclié, o
I veale aux enchires de mumller dz
bureau saisi sur Sté ViP PRADU
TIGNS, 5, rue Philibar & ST-DERIS.
SL‘I’gNTE AU COMPTANT. FRAIS EN

S1m

SARL DEPANNAGE SERVICE -
PODS LOURDS ET ENGINS ¥P

21, e Paul-Gezanne Moufis
ROS: ST DEN!S DE;.;sRsEUHmN

DISSOLUTION ANTICIREE
Aux termes d'une délibération en
date du MI0/2014, les associés ont
daclde fa dissolutian de [a societé &
wmp(!r du 3111042014 &1 5 misa o

i
I‘Flezlli:rmnéuqumalsm

M'IS DE EDNSTI'I'LIHON

Avis et donnd de 1a constition
dyne sociéld présentant les caracls-
risligues suivantes :

Furme + SOiBtE par eefiors simpli-

D!mmlnaunn DELICES D'ELYSS
ilal: 7 600 eures
Sikge socfal : 338, ity Mahd-de-La-
nnals, $7429 PETITE-ILE
Ghjel 5 La fabrication ol veite de
s o patisserio et prestalion de
Senvices 255acies
Derce : 99 anndes
Président: Monsiour Fare] CATHERY:
HE, decreriant 131, pue Marchands,
97441 SAINTE-SUZANNE, pour ung
durée iliimitéa
Immatricuiation : ale RES da SAINT-
PIERRE

POURAVIS
o 55093

1
FHiF
Medification sim) ﬁl‘&en'sdul’lan

Loegl d b
{2 commune de SAIHT DENIS

L 51
damise & disposition

. Paraéid a* 475472014 du 15 sep-

tembre 2014, e Malee A lnncd fa mp.
Gilication snmpllﬁéa o5 du Pl Le
Conseil municipal de Saink-Denls 3
préclsd los maidalités da l2 wise 3
disposition de ¢elle motHfication sfai-
¥1 iee n° ifal la delbdration *
4/5-25 du-21 soptembro 2014, Les
medalitds sont ; la mise & msposnnn
o dossier complet, canstiué dir
et de modifieation simpllien n* 5,
158 des moiifs qui figure au sein
de fIcte do préseniation ct dos avis
ies parsannes pobliques assocides, 8
I’Hbcel o8 Ville du lndi 3 novembre
20 u macdi 3 déeombea 2014 -
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Saint Benin 215 SEPT 2000

SAINT
DENIS

BGA-DEVELOPREMENT UREAIN
Birection Aménsgement o Prajets Urbai

ARRETE N° 4754 /2014

DE PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION SIMPLAFIEE N°S DUJ
PLAN LOCAL D'URBANISME DF. LA COMMUNE DE SATNT-DENIS

LE MAIRE D¥: LA COMMIUNE DE SAINT-DENIS

ViJ Ie Code géndeal des Collectivités Temitoriales ;

VU la loj n° 32 - 203 dn 2 mays 1982 relative auv deoits ot Hbomds dos commmunes, des
déparemens e des eéglons, wodifide :

VU Ja délibération du Conseit Municipat e dafe du 17 décembre 2004 appromvant Jo Flan
Eocal d'Urbanisme ; ]

VI le délibération du Consl Municipal en daie du 26 octobre 2013 spprouvant la rdviskn
e Plan Local d"Urbonisie ;

VA le code de Purbaniome, ©f nolamment ses srticles [123-13-§ elinéa 2 ot L. 12%13-3
alinéa ler, en vertn desquels [a procédure de modificalion simplifide ¢st cngagée A 'initiative
i Mahe |

CONSIDERANT la ndcessits d'apperier des xmdnﬁcanms b at PLU, d
cerjaing emplacements réservés, ainsi qué [ rhglement i FLY;

COMMLINE DE SAINT-DENIS COHSEIL MUNICIPAL
DOAT DU ! Projots Séance du samaed 27 seplsmbea 2044
Rapport n*14/6.25

OBJET MODIFICATION SIPLUIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISHE (FLU}
MODALITES DE LA MISE A DISPOSITION

I} Conledte

A lo date du 28 ocigbrs 2043, IeCamedeﬁpﬂa»mmémmmmmuimw
d'Urhaniame).

mﬂmﬁne&alatﬁda L.123-13-1 du Coda d&l'Urbmlsma Is Maire a ancéd ke modfication
sknpiifda n* § du PLU par Famdd n’dwﬂﬂ du 15 seplembre 2014, ain d'apporter des
modificidions mineoras aue PLL, nestaing résorvés, Sinsi que ls
rbglement. notamment poue eni compie des chservations o onl 419 émises Jons de [a mise 3
disposition de & modficetion simpifide n® 4, epp scaissant justifées mals n'ayant pas pa dlre
raltées dang ce cadre.

Cefte muificaion simpifide porle netamment sur i modEicalion of la  suppression
demplacoments résands, la rectication dsrsurs metbrielies, Factualisaton des pices
graphiques en conséquence, o sir b modfication v réglement, concemant (es réghe
dimpiantation, te praspact et hauteur, st daccés pour faditer leur appication et les rendre plus
h sang tes: densitiy fuctivies,

P

Le Code de Flbanisme dispose que Je profet de modfication peut dire adoptd selon une
procédure simgiifide, 8n dehors des cas suivants ©

- mgjoration de phes de 20 % des possibiiiés de constuction sésuliant, dans une zone, de
Lo dar rheters s nd:
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SaimtDenie o 27 08 2374

$AINT
AR ——
DENIS
L BAAIRE DE SARNT-DENES

AVIS AU PUBLIC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

———

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION

Par wnrdté 0475402004 du 15 sepienshre 2004, le Maire a Tancd In imodification
simplifide 05 du PLU, Le Consell menicipal de Saimt-Denis 4 précisé les modalités de
I mise & disposition de vette modification simplifide n*5 par Ia délibération n® 14/6-25
du 27 seplembre 2044,

Les modalités sont ;
< In mise & disposition du dossier complet, constitné du projet de modification

ghmpiifide n®5, do Pexposé des miotifs qui Rgure au sein de Ja nols de présentation
ef.des Avis des porsmees publiduees assocides, & 1'Hbtel de Ville,
du bundi3 novembre 2014 au mercredi 3 décembre 2014 inclos ;

o veslfnor 3 b

Signé électroniqguement par :
Le Maire
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Projets Urbains Séance dusa medi 30 aolt 2014
Rapport n°14/5-09

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)

BILAN DE LA MISE A DISPOSITION
ADOPTION

|  Contexte
Le Conseil Municipal a approuvé la révision du PLU a la date du 26 octobre 2013.

Conformément a l'article L. 123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le Maire a lancé la modification
simplifiée n°4 du PLU par l'arrété n°3321 du 12 d écembre 2013, afin d’apporter des modifications
mineures au PLU, d'actualiser certains emplacements réservés, ainsi que le reglement du PLU.

Cette modification simplifiée porte notamment sur la modification, la suppression et la création
d’'emplacements réserves, la rectification d’erreurs matérielles, l'actualisation des pieces
graphiques en conséquence, et sur la modification du réglement, concernant les regles
d’'implantation, de prospect et de hauteur, pour faciliter leur compréhension et leur application, et
les rendre plus harmonieuses, sans impacter les densités constructibles.

Le code de l'urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté selon une procédure
simplifiée, en dehors des cas suivants :

- majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- diminution des possibilités de construire ;

- réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Cette procédure simplifiée peut par ailleurs étre employée pour la rectification d'une erreur
matérielle.

Par conséquent, la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée est parfaitement
adaptée au cas d’espéce puisque les regles qui en seront issues n’auront ni pour effet directement
ou indirectement de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ; ni de diminuer les possibilités de
construire ; ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Il Objet de la modification simplifiée

La présente modification simplifiée porte sur :

La prise en compte des modifications contenues dans la modification simplifiée n° 3 qui a été
lancée en méme temps :
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Rapport n°14/5-09

- la suppression de la regle de prospect figurant dans I'article Ud6, relative aux implantations
par rapport aux voies et emprises publiques ;

- l'apport de précisions et modifications sur les implantations des constructions en secteur
Udo dans l'article Ud6 ;

- la maodification de larticle Ud10 « hauteur maximale des constructions » en ajoutant un
paragraphe prospect pour le secteur Ud et en augmentant la hauteur maximale & 50 metres
en secteur Udo la ou elle était limitée a 18 métres ;

- la diminution du pourcentage d’aire de jeux ramené a 4% de la surface de plancher en
secteur Udo ;

- la suppression de 'ER n°104 sur le site Espace Océan ;
- la modification du bénéficiaire des ER 100, 101 et 103 sur le site Espace Océan ;

Des modifications spécifiques :

- des précisions au sein de larticle Ud6 permettant que la possibilité d’implantation a
lalignement s’appligue aussi lorsqu’'une construction existe déja sur la parcelle en
guestion ;

- des précisions au sein de l'article Ud6 indiquant que I'implantation a I'alignement a I'angle
des voies perpendiculaires au boulevard Sud, se fait sur une profondeur de 15 métres, ety
compris pour les constructions situées a I'angle des autres voies citées (Maréchal Leclerc,
Leconte de Lisle, Delattre Tassigny, Eudoxie Nonge, Léopold Rambaud) ;

- la distinction au sein de l'article Ud7 pour I'application de la régle pour les constructions
nouvelles en reconnaissant mieux les constructions existantes ;

- des précisions au sein de l'article 8 de différentes zones (Ud, Uu, Ui, Uj, Um, Uh, AUicm,
AUj, AUm, AUh, A et N) pour faciliter la compréhension et l'interprétation des hauteurs les
plus hautes qui sont prises en compte pour le calcul de la distance entre deux constructions
sur une méme propriété, et des croquis sont rajoutés dans les Dispositions Générales pour
compléter ces précisions ;

- des précisions dans le paragraphe Xll Alignement des Dispositions Générales pour indiquer
gue les axes de circulation sur lesquelles il est autorisé de la surface de plancher sont les
axes majeurs ;

- des précisions dans le paragraphe XVI Aspect Extérieur des Dispositions Générales pour
indiquer que les saillies des balcons et toitures autorisées portent aussi sur les batiments
sur une méme unité fonciere, et les phrases des différentes zones faisant doublon avec
cette précision sont supprimées ;

- des précisions au sein de l'article 13 des zones Uj, AUj, Um AUm, Uh, AUh et AUicm en
précisant que le pourcentage de surface perméable s'applique a partir de l'unité fonciéere
(comme dans les autres zones) ;

- la diminution du pourcentage de surface perméable de la zone Uh ramenée a 50% de
l'unité fonciére ;
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- la diminution de la distance d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques des
zones Uh/AUh, ramenée a 4 metres minimum.

- la suppression des ER 32 et 499 au Centre-Ville, de 'ER 293 au Chaudron et de 'ER 551 a
Bois-de-Néfles ;

- la modification du tracé de I'ER 151 a Bellepierre, de 'ER 448 & la Bretagne, de 'ER 452 au
Moufia, et de 'ER 482 a Saint-Bernard ;

- laréduction de 'ER 79 a Vauban et de 'ER 111 a la Montagne ;

- la création de 'ER 572 pour lalignement de la rue de I'école et de 'ER 573 pour
l'alignement de la rue Scheelcher au Chaudron, et de 'ER 574 aux Camélias ;

- Tlactualisation du volume 2 des annexes en rajoutant 2 ZAC dont la retranscription avait été
omise lors de la révision de 2013 ;

- la rectification de deux erreurs matérielles consistant a retranscrire la suppression de 100
m2 d’EBC a Bellepierre, et celle de 290 m2 d’'EBC a la Montagne, qui devaient se réaliser
dans la révision de 2013, mais qui ont été omises par erreur.

Ces modifications sont exposées dans le dossier de modification simplifiée n°4 du PLU qui est
librement consultable, auprés de la Direction Aménagements et Projets Urbains — ler étage de la
Mairie centrale — aux dates et aux heures ouvrables de I'administration communale, soit du lundi
au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de 8h00-11h00.

Il Avis des personnes publigues associées

Conformément a l'article L. 123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le projet a été notifié le 1°" avril 2014
aux personnes publiques associées (PPA), qui ont disposé d’'un mois pour faire part de leur avis.

Le TCO, la Région, le Département, la Chambre des Métiers et de I'Artisanat et I'Etat ont répondu
dans le délai imparti.

Le TCO et le Département ont indiqué ne pas avoir d’observation particuliére.

La Région indique que pour la quasi-totalité des modifications elle n'a pas de remarque
particuliere, mais précise que l'alignement d’EBC au-dessus des déclassements PPR mériterait
d’étre motivé.

La Chambre des Métiers et de I'Artisanat salue toute la pertinence de l'implantation d’Ecobox,
sollicite la vigilance de la Ville sur la prise en compte des capacités de stationnement suffisantes
en Centre-Ville et émet un avis favorable sur le dossier de modification simplifiée n°4.

L’Etat indique que la quasi-totalité des modifications n’appelle pas d’observation, en dehors de la
modification de I'ER 566 qui devrait apparaitre comme une suppression-création, et souligne que la
suppression EBC au-dessus du déclassement du PPR n’est pas motivée. L'Etat réitere aussi la
demande du Rectorat pour la réduction de la zone Uva sur la coulée verte et la réduction de 'ER
323.
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La Chambre d’Agriculture, la Chambre de Commerce et d’Industrie et le Parc National ont répondu
hors du délai d’'un mois, en émettant tous un avis favorable.

Le projet de modification simplifiée n’est donc pas remis en cause par les PPA.

La remarque de la Région et de I'Etat sur la motivation de la rectification de I'erreur matérielle
consistant a réduire un EBC, a conduit & compléter le dossier, pour démontrer qu'il s’agissait bien
d’'une modification prévue dans le cadre de la Révision de 2013 et répondant aux criteres définis et
validés dans cette Révision, mais qu’elle a été oubliée, et que c’est cette omission résultant d’'une
erreur technique qui caractérise I'erreur matérielle.

Une réponse en ce sens a par ailleurs été faite a I'Etat le 16 juin 2014.

Pour ce qui est de la nouvelle demande du Rectorat, elle ne trouvera pas suite au sein de cette
modification simplifiée, d’'une part puisqu’elle ne concerne pas les modifications prévues dans le
dossier et que les modifications de zonage n’entrent pas dans le champ de modification définis sur
l'arrété de lancement, et d’autre part, parce que le projet du Rectorat ne doit pas avoir un impact
trop négatif sur les équipements sportifs présents et sur la Coulée verte elle-méme et parce que
limpossibilité technique de réaliser le projet sur emprises actuelles n’est pas démontrée.

A la suite des avis des PPA, le projet n’est donc modifié que pour I'évolution de 'ER 566, qui n’est
plus identifi€ comme modifi€, mais comme supprimé avec la création d’'un nouveau numéro d’ER
(le 574) sur le nouveau tracé, et pour le rajout d’éléments venant motiver la rectification de I'erreur
matérielle relative aux EBC.

IV Modalités de la mise a disposition

Le Conseil Municipal a délibéré sur les modalités de mise a disposition du projet le 16 décembre
2013, qui sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiee n°4 a I'Hbtel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations a I'Hotel de Ville pendant toute la durée
de la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration ;

- la mise a disposition des informations sur le site web de la Ville.

V Bilan de la mise a disposition

L’ensemble des modalités de mise a disposition précitées et précisées par le Conseil Municipal, qui
ont été portées a la connaissance du public par affichage en Mairie le 24 avril 2014 et par parution
dans un journal a diffusion départementale le 25 avril 2014, soit au moins 8 jours avant le début de
la mise a disposition, a été mis en ceuvre.

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs, les avis émis par les personnes
publiques associées recus dans le délai d’'un mois (complété au fur et & mesure de la réception des
avis), ainsi qu’'un registre, afin que le public puisse formuler des observations, ont été mis a la
disposition du public du lundi 05 mai 2014 au vendredi 06 juin 2014 inclus.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20140830-14509-1A-DE
Date de réception préfecture : 02/09/2014




Rapport n°14/5-09

Par ailleurs, des informations ont été mises sur le site web de la Ville, concernant l'arrété de
lancement, la Délibération précisant les modalités de la mise a disposition et les informations
relatives a la mise a disposition.

Lors de la mise a disposition qui a duré plus d’'un mois, douze observations ont été formulées, dont
deux portant exactement sur la méme demande (Moufia) et deux portant a peu pres sur la méme
demande sur la méme zone (Technopdle).

Sur ces douze remarques, aucune n’est relative au projet de modification simplifiée n°4. Seules
des demandes sollicitant de nouvelles modifications ont été faites. Ces demandes ne peuvent faire
'objet d'un traitement dans le cadre de cette procédure, puisqu’elles conduiraient a modifier le
dossier initial, qui devrait refaire I'objet d’'une notification pour avis aux Personnes Publiques
Associées et éventuellement d’'une nouvelle mise a disposition du public.

Ces observations sans rapport avec les évolutions présentes dans le dossier sont :

- une demande de piéces du dossier de modification simplifiée ;

- deux observations sollicitant la suppression de I'ER 555 destiné & un équipement public &
proximité de la RHI Letchis Ananas au Moufia ;

- une observation sollicitant la modification du tracé de I'ER 364 au niveau du chemin des
Noisetiers a Bois de Nefles ;

- une observation sollicitant la suppression de 'ER 296 prévu pour le prolongement du
boulevard Sud vers Sainte Marie au niveau de la Riviere des Pluies et au bénéfice de la
Région ;

- une observation sollicitant la modification des régles d'implantation par rapport aux voies «
Maurice Tomi » et « chemin Grand Canal » dans la ZAC Technopdle, en rajoutant la
mention « minimum » pour ces implantations et en supprimant une indication graphique ;

- une observation sollicitant la suppression de 'ER 28 a destination de logements aidés,
d’équipements publics et espaces verts au niveau de I'ex Prison Juliette Dodu au Centre-
Ville ;

- une observation sollicitant la suppression de I'ER 504 & destination de logements aidés au
niveau de la rue Pasteur au Centre-Ville ;

- une observation sollicitant la suppression de I'ER 162 a destination d’'un cheminement
piéton au Bralé.

Le projet en lui-méme n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition. Par conséquent, il
n'est pas modifié suite aux observations de la mise a disposition.

Les demandes émises sont enregistrées et seront conservées. Elles feront I'objet d’'une analyse et
d’'un traitement dans le cadre d’'une procédure d'évolution du PLU ultérieure et adaptée.

Des moyens adaptés a lI'ampleur des modifications prévues ont donc été mise en ceuvre,
conformément a la Délibération du 16 décembre 2013, pour permettre au public de formuler ses
observations. Le nombre d’observations est resté moyen et sans rapport avec les modifications
prévues. Aucune modification ne résulte de la mise a disposition du public.
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VI Modification du projet mis a disposition

La remarque de I'Etat en tant que PPA a conduit a rectifier les informations sur 'ER 566 en
l'identifiant non pas comme modifi€, mais comme supprimé, et en recréant un nouveau NumMero
d’ER (574) sur le nouveau tracé. Les remarques de I'Etat et de la Région sur 'EBC ont conduit &
rajouter des éléments motivant la rectification de I'erreur matérielle relative aux EBC au sein de la
note de présentation.

VIl Conclusion

En conséquence, et en application de l'article L. 123-13-3 du Code de I'Urbanisme, je vous
demande :

1) de tirer le bilan de la mise a disposition, qui est joint en annexe ;

2) d’adopter le projet de modification simplifiée n°4 du PLU modifié sur des points mineurs, qui
est joint en annexe.

Conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente
Délibération fera I'objet d’'un affichage en mairie durant un mois, et d’'une mention en caractéere
apparent dans un journal diffusé dans le Département et sera également publiée au Recueil des
Actes Administratifs mentionné a [larticle R. 2121.10 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB Le dossier de modification simplifiée n°4 du PL U et le bilan de la mise a disposition peuvent
étre librement consultés aupres de la Direction Aménagement/ Projets Urbains — ler étage de
la Mairie centrale — aux dates et aux heures ouvrables de I'administration communale, soit du
lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de 08h00-11h00.

Signé électroniquement par :
Le Maire
01/09/2014

G

Gilbert ANNETTE
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 30 aolt 2014
Délibération n°14/5-09

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)

BILAN DE LA MISE A DISPOSITION
ADOPTION

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux dro its et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 123-13, L. 123-13-1, L. 123-3-3, R.123-24 et
R.123-25;

Vu la révision générale du PLU telle qu’adoptée le 26 octobre 2013 ;

Vu l'arrété n°3321/2013 du 12 décembre 2013 lancant la procédure de modification simplifiée du
PLU n°4;

Vu la Délibération n°13/7-02 du Conseil Municipal du 16 décembre 2013 précisant les modalités
de mise a disposition du public du projet de modification ;

Vu la mise a disposition du public qui s’est déroulée du 05 mai 2014 au 06 juin 2014 ;

Vu le dossier de modification simplifiée n°4 du PL U notifié aux personnes publiques associées,
modifié apres la mise a disposition et annexé a la présente délibération, comprenant notamment, la
note de présentation, le reglement modifié ; les extraits du rapport de présentation modifié ; les
pieces graphiques 1-1 a 1-9 ; le listing des emplacements réservés ; les extraits du volume 2 des
annexes ; le reglement complet en vigueur avant modification ;

Vu le bilan de la mise a disposition ;

Sur le RAPPORT N°14/5-09 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur MAILLOT Gérald, 3eme Adjoint, présenté au nom des Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions ;
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APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE

10 abstentions
(dont 2 votes par procuration) pour

Madame ANILHA Fernande,
i Messieurs VICTORIA René-Paul, LAGOURGUE Michel,
' Madame DINDAR Nassimah, Messieurs HOARAU Serge, ! autres élus présents et mandatés
' HUBERT Richenel, MOREL Jean-Jacques :

et Madame VITRY Faouzia

ARTICLE 1

Tire le bilan de la mise a disposition ci annexé.

ARTICLE 2

Adopte la maodification simplifi€e n°4 du Plan Local d’Urbanisme ci annexé.
ARTICLE 3

La présente Délibération fera I'objet d’'un affichage en Mairie pendant un mois et sera publiée au
Recueil des Actes Administratifs de Saint-Denis.

En outre, mention de cet affichage en Mairie sera insérée en caracteres apparents dans un journal
diffusé dans I'ensemble du département.

ARTICLE 4

Le projet de PLU modifié sera exécutoire dés la transmission de la présente Délibération et du
dossier de PLU annexés au Préfet de la Région et du Département de la Réunion pour I'exercice
du contrdle de légalité, et 'accomplissement des mesures de publicité ci-dessus visées.

Signé électroniquement par :
Le Maire
01/09/2014

G

Gilbert ANNETTE
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BILAN DE LA MISE A DISPOSITION

Préalable a la modification simplifiée n° 4

du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis
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Plan Local d’Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 4

Introduction

Par arrété n°3321/2013 du 12 décembre 2013, le Maire a lancé la procédure de modification simplifiée
n° 4 du Plan Local d’Urbanisme, afin d’apporter des modifications mineures au PLU, d’actualiser
certains emplacements réservés, ainsi que le réglement du PLU.

Par délibération du 16 décembre 2013, le Conseil municipal a précisé les modalités de la mise a
disposition du public du projet, en application de I'article L.123-13-3 du Code de I’'Urbanisme.

Les modalités de mise a disposition définies sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n° 4 a I’'Hotel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations a I’'Hotel de Ville pendant toute la durée de
la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration ;

- la mise a disposition des informations sur le site web de la Ville.

La mise a disposition a eu lieu du lundi 05 mai 2014 au vendredi 06 juin 2014 inclus.

Déroulement de la mise a disposition

Information et publicité :

La délibération précisant les modalités de la mise a disposition a été affichée en Mairie et mairies
annexes, depuis le 11 février 2014. Une mention de cet affichage a été parue dans un journal a portée
départementale (Quotidien du 12 février 2014).

Un avis au public sur les modalités de la mise a disposition et précisant les dates de la mise a
disposition, a été affiché en Mairie et Mairies annexes depuis le 24 avril 2014 et paru dans la presse
(Quotidien du 25 avril 2014).

Les modalités ont donc été portées a la connaissance du public plus de huit jours avant le début de la
mise a disposition.

Des informations ont été mises a disposition sur le site web de la Ville, notamment :

- l'arrété de lancement de la procédure du 12 décembre 2013 ;
- la délibération du 16 décembre 2013 ;
- lesinformations présentes sur |’avis au public du 24 avril 2014.

I(\{I e Saint-Den s Dlrectlon Aménagement/ Projets Urbains - ao(t 2014
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Plan Local d’Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 4

Eléments mis a disposition du public

> Le dossier complet, qui a été notifié aux personnes publiques associées, composé de :

la note de présentation ;

du reglement modifié (complet) ;

les extraits du rapport de présentation modifié ;

les piéces graphiques 1-1a 1-9;

le listing des emplacements réservés ;

des extraits du volume 2 des annexes ;

le réglement complet en vigueur avant modification ;

> l'avis des personnes publiques associées rendu dans le délai imparti a celles-ci et rendu avant la

fin

de la mise a disposition : la Chambre de Métiers et de I’Artisanat, le Département, le TCO, la

Région, I'Etat, la Chambre d’Agriculture et la Chambre de Commerce et d’Industrie ;

> un

registre d'observations coté et paraphé, contenant 24 feuillets non mobiles.

Les consultations

Les consultations ont été libres pendant la durée de la mise a disposition dans les locaux de la Direction

des Services Intérieurs, aux jours et heures ouvrables de I'administration. Le nombre de consultation

sans remarque n’est donc pas connu. Douze observations ont été formulées sur le registre.

Les observations du registre

Douze observations ont été portées sur le registre :

une demande de piéces du dossier de modification simplifiée ;

deux observations sollicitant la suppression de I'ER 555 destiné a un équipement public a
proximité de la RHI Letchis Ananas au Moufia ;

une observation sollicitant la modification du tracé de I'ER 364 au niveau du chemin des
Noisetiers a Bois-de-Néfles ;

une observation sollicitant la suppression de I'ER 296 prévu pour le prolongement du
boulevard Sud vers Sainte-Marie au niveau de la Riviere des Pluies et au bénéfice de la Région;
une observation sollicitant la modification des regles d’implantation par rapport aux voies
« Maurice Tomi » et « chemin Grand Canal » dans la ZAC Technopdle, en rajoutant la mention
« minimum » pour ces implantations et en supprimant une indication graphique ;

une observation sollicitant la suppression de I'ER 28 a destination de logements aidés,
d’équipements publics et espaces verts au niveau de I'ex Prison Juliette Dodu au Centre-Ville ;
une observation sollicitant la suppression de I'ER 504 a destination de logements aidés au
niveau de la rue Pasteur au Centre-Ville ;

une observation sollicitant la suppression de I'ER 162 a destination d’'un cheminement piéton
au Bralé;

une observation sollicitant la réduction de I'ER 323 a destination d’équipements sportifs et
d’une extension de la zone Uu au-dessus de la zone Uva de la Coulée Verte, au Nord du
boulevard Sud ;
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Plan Local d’Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 4

- une observation sollicitant que le rajout du terme « minimum » pour I'implantation par rapport
aux voies et emprises publiques soit généralisé aux autres voies de la ZAC Technopole ;

- une observation sollicitant le retour a une largeur minimale de 3,50 metres au lieu de 4 metres
pour les acces indirects.

Bilan de la mise a disposition
Un nombre moyen d’observations a été porté sur le registre prévu a cet effet, avec un total de douze.
Aucune des observations ne porte sur les évolutions prévues dans la modification simplifiée n° 4.

Il ne s’agit que de demandes individuelles sollicitant de nouvelles modifications. Ces demandes ne
peuvent faire I'objet d’un traitement dans le cadre de cette procédure, puisqu’elles conduiraient a
modifier le dossier initial, qui devrait refaire I'objet d’une notification pour avis aux Personnes
Publiques Associées et éventuellement d’une nouvelle mise a disposition du public.

Le projet de modification simplifiée n°4 en lui-méme n’est donc pas remis en cause par la mise a
disposition.

Résultats

Aucune observation n’a été faite sur les modifications présentes au sein du dossier soumis a la
consultation du public.

Les demandes émises ont été enregistrées et seront conservées. Elles feront I'objet d’une analyse et
d’un traitement dans le cadre d’'une procédure d’évolution du PLU ultérieure et adaptée.

Le projet de modification simplifiée n° 4 n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition du
public. Par conséquent, il n’est pas modifié suite aux observations de la mise a disposition.

Signé électroniquement par :
Le Maire
01/09/2014

G

Gilbert ANNET14E
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ANNEXES

- Parution presse relative a I'arrété de lancement du 12 décembre 2013

- Parution presse relative a la DCM du 16 décembre 2013

- Avis au public du 24 avril 2014 sur les modalités de mise a disposition

- Parution presse de I'avis au public sur les modalités de mise a disposition
- Extrait site web de la Ville

Signé électroniquement par :
Le Maire
01/09/2014

G

Gilbert ANNET15E
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint-Denis, le "J 4 AYR 20

SAINT

DENIS

LE MAIRE DE SAINT-DENIS

AVIS AU PUBLIC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE
LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION

Par arrété n® 3321/2013 du 12 décembre 2013, le Maire a lancé la modification
simplifiée n°4 du PLU. Le Conseil municipal de Saint-Denis a précisé les modalités de
la mise & disposition de cette modification simplifiée n°4 par la délibération n°® 13/7-02
du 16 décembre 2013.

Ces modalités sont :

- la mise & disposition du dossier complet, constitué¢ du projet de modification
simplifiée n°4, de I'exposé des motifs qui figure au sein de la note de présentation
et des avis des personnes publiques associées, 2 I’Hétel de Ville,
du lundi 5 mai 2014 au vendredi 6 juin 2014 inclus ;

- lamise & disposition d’un registre d’observations a 1’'Hotel de Ville pendant toute
la durée de la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de
I’administration ;

- et lamise & disposition dés informations sur le site web de [a Ville.

Accusé de réception en préfecture
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AVIS DATTRIBUTION

[denlification de la colleclivits :
Communauté d's Eration duSud
- Dection dg la nde Publi

« 379, v Hubert-Delisle - B 4 7
5?83& IF TAMPDN CEDEN - Tél :
026251 97 17 - Téldcopiewr
02625297 74.

Objel du marché : Mission de mal-
rfse d'euvre en vue des {zavaux
4= modemisation des 14seaux d'a-
limenialioh e ¢y potable des
communes du Tampon, de Saint-
Joseph et de Saint-Philippe (Pro-
gramme REP 2014).

Calegorle de services :n° 12,

Classiiieation CPY ; 71300600,

Crit2res d'ahribution reteaus nm
£xohoniquennent Iaflasavan!a
enfonchnn Valeur Technique (60 %),

G eminroraresen

AVIS [FAPAEL FRIBLIC
A LA CONCURRENCE

1 - Identification de Forgunisime qul
passé b marche ;
Nom de Forganisme :C.C). Reuon:
o
F:ésldem dela ClI

Shls metiePans C531023

2404 SaintDuris Cedi

Tel,: 0262842000

Fax : 0262342250

Adresse intermel : " i
s:dhdwe marches-publics.

2 - Objel du marché : P

Loty :II de dv:hiwles nedris ﬁ

wén da 4B mois pour
CEI!RIII

Il da b

1ON
gusz;el'n ]JSMSGTRH "
rattelstiques prlacipaies

Marchd mmﬂé dee]r eatre (4] fols.
Nalwwe el etaawiue durmarche :

Lot : Citadines el berfines

LotZ: Foungerineies

k!.u! 3 rm.lgnnnanas et citadines
Elecirlque

Lolnl meiuee[ges!.mndesw-
tes de carbiwant

Varlantes ; oul

Prix {40 %).
Type de procédurs - Appel d'offres
Ambmon U ot 1: " Mission da

mahtise d'euvre en we des fravaux
te modemisation dés ieseaue dali-
mentalion en eau potable de I com-
une G Tempon (pogramme AEP

Nom du Litsfalra : sockets IOR; BF
72 §7332 La Tampon Ceder.
Estimation du marché :
M 179,60 € HT.
Date de notifcation: 2/02/2014,
Attribution du et 2 : " Mission de
makrlse d'EUvTe BN Yue des travau
de modenisation des réseawt d'alt
menlation en eau polable des com-
gmes de Saint-Joseph ¢! de Sainl-
"

Nom du liiulaire :sociéts s SITU -
GEMIERIE ; 19 Ter e das Morts 97460
Saint-Paul.

Estimatlon: 32 300 € HT,

Dale de pollficalion : ZJWZ’ZDH

Awnres informations

Les pidces du maﬂ:h! so consid-
tghles sur demands dcrite A Fadressa
sumvanla: uridigue@casud e,

Publicalkn anterfeure concernam ke

* Lot 1a : Citadings el berfines
(2¢me proposition de type kw coxst
o altre)

* Lot 3a : Fourgonneties &l ciladi-
nes electriques autre propesition do
ﬂu;.e de locatian par rapport & Fofite

]

Options : Le marché comparte des
options oom_plémenuus M sens
communautaie : Avenanl, mancho

\amentaie el reconduction,

Prestations divisées en lots : Oui

Classification CPY : 34100000

Liey d'enécution :

CCI Ile de laRdunion

‘eme Juridique que devia reve-
Ilrfey'oupemenl tELNS GCong-
miques allibtdale du inarche s

Le marché pourra ¢re 2l soft
& une enlreprise unigue sofl & des
candldawnes geausples wrp\ms. le

méme maiché :

Avis nari au JOUE 2013/S 163~
ZBGHBWZWSJZDH
 Avis paru au BOAMP n* 1628 du
24/08/2014, anmence n* 192;
!r Avis compiémentaire dans
e Quolidien pﬁa h ﬁémn ]
E?I!WZD‘I] [(él 547086],

l Auls com) e pary
oumal de IIIe de Ia Réunien du
21!0&’20130‘&! 152663-462).
Tnstance ¢! des procédires de
TRCOWS e Servies auprés dxguel dos
lﬂnselgnammls pelnrenlélre ablzmus
concernant Finbroduction des pe-
cous: 'ln'bnmlaﬂmmlrmwldesawm—
llems de la Reunion, 27 rue Felix-
n, £5 61107, 51404 SAINT-DENIS
CE X, tel : HZGZBZ'IJBII I¢lgeo-
plewr: 026292 43 62, courriel :
grafte.da-si-denis-de-la-
reunian@jradm.r,
adresse inlernet :
M}fﬂi‘fsﬂirﬂ-d!ni&wibur\a[-annﬁris-

Date o' emuldwésama\ns Alapu-
blication : le 24/
55548

€ - Modalités de relrait des dossiers
e consuttation el ds dep des off-
res:

Retrait sur place

Les dasslels papiers sefont mnlI:

al candidats apr demande
wansmis par fax ou par
Fax > 0262 24 22 93
mail :sg sem@remion.col fr
Depat des offres
CCl Réunion - Service Général

5 bls, fue de PARIS - C5 31023

7401 SAINT.BERIS CEDER

Tel. 026294 2201

Dal!hldﬂlhetﬂﬂsh!ﬂi‘lﬁh

- Seit de lagon démalérialisée |

Far Lékechargement ¢.I DEE par woie
élacironique six ba plate-forme de dé-
matériallsalion :

sy solldake,
marché, de chacun des mmbm L]

olpement ses lions
?unlr%:mahespoui-égald du ?a
edjudicat

5. Pmceﬂue de passation :

Le marché est passé selon la procé-
dure d'appel d'offfes en application
aux dispositions des articks 10, 33,
513_ et 17 du Cote des Marchds Pu-

ies.

mapdataie du
par lelér.ulmn ﬂu

|e jeudi suivanl.

selon madsliids I'g.!arl a ragle-
ment da [ corsultalio

7- Bate Emile dereceplnn des can-

idatines

|2 - 20/06/2014 - 16 h (Hewre lo-
cale - Iis de la Rétnlon}

Adresse uepm des effres cl
ks & dugiss rasent avis

8- selm:mn ﬂus candidals;

A-Smamnjundrque:

Le Quotidien de 1a Réunion - vendredi 25/04/14

o Lettre de candidakre ouimprimé

% Les documents refalifs au pou-
volr, Indiquant le nom el la qualité de
la personue signataire gyant peuvols
dengager lenfrapiise ef, en cas de
emenl, ks documents. relatifs
‘&4 pouvolr de signature donné par Ies
£0-CONTAELANLS 2 et pers
* Sile mmm eslen mmsss—

mamlg
copie du ou des jugements
pronanes acel effe

* lag déﬂaralmn sax Fhonnewr du
candldal dimenk datée ¢t skgnde pour

ier
st o chgatons s

cales
) iz pas [t Yobjst dune
imeril"l tion de 2:'5“ .

il wa pas Faic I‘uhjel. duna
mmr ction de concourir en applica-
Tion de Farticle 44-% du CMR, poar les

persannes assujelties & Fedligation
oéfinies  Fartich L2121 8 L2144
¢u Code du Travail;

- quill n'a pas Fait 'ubjet, au cours
des cing deqnires années, dune
condamidtlon bseria U Bulkn o' 2
Ou tasier Judiciaire pour les infrac-
lions visées aim arlicles LB221-1 3
L4232, L8213 & L8215,
LAzZ5i-1, L5211, L5218,
L.8231-1,1.8241-1 3 L.B241-2 du Co-
de du lravail,

L fofme Jueidique Gu candidal;

% En £as dé groupement, 5a nate
et le pom du mandalzire;

+ Les powvoirs de la persanne ha-
bilitee pour engager e candidal
Compeis, en cas de groupement,
€25 dohéanl. Jes habilalions néces-
saires pot représenter fes entrepri
ses au slade de ks passalion du mar-

* Las cammaru’;:: qui :amm:cr
co s dos piéces mentionndes
A I";Plalg:ﬁﬁ '] EMP e damanidess

et avis:
- Ca citaecummlque et finan-
cidte - réferences requise:

* Une daclaration Duncemanl e
chiffra d'alfakres ghobal el le chiffre
daffakes

- concemnant les prestations aux-
quelles se réfre fo{s) manchais), ré-
allsas U cours des 3 demnders exerci-

-ou des bitarts cugxtrals do bilans,
concemnart les 3 dernires anndes,
des opéralewrs doonomiques pour
lesquels Félablissemenl des bilans
) nhl:)gca;nlm envertu de [a ki

¥ Une déclaration d'assurance en

Le candhdat OLVES 53
18 par tout aulre docament co iors
comme ewnm\erl par le pouvor ad-

judica
! c- Capacnemuaue - références
requises
Ine déclaration indiquant les effee-
Wls dy candkat et Fimporiance du
personnel d'encadiement, pour cha-
e des 3 dernlgres anndas, Lne fis-

le de preslations pour des services si-
milaras 2n cours d'exécirtion ou exé-
cuds au cows des 3 demisres an-
nées, les damaines d'activiés.

9~ Critres d'atlribution

Offte economiguertieritJa pus avan-
lageuse appiEcide en fonction des

crfiéres énoncés ci-dessous avec feur

pnnderallm

V0 : 4%

Prb; ;45 %
10- Dﬂaldevﬂdu:aian;hss‘
120 & compler de la date limi-
lede r{c‘:;unn ;g
I Conditions releuves X mar-
ches:
- Drigine gy financament : fonds
- Gffres seront entibrement rédi-
ggces en lang.be Frangalse ainsi qus les
de présenlalion associés
- Mnﬂmia tallisée ; Euros
- Le Imarchd est couverl pas Fogcond
sur fes marchés publics {AMP] : Dui
12 - Procédures de frecoles
Instance chargie des procsdures de
recours et auprés de lanuelle des ren-
selgnemanls Ppeweil ére obtems
concemant  I'mirodugtion des re-
cours:
Nom de I'or
mstratil Secr
Adresse : 27 rue Féle-Guyon - C3

w107
ATA0 Salit-Denis Cudex
Tetephone : 0262924360
Télécopieur : 026202 4352
12-1 Organe charge des procedures
demédmrgnn Perge desp
Pl:nmm! consultal intermgional de

nisme : Tribnal Afmi-

Reglemant amiable: des liges
Z'.',rua MIeiI

1él.:014442$343

Fax: 0145426337

12-2 Senvlee aupres duquel des
renselgnements pelvei étre obtenus
concefnant Fatoduclion des recors

I'Iim';al atminlstratl§ - soocrélarial

greffe

21, rue Felix-Guyen - G5 61107

91404 Saint-Denis Cedex

Tet. : 0262924360

Fax: 0262924362

12-3 Renseignements compkimen-
Igires

Pour oblenir bous les renseigne-
mels complamentaies qui leur se-

raienl mécessaires u cours de
élude, kes entreprises son nvitdes &
adresser, au plus 10 {dix) jours
avanl fa date-imite de remise des off-
fes, une deimande eoriie par mall 4
spscmereunion.co

13 - fvis ohligataire : Qui

14 - Projet o fingncoment par un
fomds communautake : Non

15 - Date d'envoi de Favis de pl&m-
Tormation au JOUE : sts o

16 - Date d'envoidei'avis a lapub\l—
cation : 2514i2014

56479

" Rizaoe: RElmhN

L LT e

HTEIN

AVIS RECTIFICATIF
Ol D'ANHULATION

SECTION | : Powvolr adjudicaleur

L1) Nem, adresses et polnifs) de
cantac : Région Réunicn, & Fattention
do M, I Présldent, Htel da Region

Pigme rgue - Bureal du crurmier
Avenue Rend Cassin - Moufa, F -
9490 Saind-Denis,

Teh:+262 262487229

Email: ms:hes@c! reunion.fr
Fax: +262 262487265
hdasse(s) Inlzme!

Ad‘lcsse générale dus povair d'agju-

dialewr
mmsJNNmreﬂiomeuumwm!
Adresse dl:‘;r i d"acheteur (URL) :
llps:Amar e@-pubﬂns
Tegicnreunion.cor
Au.:as élecunmn_ne a linormation

https:fimai ches-publics.
regionreunion.com

Soutaission des offres ot dos de-
manﬁ!s da parumpaum pa Vo
ke

mps\‘l.'mar_d;esrmbﬂics.

IL1) Bescription
Ft1 1) Miituts sttribed a0 marché
icaleur 1 l'endité

par Ja pouvolr adj
icatrice : Rehat de véhiculzs et
da materlels divers destings aux
sarvices da la Région: Réunion
!H 2) Destription sticcincle du s -
cht ou de aoqu\smnn 7 des acoquisi-
tions : o Reglen Rewnkn posstde
lansemh e 58S SEVCES LN
pan: o plirs 300 vékloules 1 de ma-
Eeriels dvers. Tebjet du présent mar-
ché, concement 1o reneuveliomenl
n‘uruz pamz da ce pars, par de lac-

lI.|.3) Classification CPY {Vecabul:
ot las

§

WA Type de pracédure

W.1.1] Type de procédure : Duverle
F\l?] l(an;elgnemems d'ordre admi-

J\'.?_]]Numew de référence attritué
au dossier par fe pouvolr adjidicalety
Iendité adudicawice : 20130760

[¥2.3) vk auquel se réfere la prﬁ.-
senle publication : Huméra de I'a

J. 0 201415055-091564 du 19
rlms 2014

N.2.4) Pale d'grvai de Favis original

SECTEON W1 : Rensefgriements com-
plémentaires

W2} Laws mpligue : Rectfication.

¥i.2) Informations sur ks procidu-
s dg passation incamplaies

Maiire
Danielle CUVELIER
Hulssier da justice 4 ST-BENDIT
7, rue des Dahllss (0692062233
{urvn.huissles-rednion.re)

VENTE ALIX ENCHERES
PUBLIGUES SUR LIDUIDATIGN
JUDICIAIRE ¢z la
SARL LA SALAZIEANE
Ala demands de Me H. BARAT

La 25/04/2074 4 partir ds 15 h au
156, rue Ceorges-Pompldets, SALR-
IE ; divers mnhners el matésiels
6axplnzlalm [meuble panstitre 2 vi-
Trines vertlcales, distribiteur da gla-
ces, fours & pain, & plzza et 3 patisse-
e, charbee ¢ pousss, etc)

La visite se 2 e domk-hetre
avant I3 vente

Venle en I'étal exclusivement au
complan (Espéces, nhéqua o4 canla
bancaire) - Frafs en sus

Enloveiment immediat L impératt ke
Jour méine aprds 1a vente

SsEb

Maitra

Daniella CUVELIER
Hulssket de Justica & ST-BENOT
7. rue des Bahlias, Bras-Fusil
(0692862233

(vt huissier-reunion 1e]

/ENTE AMIABLE SUR
HQI.IIDATIOJI JUD\CIJIIRE
de DEESSE COIFFURE SAR
ala demanda de Maitze H. BADAI
mandalaie liquidatewr

~ Les personnes iméressées par ke
rachat anlable dg : i
- L'aclif des biens mabiliers com-
il des postes da coliage, de
551';' shampeaing et lwﬂnlqgg, dl-
VRIS CASTIRS, Pelils malérils ef ac-
cessoires de coiffure

- |2 visite aura ligu ls 2810412074
de 14 2004 16 hau 131, o de la
Crassonniige, ST-ANDRE,

- Yous pouvez 3 ilissue des isites
adresser vs offies gorites sous pli
fermé avec menlion "offte amizhla” 3
wnon EQrda ot phus lard le- wuq.'zma
Jmqua 1zt

L

A constlier dgalement sur.

Ry
Em %

FRTHT
ELHLY
Modifcalionsimghliée n'4 ds

Flan Local d'Urbanisme de la
commung de SAIAT-BERIS

Avis 30 public sll les modailes
e mise  dispasaiar

Par amté n* 332142013 du 12 dé-
cembte 2013, le Maire a laneé la mo~
dification simpllriee ¢ du PLE. Le
Consed munkipal de Salm-Denis a
précisé les modalites d@ Ja miss a
dispesitien de cette modificalion sim-

lifée n® 4 par fa delibéation n*

13/7.02 du 1 décemhre 2012. Ces
modzalitgs sonl . Ja misa  dispesitien
di1 dossier complel, constitué gur

de modlﬂulwn skplifita n* J."-
sé des mefifs gui ﬁgue all sein

de £] noie de présentation et des avis
des personnes publiqués associes, 3
11 Hﬁ!elﬂe Ville du lurd § mai 2014 au
wndrediﬁjum 2004 inclurs ;13 mise: &
disposition d'un regisire d'ohserva-
tions a Itidtel deville peridant loulo b
durée de |a mise & disposition du dus-
sier aux jours 2L hewes pinvrables de

iumauupmrm 5§06
Sainl-Denls
SHEY 0 Tos

2, Cowr de Nusing, Ravine-Creuse
97440 SAINT-ANDRE

AVIS DE REMPLACEMENT
DU GERANT

e lermes d*ng déclsion oollect-
we en date du 17 décembre 2013, M.
ALLEXANDRE Aubin demeteant 2a n°
8, impasse Flavia Cardia 97470 Saint-
Benolt, 7 ¢1¢ nomme gérant de f2 so-
cleléAGRiCME & compler du 17 jan-

ier 2014, en remplacement de M.
PﬂilllET 0SIER Patick demissionnai-
re, ayan! cessé ses Fonclions b ladite
datedu 1% Janvier 2014,

Les modificalians resultant de I'avls
antereurentant publie de la décision
ci-dessus sonl les sutuanies

Ancienne meptlon;

nt de [ sociéte ext
UllET-OSIER Patrick,
Houvelis mention
Le geézant de Ja soclﬂe est
LLEXANDRE Aul

Hemination des :mmssam £l
oomptes.

Aux lermes de décisions conslalées
dans un procés-verbal en date du 17
mats 2009, par l'associé unique;

Onl efa ikinmes en qualité de com-

d'annonce ur chagua du

Si vous sousciiver a des optmns payames.]olgrleaz & volre bon

fhalle b Vordre

Accusé de réc

Fermr s S ——————

du Quatidien. Vous puyvezaussl Ppayer par carte bancaire en
#i%h en préfecture

-1-974~21874011620140830-14509-3-DE---
Date de réception préfecture : 02/09/2014

tellement
plus simple

Philigpe SOUCHIER, en verlu de ses
s Statutaies;

12 secklé sera inserite au ROS de
SANT BERS,

POUR.
LE REPRESENTANT LEGAL
$36ETE

H 1 Informations a-recefier ou 2 | I'adminisration ; el la mise A dispost mlssa\mm:nmp s:
1 1| apoiter ; Modiflatlen des informa | ton des Tnformations sur Iz site weh La SAS AGRG REVISKIN comme
i a“lcullers assez uo 1| tions originales fournies gar e r“ da faVille cammissalie L Comples tilare ;
H 1 p R mﬂ.ak.alwl s [awis o L nal. u,. avls 2 public précisant ces mo- | - Mansielr Michel CACALY, comme
1 1 ¥13.3) Texle & rectifier dans {‘avis | gdaliés est
] 1 Ll ka\nn&mna menl, Projets lr- | Le déphLlagal seraelfectué ai gref-
i Service des iﬁnﬂ?ﬁﬁiﬁﬁﬂﬂfgﬁﬁﬁy{g#ﬁ gt r%:giusﬁfé:ﬁrm?;z !vgmg;ggle': IE G:?ly;% lgulzlac: ;I:Tup?:lller:s dl:ﬁ;a: dl:'lzus agences. ; vq'\m Dele 8 rectfer das Favi * Je,,m, IE d" “ﬁ:"n’ﬁe commerce de sga'\m
" 1 I
i ] ) i i otar el i A POGR AVIS
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H " - " " 1 »\ul;eudl zn Rl i0 8 12 o0 55847
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! 3 Alfa Roméo 5 Locatlons tamporaires * électronique 1 Phota 2 Union/Marlage £ Bﬁf@nﬂ” de Tavis inilial panu au dec san maalen 2 DU GERANT
- - 00 eros _—
1 O Audi g oD de locations Dl - 1 Yidéas [is, oo 7 Seft femmes 1| pention mumera : 054 B, anonce ﬂ:;ﬂa sﬂ\nl;;rlmlmgwnmnsmmmn Puux termes d'une décision eclieey)-
! Clemw [ infarmatique L1 Pugriculture L Sait hemimes 1y A g mars 2014 i | oo 1oaements dons ko sectaur inter- | ve endale du 17 décemive 2013, A
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[ i 3 Sexy hemmes H impasse FLavie Cardla al-
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V2Rt O OFFRES [ Talévision accessoires L1 Gay femmes ) el e e | iR sl deNI‘
M - . i
¢ I Ford ] Gens de malson [ Ventes diverses "] Conne g ;ay hommes ' Eﬂﬂéﬁls ST, DENIs,Rcss‘r m:ms i o agtnt coses S:S ’:w“:\rg Bng:au
3 Divars Jessages - B 443 388 197, représeniée par Mon- | date'du 17 fanvier 2014,
= :;:ﬁzal i DeuimDE 5 pctarts - g;mr:sme de dans = Echa";"]sm i wrgmgo;;p BCIRLATVE | s ber moﬁ( en verts co se5 | Las o eations eésutrdde Favis
H : Garde d'enfants - : I 0k's stalutai Iérk 1L publié d
| CKa [ Femme ¢ ménage O Echange . Comiciiatian ! A LA ECHCURRENCE iy omaamrmm:sl o, | Arierrecment pube de i deckiun
! } I ] s SKIlE aponyime s cap Ancienne menkion :
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[ Mﬂ :d [ Batiment " Pré : AU B juin 2605 %ﬁeﬁ%&gﬁﬁsﬁ;ﬁh mart # mm:ﬂ#usn\sn Paleick.
' ercedes i lom : TEncm : I
V0 Mitsublshi g g:;r;_izc:ux : HIS u;wuncuﬂm da Forganisme qui ;?1?“;;3.0 gggg}aamgfﬂﬁ@ M s ﬁa&ﬁdﬁé;ﬁem
- . 53¢ | marché ' P h In.
! Cliissan 1 Comptatillié Adresse : I{ it B ooz niies: POUR IS
1 B el 3 jardinage : pihace dea Pricpacd 'indore P e seta fnscafe 24 G5 de LA GERARCE
e O Secrétalres 1| S LG SAEAES- GARIS LE REPRESENTANT LEGAL
H orscie 3 Vendewrs ille -mail : T4,: 026291 7920
1 3 Renauit Autses ville : e-mail ; P Fari0262817905 St
I TP i degi
i g 2:::4’ V| bl adﬁﬁz H AVIS DE CONSTITUTICN
L . WUV 3C lic.com ——————a
{3 Subans Le texte de votre annonce : i e WWSU"USI'W Sivant acte sous seing prive fait &
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LES MODIFICATIONS SIMPLIFIEES DU PLU 30

Par arrété n° 9321/2013 duaz décembre 2013,1e Maire a lancé Ia modification simplifidéencq du
PLV. laConseil municipal de Saint-Denis a précisé les modalités de 1z mise Adisposition de cette
modification simplifiée 04 par la délibération n® 13f7-03 du 16 décambre 2013,

Ces modalités sont : 1a mise A dispesition du dossier complet, constitué du projet de modification
simplifide nog, de 1'exposé des motifs qui figure av sein de 1a note de présentation at das avis des
personnas publiquas assocides, & 'HStel de wille du lundl 5 mad 2014 an vendredi 6 juin 2c14
inclus;la mise & disposition dunregistre d'observations 3 1'Hétel da ville pendant toute la durée :
de lamise & disposition du dossier aux jours et heures cuvrables de I'administration ; etla mige &
dispositiondes informations sur le site web de la ville (documents ci-dassous)

 E5 TRAVALT, 165 ALERTES, LES INFOS
ST O A IO SLLE

Un avis aupublic précisant ces modalités est affiché énmairie.

CONSULTEZ LES DOCUMENTS PRBF CI-DESSOUS:

Mt fieubinngs FECE AlEi e tiaeny (AT« Shbifeaticn VLT - Modifteation P17 -
-1 2 E] 3

MIDIFCATION PLU - & MOJIFCATRN PLE-3 MODIFCATION FLY - 2 MOCIFCATONG PLU -t h%
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement et Projets Urbains

Saint Denis, le (2'2 " yup 2014,

ARRETE N° 3834 /2014

DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;

VU laloi n°82-213 du 2 mars, relative aux droits et libertés des communes de départements et
-des Régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

VU le code de I'Urbanisme en son article R. 123 ;22, en vertu duquel le Maire doit constater la
mise a jour du PLU dés lors qu’il a été apporté une modification aux annexes visées aux

articles R. 123-13 et R. 123.14 du méme code ;

VU Darrété préfectoral n°2014-3747/SG/DRCTCV du 16 juin 2014 portant révision du
classement sonore des infrastructures de transports terrestres sur le territoire de la commune

de Saint-Denis ;

CONSIDERANT la nécessité de mettre & jour I’annexe du Plan Local d’Urbanisme, sur le
classement sonore des Infrastructures des Transports Terrestres (ITT) sur la commune de

Saint-Denis.

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis est mis a jour.



ARTICLE 2 : La mise & jour a été effectuée sur le dossier de PLU tenu 4 la disposition du
public & la Direction Aménagement, Projets Urbains au 1% étage de I'Hétel de Ville de Saint-

Denis.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale, ainsi que dans les Mairies
Annexes et Centres Municipaux de Saint-Denis pendant 1 mois, et mention de cet affichage
sera insérée dans la presse départementale.

ARTICLE 4 : Le présent arrété sera transmis a M. le Préfet de la Réunion pour exercice du
contrdle de légalité.

Fait & Saint-Denis en deux exemplaires le f‘? [é “JUIL 2014

Accusé de réception en préfecture
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Projets Urbains Séance dusa medi 28 juin 2014
Rapport n°14/4-25

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)
DENSIFICATION OPTIMALE DU SECTEUR CONCERNE PAR LE PROJET « ESPACE OCEAN »

BILAN DE LA MISE A DISPOSITION
ADOPTION

) Contexte

Le Conseil Municipal a approuvé la révision du PLU a la date du 26 octobre 2013.

Avec I'évolution des procédures de modification d’'un PLU au sein du code de l'urbanisme, le
nouveau PLU révisé et I'évolution du projet Espace Océan, il s’est avéré que la concrétisation du
projet Espace Océan ne nécessitait plus que des maodifications mineures du PLU, notamment en
raison de I'avancement des flots océans.

La procédure de révision simplifiée n3 lancée le 2 1 février 2009, dont le périmeétre était différent et
qui portait sur le PLU approuvé en décembre 2004, est donc, dans ces conditions, apparue de fait
sans objet.

Conformément aux articles L.123-13-1 et L. 123-13-3 du Code de I'Urbanisme, le Maire a ainsi
lancé la modification simplifiée n°3 du PLU par I’ arrété n3218/2013 du 05 décembre 2013, afin
d'apporter des modifications mineures au PLU, pour avoir une densification optimale du secteur
concerné par le projet Espace Océan.

Cette modification simplifiée, qui porte principalement sur I'ajustement du réglement de la zone
Udo et des emplacements réservés du site, permet par ailleurs d'actualiser I'orientation
d’aménagement et de programmation liée a I'opération.

Le Code de I'Urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté selon une
procédure simplifiée, en dehors des cas suivants :

- majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- diminution des possibilités de construire ;

- réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Accusé de réception en préfecture
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Rapport n°14/4-25

Cette procédure simplifiée peut par ailleurs étre employée pour la rectification d'une erreur
matérielle.

Par conséquent, la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée est parfaitement
adaptée au cas d’espéce puisque les régles qui en seront issues n'auront ni pour effet directement
ou indirectement de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de lI'ensemble des régles du plan ; ni de diminuer les possibilités de
construire ; ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

1)} Objet de la modification simplifiée

La présente modification simplifiée porte sur :

- la suppression de la regle de prospect figurant dans I'article Ud6, relative aux implantations
par rapport aux voies et emprises publiques ;

- l'apport de précisions et modifications sur les implantations des constructions en secteur
Udo dans l'article Ud6 ;

- la maodification de l'article Ud10 « hauteur maximale des constructions » en ajoutant un
paragraphe prospect pour le secteur Ud et en augmentant la hauteur maximale a 50 métres
en secteur Udo la ou elle était limitée a 18 métres ;

- la diminution du pourcentage d’aire de jeux ramené a 4% de la surface de plancher en
secteur Udo ;

- la suppression de 'ER n°104 sur le site Espace Océan ;

- la modification du bénéficiaire des ER 100, 101 et 103 sur le site Espace Océan ;

- lactualisation de la fiche Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 2.1
« Espace Océan ».

Ces moadifications sont jointes en annexes et sont également exposées dans le dossier de
modification simplifiée n° 3 du PLU qui est librement consultable, auprés de la Direction
Aménagements et Projets Urbains — 1° étage de la Mairie Centrale — aux dates et aux heures
ouvrables de l'administration communale, soit lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de
8h00-11h00.

) Avis des personnes publigues associées

Conformément a l'article L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le projet a été notifié le 21 janvier
2014 aux personnes publiques associées (PPA), qui ont disposé d’'un mois pour faire part de leur
avis.
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Rapport n°14/4-25

Seules la Région et la Chambre d’Agriculture ont répondu dans le délai imparti. La Région ayant
indiqué gu’elle n'avait pas de remarques particuliéres et la Chambre de I'Agriculture ayant émis un
avis favorable sans réserve.

Le projet n’est donc ni remis en cause par I'avis des PPA, ni modifié a la suite de ces avis.

V) Modalités de la mise a disposition

Le Conseil Municipal a délibéré sur les modalités de mise a disposition du projet le 16 décembre
2013, qui sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n°3 a I'Hotel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations a I'Hotel de Ville pendant toute la durée
de la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration ;

- la mise a disposition des informations sur le site web de la Ville.

V) Bilan de la mise a disposition

L’ensemble des modalités de mise a disposition précitées et précisées par le conseil municipal, qui
ont été portées a la connaissance du public par affichage en Mairie le 14 février 2014 et par
parution dans un journal & diffusion départementale le 15 février 2014, soit au moins 8 jours avant
le début de la mise a disposition, a été mis en ceuvre.

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs, les avis émis par les personnes
publiques associées recus dans le délai d’'un mois, ainsi qu’un registre, afin que le public puisse
formuler des observations, ont été mis a la disposition du public du 25 février 2014 au 26 mars
2014 inclus , et le public a méme pu continuer & faire part de ses observations jusqu’au mardi 15
avril 2014 inclus .

Par ailleurs, des informations ont été mises sur le site web de la Ville, concernant I'arrété de
lancement, la Délibération précisant les modalités de la mise a disposition et les informations
relatives a la mise a disposition.
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Lors de la mise a disposition qui a duré plus d’'un mois et lors de la prolongation de trois semaines
du délai de recueil des observations, six remarques ont été formulées, dont deux portant sur la
méme demande.

Sur ces six remarques, une seule est relative au projet de modification simplifiée n° 3 et peut
conduire a adapter le projet de modification. Cette demande concerne la prise en compte d’'une
erreur matérielle sur le nombre de logements figurant au sein des OAP.

Les cing autres demandes recensées concernent des demandes d’évolution sans rapport avec la
présente procédure, a savoir :

- une demande portant sur la suppression de l'indication graphique de recul sur la piéce
graphique 1-7 au niveau de l'allée des Cocotiers dans la Technopole et I'ajout a la page
65 du réglement (secteur Uac et Uad) de I'adjectif « minimum » apres la préconisation de
recul de 10 metres le long de 'allée des Cocotiers et du chemin Grand Canal ;

- deux demandes portant sur la remise en place de 'ER n20 entre la rue Maréchal Leclerc
et la rue Pasteur, qui a été supprimé lors de la révision d’octobre 2013 ;

- une demande portant sur la suppression des ER 319 et 320 au niveau de la rue Adolphe
Ramassamy et Joseph Carpaye a Sainte-Clotilde ;

- une demande portant sur la suppression de 'ER 568 a la Bretagne.

Ces cing demandes n’entrant pas dans le champ des modifications définis par l'arrété du 5
décembre 2013 lancant la procédure, elles n’emportent pas de modification sur le projet.

Des moyens adaptés a I'ampleur des modifications prévues ont donc été mise en ceuvre,
conformément a la Délibération du 16 décembre 2013, pour permettre au public de formuler ses
observations. Le nombre d’observations est resté limité et I'observation relative au nombre de
logements n'est pas de nature a porter atteinte a I'’économie générale du projet.

VI) Modification du projet mis a disposition

Seule la remarque formulée lors de la mise a disposition sur le nombre de logements au sein de
'OAP a donc conduit a une actualisation du dossier en rectifiant le nombre de logements. L'OAP
modifiée affichait environ 640 logements, ce qui correspondait en fait au nombre de logements a
atteindre uniqguement sur le Quadrilatére alors que dans le méme temps le périmetre de 'OAP
concernait également les ilots Océan et ce conformément au PLU adopté le 26 octobre 2013. La
rectification a donc simplement conduit a inclure le nombre de logements des ilots Océans, portant
ainsi le nombre de logements total de I'opération Espace Océan a environ 810 logements.

VIl)  Conclusion

En conséquence, et en application de larticle L.123-13-3 du Code de I'Urbanisme, je vous
demande de bien vouloir :
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Rapport n°14/4-25

1) tirer le bilan de la mise a disposition, qui est joint en annexe ;

2) adopter le projet de modification simplifiée n° 3 du PLU modifié sur un point mineur, qui est
joint en annexe.

Conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de l'urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, et d'une mention en caractéere apparent dans
un journal diffusé dans le département et sera également publiée au recueil des actes
administratifs mentionné a I'article R.2121.10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB : le dossier de modification simplifiée n3 du PLU et le bilan de la mise a disposition peut étre librement
consulté aupres de la Direction Aménagements et Projets Urbains — 1° étage de la Mairie Centrale — aux
dates et aux heures ouvrables de I'administration communale, soit lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le

vendredi de 8h00-11h00.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 28 juin 2014
Délibération n°14/4-25

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)
DENSIFICATION OPTIMALE DU SECTEUR CONCERNE PAR LE PROJET « ESPACE OCEAN »

BILAN DE LA MISE A DISPOSITION
ADOPTION

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux dro its et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.123-13, L. 123-13-1 et L. 123-3-3 du Code
de I'Urbanisme ; et ses articles R.123-24 et R.123-25 ;

Vu la révision générale du PLU telle qu’adoptée le 26 octobre 2013 ;
Vu l'arrété n83218/2013 du 05 décembre 2013 lancant la procédure de modification simplifiée n°3 ;

Vu la délibération du Conseil municipal n°13/7-01 d u 16 décembre 2013 précisant les modalités de
mise a disposition du public du projet de modification ;

Vu la mise a disposition du public qui s’est déroulée du 25 février 2014 au 26 mars 2014 ;

Vu le dossier de modification simplifiée n°3 du PL U notifié aux personnes publiques associées,
modifié apres la mise a disposition et annexé a la présente délibération, comprenant notamment, la
note de présentation, les extraits du reglement modifié ; les extraits du rapport de présentation
modifié ; les pieces graphiques 1-1 a 1-9; le listing des emplacements réservés ; les extraits des
Orientations d’Aménagement et de Programmation modifiées ; le reglement complet en vigueur
avant modification ;

Sur le RAPPORT N°14/4-25 du Maire,

Vu le rapport de Monsieur Gérald MAILLOT, 3®™ Adjoint, présenté au nom des Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions ;
(1 abstention de Monsieur René-Paul VICTORIA en Commission AG/EM) ;
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Délibération n°14/4-25

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE

10 votes par abstention
dont 1 vote par procuration our
par p p
N N

Mme HO-SHING Cynthia , M. Richenel HUBERT,
M. Sudel FUMA, Mme Fernande ANILHA, autres €lus présents et mandates
M. Michel LAGOURGUE, M. René-Paul VICTORIA,
M. Serge HOARAU, Mme Faouzia VITRY
et M. Jean-Jacques MOREL

ARTICLE 1
ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

Tire le bilan de la mise a disposition ci annexé.
Adopte la maodification simplifi€e n3 du Plan Local d’Urbanisme ci annexe.

La présente Délibération fera I'objet d’'un affichage en Mairie pendant un mois et
sera publiée au Recueil des Actes Administratifs de Saint-Denis.

En outre, mention de cet affichage en Mairie sera insérée en caracteres apparents
dans un journal diffusé dans I'ensemble du département.

Le projet de PLU modifié sera exécutoire dés la transmission de la présente
Délibération et du dossier de PLU annexé au Préfet de la Région et du Département
de la Réunion pour I'exercice du contréle de légalité, et I'accomplissement des
mesures de publicité ci-dessus visées.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20140628-14425-a2-DE
Date de réception préfecture : 03/07/2014 02/07/2014

Signé électroniquement par :
Le Maire

G

Gilbert ANNETTE




LISTING DES EMPLACEMENT RESERVES

PLANCHE n® 1-1

Avant modification

REVISION N°1 DU PLU
Secteur : Centre - Ville - Vauban - Camélias

DENOMINATION N° | SURFACE | BENEFICIAIRE DESTINATION
Aménagement ru‘? Lucien Gasparin, en 97 3 689 m? CINOR Espaces verts, stationnement, proximité
bordure de la falaise
Aménagement du carrefour rue du Moulin 2 98 217 m? Commune Equipement public -Voirie et proximité
vent - rue Jules Auber
Rue Camp OZOUX 99 4 834 m? Commune Logements aidés
Mise a l'alignement du boulevard Lancastel
entre la rue Mac-Auliffe et le boulevard de 100 1309 m? SODIAC Voirie
1'Océan
Mise a l'alignement de la rue des Limites et
création d'un espace public 4 hauteur du 101 339 m? SODIAC Voirie
boulevard Lancastel
Ameénagement d'un espace public entre la rue
des Limites, la rue de I'Est et la rue Maréchal| 103 2572 m? SODIAC Equipement public de proximité et Voirie
Leclerc
Réalisation d'équi?emellts publics le long du 104 4994 m? SODIAC Equipements Publics
Boulevard de I'0Océan
Espace Public de la Providence 105 1 920 m? Commune Equipements Publics
294 a 306 rue du maréchal Leclerc 106 922 m? Commune Logements aidés
Ruelle Nicaise 108 1 687 m? Commune Logements aidés
Rue Ste Marie 110 735 m? Commune Logements aidés
Mise a I'alignement de la ruelle Esparon 222 100 m? Commune Voirie
Ruelle Margotin 487 134 m? Commune Voirie
Aménagement de la Place du marché forain | 488 134 m? Commune Espace public
Création d™un espace public d'tms le 489 3450 m? Commune Espace public
prolongement de la rue du Chéteau Morange

Aprés modification
PLANCHE n* 1-1 MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Secteur : Centre - Ville - Vauban - Camélias

DENDM[NATION N°¢ | SURFACE | BENEFICIAIRE DESTINATION

Aménagement rue Lucien Gasparin, en . . S o . -
Bi 7 3 689 m? CINOR Espaces verts, stationnement, proximité

bordure de Ia falaise

Anpiigeniant du canefie ine g Moulir s 9% 217 m? Commune Equipement public -Voirie et proximité

vent - rue Jules Auber

Rue Camp OZOUX 99 4 834 m’ Commune Logements aidés

Mise a Valignement du boulevard Lancastel

entre la rie Mac-Auliffe et le boulevard de 160 {309 m* Connune Voirie

l'Océan

Mise a l'alignement de la rue des Limites et

création d'un espace public a hauteur du 1o 339 m* Commune Voirie

boulevard Lancastel

Aménagement d'un espace public entre la

rue des Limites, la rue de ['Est et la rue 103 2572m? Commune Equipement public de proximité et Voirie

Maréchal Leclere

Espace Public de la Providence 105 1920 m? Commune Equipements Publics

294 4 306 rue du maréchal Leclerc 106 922 m? Commune Logements aidés

Ruelle Nicaise 108 1 687 m* Commune Logements aidés

Rypie, Ste Marte e 110 735 m? Commune Logements aidés

Misg | S GRAmERE I3 ARRRTsIARS b1 222 100 m? Commune Voirigne electroniquen

Ryiplatdldezréception préfecture : 03/07/201437 134 m* Commune Voirie 02/07/201

Aménagement de la Place du marché forain | 488 134 m? Commune Elspace public _—

Création d’un espace public dans le 4 . |

prolongement de la rue du Chiateau Morange i ot Gomimyne Hepece piblicGilbert ANNET
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BILAN DE LA MISE A DISPOSITION

Préalable a la modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Saint-Denis
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Plan Local d’Urbanisme de St-Denis Bilan mise a disposition modification simplifiée n°3

Introduction :

Par arrété n°3218/2013 du 05 décembre 2013, le Maire a lancé la procédure de modification
simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme, afin d’apporter des modifications mineures au PLU, pour
avoir une densification optimale du secteur concerné par le projet Espace Océan, et permettre la
concrétisation de ce projet.

Par délibération du 16 décembre 2013, le Conseil municipal a précisé les modalités de la mise a
disposition du public du projet, en application de I'article L.123-13-3 du Code de I'Urbanisme.

Les modalités de mise a disposition définies sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n°3 a I'Hétel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations a {'Hotel de Ville pendant toute la durée de
la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de 'administration ;

- la mise a disposition des informations sur le site web de la Ville.

La mise a disposition a eu lieu du mardi 25 février 2014 au mercredi 26 mars 2014 inclus, et le public
pouvait continuer a faire part de ses observations jusqu’au mardi 15 avril 2014 inclus.

Déroulement de la mise a disposition :

Information et publicité :

La délibération précisant les modalités de la mise a disposition a été affichée en Mairie et mairies
annexes, depuis le 11 février 2014. Une mention de cet affichage a été parue dans un journal a
portée départementale (Quotidien du 12 février 2014).

Un avis au public sur les modalités de la mise a disposition et précisant les dates de la mise a
disposition, a été affiché en Mairie et Mairies annexes depuis le 14 février 2014 et paru dans la
presse (Quotidien du 15 février 2014).

Les modalités ont donc été portées a la connaissance du public plus de huit jours avant le début de la
mise a disposition.

Des informations ont été mises a disposition sur le site web de la Ville, notamment :

- l'arrété de lancement de la procédure du 05 décembre 2013 ;

- la délibération du 16 décembre 2013 ;

- l'avis au public du 14 février 2014 ;

- le texte précisant au public la prolongation du délai pour faire part de ses observations.
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Eléments mis a disposition du public :

> Le dossier complet, qui a été notifié aux personnes publiques associées, composé de :

la note de présentation ;

les extraits du reglement modifié ;

les extraits du rapport de présentation modifié ;

les pieces graphiques 1-1 a2 1-9;

le listing des emplacements réservés ;

les extraits des Orientations d’Aménagement et de Programmation modifiées ;
le réglement complet en vigueur avant modification ;

> l'avis des personnes publiques associées rendu dans le délai imparti & celles-ci et rendu avant la
fin de la mise a disposition : Chambre d’Agriculture et Région Réunion ;

» Il'arrété de lancement du 05 décembre 2013 et la parution presse du 06 décembre relatif & cet
arrété ;

> la délibération du 16 décembre 2013 ;

> lavis au public du 14 février 2014 et la parution presse du 15 février 2014 relatif 4 cet avis ;

> un registre d'observations c6té et paraphé, contenant 28 feuillets non mobiles.

Les consultations :

Les consultations ont été libres pendant la durée de la mise a disposition dans les locaux de la

Direction des Services Intérieurs, aux jours et heures ouvrables de 'administration. Le nombre de

consultation sans remarque n’est donc pas connu. Six observations ont été formulées sur le registre.

Les observations du registre :

Six observations ont été portées sur le registre :

une observation sur le nombre de logements qui a été modifié dans 'OAP et porté a 640
logements, alors qu’en réunion publique il avait été annoncé le chiffre de 800 logements ;
une observation sur la nécessité de metire en cohérence les piéces graphiques et
réglementaires du PLU avec la « philosophie » urbanistique de la ZAC Technopble et les
projets réalisés, et sollicitant la suppression de I'indication graphique de recul sur le plan 1-7
de 10 metres au niveau de I'allée des cocotiers et I'ajout a la page 65 du réglement (secteur
Uac et Uad) de I'adjectif « minimum » aprés la préconisation de recul de 10 métres le long de
I'allée des Cocotiers et du chemin Grand Canal ;

deux observations sollicitant la remise en place de 'ER n°20, pour un cheminement piéton
entre Maréchal Leclerc et Pasteur, et qui a été supprimé lors de la révision d’octobre 2013 ;
une observation sollicitant la suppression des ER n°319 et n°320, pour des raisons de sécurité
et pour éviter que les riverains ne soient envahis par une circulation constante au niveau de
des rues Adolphe Ramassamy et Joseph Carpaye a Sainte-Clotilde ;

une observation sollicitant la suppression de 'ER n° 568, concernant une jonction de 6

Jnétres entre le chemin Bois Rouge ef le chemin du Milieu a la Bretagne.
ccuse dereception en prefecture

974-219740115-20140628-14425-3c-DE
Date de réception préfecture : 03/07/2014

Mairie de St-Denis — Direction Aménagement, Projets Urbains — mai 2014



Plan Local d’Urbanisme de St-Denis Bilan mise & disposition modification simplifiée n°3

Bilan de Ia mise 3 disposition :

Les cing autres observations ne concernent aucunement Jes modifications prévues dans I
modification simplifiée n°3, ni le projet Espace Océan et son secteur d’implantation. De méme, ces
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- une demande portant sur la suppression de l'indication graphique de recul sur la piéce
graphique 1-7 au niveau de l'allée des Cocotiers dans ia Technopole et I'ajout a la page
65 du réglement (secteur Uac et Uad) de I'adjectif « minimum » aprés la préconisation de
recul de 10 métres le long de l'allée des Cocotiers et du chemin Grand Canal ;

- deux demandes portant sur la remise en place de 'ER n°20 entre la rue Maréchal Leclerc
et la rue Pasteur, qui a été supprimé lors de la révision d’octobre 2013 ;

- une demande portant sur la suppression des ER 319 et 320 au niveau de la rue Adolphe
Ramassamy et Joseph Carpaye a Sainte-Clotilde ;

- une demande portant sur la suppression de 'ER 568 a la Bretagne.

Ces cinq demandes n'entrant pas dans le champ des modifications définis par I'arrété du 5
décembre 2013 langant la procédure, elles n’emportent pas de modification sur le projet.

Des moyens adaptés a I'ampleur des modifications prévues ont donc été mise en ceuvre,

conformément a la Délibération du 16 décembre 2013, pour permettre au public de formuler ses
observations. Le nombre d’observations est resté limité et le projet n’a pas été remis en cause.

Vi) Modification du projet mis a disposition

Seule la remarque formulée lors de la mise a disposition sur le nombre de logements au sein de
'OAP a conduit & une actualisation du dossier en rectifiant le nombre de logements. L’'OAP modifié
affichait environ 640 logements, ce qui correspond en fait au nombre de logements uniquement sur
le Quadrilatére. La rectification a donc conduit a inclure le nombre de logements des iléts Océans,
portant le nombre de logements total de I'opération Espace Océan a environ 810 logements.

VIl) Conclusion

En conséquence, et en application de I'article L.123-13-3 du code de l'urbanisme, je vous demande
de bien vouloir :

1) tirer le bilan de la mise a disposition, qui est joint en annexe ;

2) adopter le projet de modification simplifiee n°3 du PLU, qui est joint en annexe.
Conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, et d’'une mention en caractére apparent dans

un journal diffusé dans le département et sera également publiée au recueil des actes
administratifs mentionné a 'article R.2121.10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

LE MAIRE

Gilbert ANNETTE

NB: le d:%ﬁ%f%é%ﬂd%@?%ewggBQB du PLU et le bilan de la mise a disposition peut étre librement

consuité a id peaioncAnnagaments et Projets Urbains — 1% étage de la Mairie Centrale — aux
dates et @ux heures ouvrables de ['administration communale, soit lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le
vendredi de 8h00-11h00.




Plan Local d’Urbanisme de St-Denis Bilan mise 3 disposition modification simplifiée n°3

ANNEXES :

- Parution presse relative a l'arrété de lancement du 05 décembre 2013 ;

= Parution presse relative a la DCM dy 16 décembre 2013;

= Avis au public du 14 février 2014 sur les modalités de mise 3 disposition ;
- Parution presse de Favis au public sur Jes modalités de mise 3 disposition ;
- Extrait site web de I3 Ville.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint-Denis, le 1 4 £y 9p1s

SAINT
DENIS

LE MAIRE DE SAINT-DENIS

AVIS AU PUBLIC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE
LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

o

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION

Par arrété n° 3218 du 5 décembre 2013, le Maire a lancé la modification simplifiée

" 1n°3 du PLU. Le Conseil municipal de Saint-Denis a précisé les modalités de la mise a
disposition de cette modification simplifiée n°3 par la délibération n° 13/7-01 du 16
décembre 2013.

Ces modalités sont :
- la mise a disposition du dessier complet, constitué du projet de modification
simplifiée n°3, de Iexposé des motifs qui figure au sein de la note de présentation
et des avis des personnes publiques associées, 4 I’'Hétel de Ville,

du mardi 25 février 2014 au mercredi 26 mars 2014 inclus ;

- la mise & disposition d’un registre d’observations a I’'Hétel de Ville pendant toute
la durée de la mise & disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de
I’administration ;

- et la mise 2 disposition des informations sur le site web de la Ville.
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. kIl - LES PETITES ANNONCE

Le Quotidien de fa Réunion - samedi 15/02/14

SARL PROTECTION SECURITE
SUD REUNION
Au capital de 1 500 ewros
Siege social : 1, rue des Abeilles
97430 LE TAMPON
SIRET: 491 645 246 00016
APE:8010Z

Aux termes du prochs-verbal de
l'assemblee générale exiraordinaice
en date du 6 fevrier 2014, 11 2 été dd-
cité 1a révocation de deux gérants au
sein di la société et la moditication de
T'articte 35 des statuts,

ARTICLE 15 : Ancienne mention

La société est administréa par un ou
plusfelrs personnes physlques agis-
sant en qualité de gérant.

M. FERRERE tean Francois

M. ETHEVE Jean René

M. LEBON Frédéric

Ont &té déslaLf‘_s en qualilé de gé-
rants de fa SARL RS.5.A. La dure de
feurs fonctions est ilfimitée,

ARTICLE 15 : Nouvelle mention

La sociglé est administrée par un oy
plusieurs persannes physlques agis-

sant en qualile de géra

M, LEBOR Frédéric

Adie nes:a en gualité de gérant
de la SARL PSS, durée de ses

forictions est IlIlmllée.
Letesle de ['article 15 est inchange.
Ez anséquence, fes statuls ont 8l¢

SS295

GROETEMONASSIER

Office notarial
Jean-Marc MAREL
Christophe POPINEAU
Valérie ROCCA
Marie-Josée AH-FENNE

23 rue de Paris
97400 SAINT-DENIS

AVIS D'APPEL A CANDIDATURES

La SCP Michel CHAVALIX - Julie LA-
VOIR e la SELARL AJ PARTENAIRES -
Administrateurs Judiciaires, demeu-
Tani B2, residence "LE RAVEL”, 18, rue
Jean-Cocteau &  SAINTE-CLOTILDE
(Réunion - 87490);

A sant en gualit de liquidateurs

a SNC IMMOBILIERE BEAUVAL-
LDN, Seciéé en nom collectif en
cours de liquidation au capital de
152449€ ?am son sidge social &
SAINT-BENOIT (Réunion) Bourhier-les-
Bas - 71 Bras-Fusil - Beaufonds identi-
fice sous le numero SIREN 133 285
556 RCS SAINT-DENIS (Réunion);

Ont decida d'organiser un avis d'ap-
pel & candidatures en vue de fa venle

du bien immobilier ci-apras :

Sur la commune de’ SAINT-ANDRE
(Réunion), chemin Littoral, trois par-
celles de lerrain conligués cadastrdes
seclion AX semere 35, 36 et 276 com-
pasan un ot uni ue d um: :onlennn—
ce cadastrale total mm

A vet effel, fe uhler dI!S charges
d'avis d'appel & candidatures peut ét-
re 1éclamé ou copsulte en IDifice no-
farial {26294 8929).

Date flimite de réception des candl-
daturas ; 30 awril 2014,

POUR AVIS.

ssmn

cette modification slmnpl‘ree n'3 par
fa déiitération o
cembre 2013. Ces modalités snm I.1
mise 4 disposition du dossler com-
plel, constilug du profet de modifica-
tion simplifiée 1" 3, de I'exposé des
motifs qui figure au sein de la note de
présentation et des avis des person-
nes publiques associees, 8 I'etel de
wlle du mafdl 25 février 2014 au mer-
I ars 2014 inclus; fa mise &
d isposi n d ‘Un registre observa-
tions & lHn(eI | de ville pendant toute fa
durée de la mise 4 disposition du dos-
sler aux jours et hewres ouvahles de

SATHY

PEMHIY

Modification simpiifiée n* 3
du Plan Local &'Urbanisme
de la commune de Saint-Denis

Avis au pubiic sur
les modalités de mise a disposition

Par amété n” 3218 du 5 decenibre
203, le Maire a fancé la modification
simplifiée n* 3 du PLU. Le Conseil mu-
nicipal de SAINT-DENIS 2 précisé les
modalitas de k2 mise & disposition de

et la mise & disposi-

|Inn des infermations sur le site web

de laville.
Un ovis au

blic précisant ces mo-
dalités est afli
IR}

iche en matrie.
ECTION AMENAGEMENT,
PROJETS URBAINS
536

M2CB
SAS au capital de 1 000 ewrns
Slege social : 30 bureay
& e Auguste-Vinson
97460 PLATEAL-CAILLOU

Retrouvez vos
annonces

AVIS DE CONSTITUTION

termes d'un acle SSP du
13/02!201A 1l a €18 constitué une so-
:lele présentant les caractéristiquas

vanes
rmeE : Spciété par actions simpli-

Demmmn\mn m2c8

Sibge ¢ 30 bwreau 6 rue Al
Vinson - BNEB PLATEAU-CAILLOU

Durée -89 ans

Capitaf : 1 000 euras numéraire

Ohjet : manrise d'mtvre

Transmisslon des actins : fa ces-
sion des actians de I'associé wnique
est fibre

Sous raserve des dispositions kga-
Ies, chaque assacié dispose d'autant
e voix quil posséde ou représente
d'actions

Président : Stéphane MARIANNE DIT
GERARD, demeurant 30 bis, rue Au-
?Ele -Vinson 97460 PLATEAU-

LLOU
Nlénmalrlcu!atiun aU RCS de ST-DE-
IS,

POUR AVIS
LE PRESIDENT

SCP OE CHIRURGIENS-DENTISTES
DOCTEUR PIERRUGES
DOCTEUR BRACONNIER
aucapital de 114 000 euros
Sitge social :

93, rue du !nﬂral anbm

4BZ 550 B1§ RCS
TGI SAINT-PIERRE

AVIS DE PUBLICITE

Aux termes d'une déibération de
FAGM du 31/01/2014, Dr Benoit VOGIN
demeuranl 555 chemin Surprise -
97436 SAINT-LEU, est nomme co-ge-
rant rétroactivement av 01/01/2014,
potr une durée illimitée

La nowvelle dénomination sociale
est SOCIETE CIVILE PROFESSIONNEL-
LE DE CHIRURGIENS-DENTISTES 0OC-
TEUR PIERRUGUES - DOCTEUR BRA-
CONNIER - DOCTEUR VOGIN. Les
statuis sont modifids en conségquen-

Y
Muodifications au RCS de ST-PIERRE.
POUR AVIS

LA GERANCE

e

Il Lli.:l.x‘.N 1%

" VS DE MODIFICATION
DE LA GERANCE ET DE STATUTS

ASSURAVIE
Sociéié & responsabiliié limilée
Au capital de 1 000 ewres

social:

10 e de fa ?fa(emné Lotn* 8
Immeubla Odalisque - ZAC Triangle
57490 SAINTE-CLOTILDE
RCS SAINT-DENIS N* 788 495877

Suivant déclsion de Fassembiée gé-
nérale en date du 18 octobre 2013, fa
callectivite des associés a entériné la
dermission de Madame Varinka RO-
BERT de ses (onctians de cogérante
ainsi que la nomination de Monsieur
Pierre PAVET, demeurant au 366 route
du Bois de Wefes - 57490 SAINTE-
CLOTILDE, en quafité de cogérant &
compter de ce jour,

M. Alexandre ATTEE est maintenu
dans ses fonctions de cogerant.

Le dmﬁl le’?al sera effectué au RES

da SAH
POUR AVIS ET MENTION,
LA GERANCE
820

52260

AC INFIRMIERES DE STELLA
SELARL au capital d2 1 000 eu'ns
Siege social : 169, rue du Mt
97424 LE PITON ST lEU
532 171 826 RCS
TGI SAINT-PIERRE

13 collectivilé des associés réunie
1e 18/12/2013 a pris acte de la démis-
sion de Mme Nathalie HIBON de ses
fonctions de co-gerante au 31/12/2013
ela nnmme en qualité de co-gérantes
Marle, Sandra ZETTOR, demetrant 36,
chiemin Oufia - 97425 LES AVIRONS et
Carofine, Martine LOQUET demeurant
163 chemin Lencadie résidence Téva
appt n* 8 97424 PTON ST-LEU, pour
une durée illimitde, A compter du
01/01/2014,

POUR AVIS

LA GERANCE
8251

LA MAIN VERTE
EURL au cariml de 10D ewos
Sidge soctal : 76, rue Dachery

474 PO)
789 126 646 RCS SAINT-PIERRE

Lassocié  wnigque  réunie ke
31/01/2014 a approuve ke comple de-
finitif de Rguidatian, déchargeé Mon-
slewr THOM) Fh‘llpge de son mandat
de fiquidateur, donne & ce desnier qui-
tus de sa gestion et constaté ka clotu-
re de fa liquidatinn 4 compter du jour
de fadile assembiée

Les comples de liquidation seront
deposés au Gieffe du Tribumal de
commerce de SAINT-FIERRE, en an-
nexe au Regisire du commerce et des
sociéles.

LE LlﬂUIBATEI.lR
5207

BLEU INDIEN
SARL en figuidation
Capital 7 625 €
Siége social :

1, rue Andraméne-Roguefeull
97434 5T-GILLES-LES-BAINS
RCS ou SIAET 423 275775

DISSOLUTION ANTICIPEE

Aux termes d'une

Nathalic BUCK-BENIS st Virginie BUCK-COAT ses enlams

Mae, Mathieu, Suzanne, Sybille, Oscar, ses petits-enfant
Jean-Claude, Yves, Philippe, Jean Michel, Thérese BUCK MAISON
ses frtres, SEUr et Inurs amilles

vous font part du déces de

Francois BUCK
Chirurgien-dentiste et artiste peintre

Une cérémanle religieuse aura leu lundi 17 féveier & 14 h 15 en
{'eplise Salnt-Cladaald de Saint-Cloud {92)
Lenterrement se fera en l'énlise de Plougasnot {28) le mardi 18
fevrier 8 16 h.

DUMOULIN/BUCK BP 144 - 97463 ST-DENIS CEDEX

REMERCIEMENTS

Trés taliches par ves mamques de sympathle exprimées fors du
s P I ymp pr

Madame VIENNE Marie Cécile
Survenu le 24/01/2014 a Saint-Joseph

Nous exprimans notre profande gratitude et remercions en parti-
culfer fe doctenr MEZGANE et son personnel, 'ambulance PAYET
son personel, son médecin traitant TELEGONE, les infirmiers
CORRE-BISCHOFF qui I'ent accompagnde perddant ces 16 demie-
TES années

A tnus ceux liul ant pris part 4 notre immense peine mercl.
Ses enfants, leurs conjaints, petits-enfants

I'assemblée générale en date du

16/07/2013, les associés ont dicidé

a dissolution anticipée de la sociéts &

campter du 16/07/2013 et sa mise en

liquidation amiable

le a nomme liguidatewr Mme Jan-

nie LEBRETON demeurant a 7, e An-

S

. gﬁnaesdeisﬂnquareml 97434
I -LES-BAY

H H Le sibge e la liguidation est fixe ay ‘
: : 7, me gI‘\em'lmm e Roquefeull ST- Mme LARTIN Lismee et ses enfants remercient vivement les mem-
1 1§ GILLES-LES-BAINS bres de la famille, Igﬂ ipe de FHAD et en particulier 'infirmier
H : 11 Toume comespondance devia étre Piere, le docteur D, les Infimmiers Mme BOULANGER, M.
) 1 | envoyée A celte adrosse SOUPRAYEN qui ont [ait preuve de professionnalisme et de da-
) Cachez les cases currespundames au type de volre annonce et rempllssez vatre bullelin, Envayez le par la poste & : 31 -Ledépot des actes et piaces rela- vouement, le pére FERDINAND, et tous ceux qui de prés eu de foin
i Service des annonces gratuites, 1 rue Lislet cenfrmy -BP 97712 - 97804 Saini-Denis Cedex 8 cu déposez e dans Ia boite aux lettres de I'une de nos agences. ) gs"a |i'lj Ji mlgaunpdsera elfectus :u untemamlnslle dﬁs t:érzx;gamges de soutien dans cette douloureu-
] N effe du Tribunal de commesce de se épreuve lors du
1 1 -DENIS.
H 1 LE LIQUIDATEUR i
! Rendez-vous spécial fe mardi Tous las jours vt rendez-vous ] Meubles €1 Collection [71 Chiens H s su:\vne.mhﬂ 53%33;:2;3: Il:r:éE
=YY spéctal immo le samed J Meubles créoles 1 Camping [ Chats H sszats
H T (EST OIESH (THES £ Bricolage £ Jeux-vidéos [ Chevaux !
¢ I homne [ Ventes & autitage 1 Jouets [ Oiseaux H
3 [tchange 1 Achats £ Décoration 1 Livres [ Poissons !
H L3 Collection ] Locations 2] Electroménager ] Loisirs [ Animaux de ferme 1
¢ [ Quad 1 Ca-locations T Equipement électrique £ Musique \ St
E LZ3 Alfa Roméa £ Locations temporalres * electronique £-1 Photo Soft 1 VBERG y
i £ Audi-Volswagen [ Demandes de focations ~ — :'hﬁ . 1 vidéos s, ovn) = Soﬂ hemmes ) R T PanE EuR
t CIBMW nformatique 1 Puriculture 0% hommes ! SARL au capital e 6 000 €
+ T Chevrolet i Plantes J sport [ Sexy femmes ' Sibge soctal: 13, 1ue de la Mare
} 2 Citreén ) 5 Jardinage T Velos [ Sexy hommes H 47413 CILADS
: 7 Dagia Rendaz-vous spécial le lundi 3 Téléphonie [ Vétements, (o] Sexy couples : Té‘l‘s%?ﬁ#lsl:gng
+ CFat £ OFFRES [ Telévision accessaires [ Gay femmes ! —_—
t T Ford [Z] Gens de maisan O Vgnles diverses 3 Donne (1 Gay hommes ' m:.lesﬁass::::ele;erfaugx: "‘I‘esszlg'/‘lﬂzma
} TlHonda ) DEMANDE L) Divers [ bemande de dons L Messages 1 | e, aurence GRONDIN, & comper té-
i+ {0 Hyundai ¥ 21 Achats Autres 3 Echangisme ' Voactvementdu 01172013 b1 3 de-
1K [ Garde drenfants ) Echange Domiciliation® 1| cidé de ne pas proceder & son
H Kia [2) Femme de ménage g omiciliation’ V| remplacement.
3 £ lancia O Gardiennage o \ Pgun AVIS
) EMazda 1 Batiment : ' 1A ‘”;’:,C;,
1 [ Mercedes 7 Commerciaux Nom:: Prénom s H
! 1 Mitsubishi [ Chauffeurs L = t
i 7 Nissan [ Comptabilite Adres;e: H
) Eope [ Jardinage : ;
H g ';QUQE;‘ [ Secrétaires H
H orsche [ Vendeurs itle’s -mail : H
E 1 Renault b Ville ;- e mall : :
} [ Raver e H
) )
! E gﬁg;m Le texte de votre annonce : ;
] 1
! & Skoda SR O O U S O OO O O O N O O T O O 0N O O O OO0 OO Y O O O DO O 1
v [ Toyota \
1 [Cvolvo [T N T N SO U O U U O YO OO N O 1O DO S N T O N O O O S O SO0 B
1 '
1 O Autres: ... [ TSN 0 S U S T N NI O U S SO O U O O O SO OO O SO S O B A
! . . |
b eicules UAES ) bbbl L L LB L L L b

-3, ]
| [ Bateaux O O T T A O A O D T Y
' ! 5
i Gsm: 0692 | 1 | [Fixe:02620 | | ¢ | | i Passez votre A 0 C‘AL |N|M0 i o
' I ) Sam
| 5 , ' i s S idien des Annog

o
i Actrisés deathns pmtﬁﬁqoéemmm . R ARLLLL ' et dans \otre (Quotiaien :
1 [ Plus de 125 cc es pour yous accueuillir ; :
- 97t 74810k 030G AL o - - = ToMs
i Date de récepti SHerctlepantesnl0 7/ ie Clotilde | ZI du Chaudron 0262 921515 | ! £ = B |
i Vetre annonce ne parait ate de reception pr f “Oenis : |13 Allée Bonnier 0262 90 20 60 | ! p
H gu ug;fnls par semaine danr: e | () Domiciliation {par défaut pour les annonces rencontres) - St-Pierre : | 53 Bd H. Delisle 0262 96 16 96 | +
1 Quotidien i et mardi " N " y . i
vl P e G o, e e s e | | E{:Zilélré e Ehca lllas %ii&‘é’ééi osozsoodor| ||| B
| dans le Quatidien des annonces Si vous souscrivez 4 des options payantes, joignez  vatre bon : -
: fe Jeud suivant d'annance un chéque du montant cnrmsp(‘mdan!, liballg & I'ordre : n Tél : 0262 92 1 5 1 5
! du Quotidien. Vaus pauvez aussi payer par carte bancaire en i
H R

; ageree. i1 | B e-mail : pa@lequotidien.re
[ 2




aranp
E.x nopopipee audnp
~{edppmye asmos . sapesgppont
AP HORERGIIA - rARTINE BNV

e Euv ;
HTSUMAYYTTEEN R
S¥aAG-IVS 30 IO HE0A 2 s}
,‘, ! S10SFIA-1D J04 SENTWAIOA STT ZALTASNOD
L BT
LA FULCH LTI U3 NIPTR 359 SIUPPO 533 prespaid agqod aw speug
. 4. " " - “suput Froz e S parews ne,nbsnf uosap 9590 ¢ £,0 29g1dig
ﬂﬁwbgﬂwmﬂw_l_\mﬁ s oRmyTpout $p J3{osd 7 IS sTone.Isqo sas fruasted 3ny ¢ Jsnunued yed stgud ¥ sureqan spfoxd
1 AT % #p sandne o 152 £.1 3FynHuns BONRIYIPOTT & ISP I
ST SO NSO TS {TORENSRRIPE] 3P SIGRLNG FAILA] 13 SIHCT XN? AHTSCD

SONI STV SALLTTY ST1 WAV 531 wp anwodsTp § ST ] 9p +punp ] sino) jurpaad sy 3p RICH ] € SLONELRsqop austSaz un p wonsodap
I 2 957 ©f ¢ STOLY FIOT SR 92 [PATIR TR FI0T 9LLA9) ST TPIRUL UP AL\ 9P [HIOHE ¥ s

. a ’ sanbijqad saraossad S3p s $3D 12 nonEIGLSAId 5P 340U T AP TS NE AmMBY MY TR 57p pOdN |
INDLVE SINAG-LNVS a3y somgpeus 2P 1aford np smpewod Fpdine J1ssop np woReHdsIp ¢ T ¥] : TUOS SPUEPOM 50
DI FIGRNP GF NP T0-L/EE 1 ST Rp o 2ed €1 apipdiy
0% 7p UOMISCASTp T 35N ] 5P SHAFRC SO SIS © S-S 3P PABTNK (RO 71 YT
np £,0 SHYNAURE NORTIGIKK By U] ¥ SUACH-THIRS of 3MTeil 4] ‘BIOW 3qUU03p 5 np g7l R ANR R
oy}
I op g usyouLiofin g op sELEOfOU3AL W
Feuryosd 20 MOILE G
Aquinp prurddoop PRT a
Jusisunoynys 13 Suryand Spodsunay«
AVAY I FAS 7T wonTaa
#ad ap joo0y SusanSay
v
!.5:35% 10907 uDIEIT
2usiogLy A

- anbygrd JpnbUDLL -

SRS 3 SPYLRY TUOUDIT

43
RS
S
N
Pl To I
et SN %
. o
FIA A IHAVD SV 6 % < --
" © S
A 30 IOV new 11d NQ SFFHNNIS SNOILYIEHIQ0N ST W& B
a4 np e st T UL FT € POAEDQLR € 1 AP IPD < HIOIV % nAU_. u%
Fiasualou} #0dS} MY} AW 3P APTI§ LAARoRD ATOA| AT AN} SHAG-UITS RUDOSIG m m. s
SN C
o2
D . oo
N
o Aoy A gl 855
[OINE)
ohx =
wS o
- 2N
E Y norauns | (1l yeopgd 519 ipagn: w < Q
Qp. O
: )

g
3
g
2

i

sbupyyy uompl

%

-



e v aas e e A raast A WAaASA W A AR Amasfsf AR i =

Imprimer cette page

Les modifications simplifiées du PLU

T

o,

i zomm i e
a 3

Par arrété n° 3218 du 5 décembre 2013, le maire de Saint-Denis a lancé la modification simplifiée n°3 du PLU. Le Conseil
municipal de Saint-Denis a précisé les modalités de la mise a disposition de cette modification simplifiée n°3 par la
délibération n° 13/7-01 du 16 décembre 2013.

Ces modalités sont : la mise & disposition du dossier complet, constitué du projet de modification simplifiée n°3, de I'exposé
des motifs qui figure au sein de la note de présentation et des avis des personnes publiques associées, a 'Hatel de Ville du
mardi 25 février 2014 au mercredi 26 mars 2014 inclus ; la mise a disposition d'un registre d'observations a I'Hotel de Ville
pendant toute la durée de la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration.}

Le dossier de modification simplifiée n°3 est consultable auprés de la Direction Aménagement et Projets Urbains. Le
public peut continuer a faire parvenir ses observations sur le projet de modification simplifiée n°3 a cette direction, jusqu’au
mardi 15 avril 2014 inclus.

Un avis au public précisant ces modalités est affiché en mairie.

CONSULTEZ LES DOCUMENTS PDF CI-DESSOUS :

Arrété municipal - Délibération du
modification N°3 du Conseil Municipal -
PLU Modification N°3 du
PLU
Accusé de réception en préfecture Signé électroniquement par :
974-219740115-20140628-14425-3c-DE Le Maire
Date de réception préfecture : 03/07/2014 02/07/2014

Gilbert ANNETTE

http://www.saintdenis.re/?page=impression&id=303060 16/04/2014



REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint Denis, le 02 DEC 2013

SAINT

DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement et Projets Urbains

ARRETE N° 2 493/2013

(Annulant et remplagant Parrété n°2926/2013)
DE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi n° 82 — 213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions, modifiée ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision
le Plan Local d’Urbanisme ;

VU le code de I'urbanisme en son article R. 123-22, en vertu duquel le maire doit constater la
mise & jour du plan local d’urbanisme dés lors qu’il a été apporté une modification aux
annexes visées aux articles R.123-13 et R.123-14 du méme code ;

VU la délibération du conseil municipal n°13/5-08 du 26 octobre 2013 approuvant |’ Aire de
Valorisation de I’ Architecture du Patrimoine sur la commune de Saint-Denis et la mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme;

CONSIDERANT la nécessité d’inclure dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme, 1’ Aire
de Valorisation de I’ Architecture du Patrimoine sur la commune.




ARRETE
ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis est mis & jour.

ARTICLE 2: La mise & jour a été effectuée sur les documents d’urbanisme tenus a la
disposition du public a I’Hétel de Ville de St Denis, rue Pasteur.

ARTICLE 3: Le présent arrété annule et remplace I'arrété n°2926/2013 daté du 13
novembre 2013

ARTICLE 4 : Le présent arrété sera affiché en Mairie Centrale et en Mairies Annexes de
Saint-Denis pendant un mois et mention de cet affichage sera insérée dans la presse
départementale.

ARTICLE S: Le présent arrété sera transmis & Monsieur le Préfet de la Réunion pour
exercice du contrble de légalité.

Fait & Saint-Denis en deux exemplaires, le

Date de réception préfecture : 02/12/2013

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20131202-arrURBA3193-AR L Adjoint délégué,
Date de télétransmission : 02/12/2013

Jean-Pié¥fe ESPERET



DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS SI:\MEDI ?6 OCTOBRE 2013
page 1/ 2 CINQUIEME SEANCE ANNUELLE

t’an DEUX MIL TREIZE, le SAMEDI 26 OCTOBRE, & 09 h 14, le Conseil Municipal de Saint-Denis s'ast assemblé an
clnguiz2me séance annuelle, dans la Salle des Dallbérations, sur convocation légale du Maire faite en application des
Articles L. 2121-10 et L. 212112 du Code Général des Collectivitds Territoriales {séance cléturée a 11 h 48).

I a été, conformément aux dispositions de I'Aricle L. 2121-15 du Code Général des Collectiviiés Territariales, procédé
4 la nomination de la Secrétaire de Séarnce prise dans le sein du Conseil Municipal. JUSTINE Marie Séverine a été
désignée, par vole a main levée et a 'unanimité des votants, pour remplir ces fonctions qu'elie a acceptées,

ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilbert/ MAILLOT Gérald/ HOAREAU Jean-Frangois/ PICARD Hajasoa/ VICTORIA RETOURNAT Danielle/
PESTEL René Louis/ VELOUPOULE MERLO Nalini/ ARMAND Alain/ HUMBLOT Nicole/ ESPERET Jean-Pieme/
BRISSAC-FERAL Claude/ COUDERC Alain/ ADAME Brigitte! ANDAMAYE Marig-Annick/ ISIDORE Marylise/ LOUISE
Rose Blanche/ CLAIN Claudette/ KICHENIN Virgile/ CATHERINE Aline/ ASSABY Maximilien/ NATIVEL Mickaé! (smive a
08 h 38 pandant la présentafion du Rapport n® 13/5- o2/ JAVEL Frans;,oisl TURPIN Marie-Annick (amivae 4 02 h 43 pandant la présentation du Rapport
o= 135-04)/ CASSIM-CADJEE Mohammad (amive & 10 h 22 pendant la orésentation du Rappart n 135-09/ NAILLET Philippe/ LOWINSKY
Jacques/ PAULEE Marie-Thérése/ PELTIER Hélyette/ ORPHE Monique/ FRANGOISE Gérard/ VARONDIN Frédéric/
BAREIGTS Ericka/ AHAMADI Salama/ TOQUET Stéphanie/ CECILERY Nathalie/ JUSTINE Marie Séverine/ FOURNEL
Dominique/ ALLIE Carmen/ TROTET Maryse/ BARDIERE Jean-Michel/ VICTORIA René-Paull HOARAU Sergef
CHEFIARE Claudine

ETAIENT REPRESENTES
[EUPHRASIEDidier s par PESTEL René Louis
| HOARAU Emmanuel | . . ... portoutetaduss | par LOWINSKY Jacques
| P10 Jean-Claude . delaseanca el par MAILLOT Gérald
L OCATE Raziah e par FOURNEL Dominigue
BAREIGTS EI’]CKE{ pendantta par:::rg:ﬁg:'di uahg;&:"t n*13/5-15 par CLAIN Claudette

Les membres présents, au nombre de 43 sur 55, ont pu délibérer en exécution de I'Article L. 2121-17 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

ELUS INTERESSES Articie L. 2131-11 du Cada Général des Colleciivités Tarmtoriales

En application des dispositions de PArticle L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales, les élus
intéressés n'ont pas pris part au vote portant sur les Rapports dont la liste suit.

- TOQUET Stéphanie {sur san signatement) g ti du FISAC Rappori n®13/5-068
-~ TOQUET Stépha nie {sur son signelement) Faiitre dy PLU Rapport n®1 3/5-00
- TRQTET Maryse {sur san signalement

- ANNETTE Gilbert oo lire du CCAS do Saint-Denis Rapport n°13/5-17
- VICTORIA RETCURNAT Danielle et Rapport n°13/5-18
- PESTEL René Louis

- ANDAMAYE Marie-Annick

- ISIDCORE Marylise

- TURPIN Marie-Annick
- ORPHE Monique

- TROTET Maryse

(11 ALBANY Christian

- HOAREAU Jean-Francois 4 lira personmal Rapport n° 13/5-26

- ANDAMAYE Marle-Annick au e de IEPFR Rapport n°13/5-27
- JAVEL Frangois

¢ FIDJI Jean-Claude

- ORPHE Monigue

-~ MAILLOT Gérald au tie da la SIDR Rapport n® 13/5-30
@ PONN-BALLOM Gino et Rapport n° 13/5-32
- ORPHE Monique

FISAGC Fonds d'intervention pour fes Services, FArtisenat et le Commerce
PLU Plan iacel d'Urbanisme

CCAS Cantre commural d'Action socfale

EPFR Etablissemant publife foncler de ia Réunion

SIDR Sooidts immobiiére du Dépariament de la Réunion

1) (2} (3)  absents d fa séance
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ELUS INTERESSES Articls L, 213111 du Gods Général des Collecilvilés Tentlorizes
{suite)

- ANDAMAYE Marie~Annick autire de [EFFR Rapport n®13/5-35

- JAVEL Frangois

rz- FIDJI Jean-Claude

- OQRPHE Monique

- ANNETTE Gilbert au titre du COAS ds Saint-Denis

-  VICTORIA RETOURNAT Danielle
- PESTEL René Louis

-  ANDAMAYE Marie-Annick

- ISIDORE Marylise

-  TURPIN Marie-Annick

- ORPHE Monigue

- TROTET Maryse

(13 ALBANY Christian

-  ANNETTE Gilbert aur tilre du CCAS de Salnt-Danls Rapport n®13/5-37
- . VICTORIA RETOURNAT Danielle

- PESTEL René Louis

- ANDAMAYE Marle-Annick

- ISIDORE Marylise

-  TURPIN Marie-Annick

- ORPHE Moniqus

- TROTET Maryse

) ALBANY Christian

EPFR Elabiisssmant public fanclar da fa Réunion
CCAS Cenitre communal d'Acllen scoiale

(1) {2 absants 4 la sdance

DEPLACEMENTS D’ELUS en Salle des Déiibérations pendant les fravaux

Elus H Horaires Remargues
ARRIVEES
_________ NATIVELMickadl | 809h38 | pendantls présentationdu Rapportn®13/5.02
....... TURPIN Maris-Annlck _____ | _a08hd43 | pendantla présentationdu Rapportn®13/5:04
CASSIM-CADJEE Mohammad 210 h22 pendant la présentation du Rapport n®13/5-09
DEPLACEMENTS

MAILLOT Gérald de 029 h51310h03 du Rapport n°13/5-05 au Rapport n®13/5-07

HOARAU Serge da 11 h41a11h43 du Rapport n® 13/ 5-35 au Rapport n° 13/5-38
DEPARTS
_________ BAREIGTSEricka | _a11h18 | auRappoftn®13/545  _ smousliond CLAN Clsugotta
CHEFIARE Slaudine 411h23 au Rapport n°®13/5-18

Le Maire cefriifie que |e compta rendu deia présente séance a &t affiché a la porte de I'hétel de Ville de Saint-Denis le
et que le nombhre de Conseillers Municipaux présents a été de 43 sur 55.
2.9 0CT. 2013

— Signé dlectroniquement par :
Le Maire
: 29/10/2013

fc=—

Gilbert ANNETTE
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU { Aménagement/ Projets Urbains Séance du samedi 26 octobre 2013
Rapport n°13/5-09

OBJET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
APPROBATION

AXE STRATEGIQUE : CONSTRUIRE LE SAINT-DENIS DE DEMAIN

I} Contexte et cadrage

A la date du 17 décembre 2004, le Conseil municipal a adopté le PLU (Plan local d’Urbanisme).

La Ville a prescrit la mise en révision de son PLU par la Délibération du 25 février 2012, afin de
faire évoluer le document en fonction du projet municipal et au vu des nouveaux cadres législatifs
et régiementaires en vigueur.

Un débat a eu lieu sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
durable (PADD) au cours du Conseil municipal du 28 avrl 2012. Lors de ce débat, il est
notamment ressorti I'importance d’aménager une Ville ou il fait bon vivre, tenant compte des
conditions d’accueil de la population et une répartition équitable a I'échelle de la CINOR, tout en
continuant a loger des personnes sur Saint-Denis. L'importance du développement touristique
dans les hauts, notamment de I'agrotourisme, a aussi été mise en avant.

L’ensemble des modalités de concertation a été mise en ceuvre, ce qui a permis de faire un bilan
de la démarche de concertation. Lors du Conseil municipai du 15 décembre 2012, le projet de
revision a été arréte et le bilan de la concertation a éte tiré.

Le projet arrété a été transmis pour avis aux Personnes publigues associées (PPA) le 21 janvier
2013, qui ont disposé du délai légal de trois mois pour émettre leur avis. A défaut d'avis, dans ce
délai, celui-ci est réputé favorable.

Le projet arrété a été soumis a l'avis conforme de la Commission départementale de la
Consommation des Espaces agricoles (CDCEA), lors de sa séance du 30 avril 2013. L'évolution
des Espaces boisés classés dans le cadre du projet arrété, a été soumise & l'avis de la
Commission départementale de la Nature des Paysages et des Sites {CDNPS), lors de sa séance
du 16 mai 2013.

Un dossier, comprenant I'ensemble du projet arréte le 15 décembre 2012, dont toutes les piéces
du PLU, le bilan de la concertation, 'ensemble des actes relatifs a la révision, I'évaluation
environnementale, ainsi qu’un résumé non technique, a été soumis a enquéte publique pour une
durée d'environ un mois et demi du 17 juin au 31 juillet 2013 inclus. Le dossier soumis a 'enquéte
comprenait également 'avis des PPA et des Commissions spécifiques (CDCEA et CDNPS),

La Ville a apporté des réponses aux avis du Préfet en tant que PPA, du Préfet en tant qu'Autorité
environnementale, de la Région Réunion et de la Chambre d'Agriculture. Ces réponses ont été
prises en compte et analysees par la Commission d’Enquéte, et retranscrites dans son rapport,
dans la partie ol il traite des avis des PPA.

Plus de quatre cents personnes sont venues & cette enquéte, Trois cent trente-cing inscriptions ont
été portées aux registres et quatre-vingt-seize courriers ont été adressés a la Commission. La
Commission d'Enguéte a rendu son rapport a la Commune le 30 aolt 2013 : il refrace le
déroulement de l'enquéie, les différentes interventions et rend un avis favorable avec
recommandations.
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Il} Rappel des objectifs poursuivis par la révision

Les objectifs poursuivis sont muitiples et sont en cohérence avec l'article L. 121-1 du Code de
'Urbanisme. Il s’agit, par le biais d'objectifs particuliers, de déterminer les conditions permettant
d'assurer et de favoriser le développement de Saint-Denis.

Ces objectifs particuliers qui sont recherchés a travers la révision du PLU, sont de proposer aux
Dionysiens un nouveau cadre de vie, de meilleure qualité et déclinés selon frois axes :

a) Saint-Denis, une ville plus slre ol il fait bon vivre

en ferme de mixité sociale dans 'habitat et de renouvellement urbain, avec notamment I'objectif
fort de réaliser cing cents logements sociaux par an, de faciliter I'accession a la propriété de
chacun selon ses moyens, d'aménager des espaces de loisirs, de respiration, de détente et de
convivialite, de proposer des aclions en faveur du développement durable et de redonner une
ame a chaque quartier ; '

b) Saint-Denis, phare économique, intellectuel, culturel et sportif

en terme de diversité des fonctions urbaines et au vu notamment de la satisfaction de besoins
d’activités économiques touristigues, sportives et culturelles, d'équipements d'intérét général,
cet objectif se traduit par la volonté de conforter le réle de la Ville en matiére d'innovation et
d’entreprenariat, de faire émerger des pdles de tourisme et de loisirs, de construire I'école de la
réussite et de favoriser la pratique sportive et I'acces & la culture ;

¢) Saint-Denis, une ville pour tous et par tous

en terme par exemple d'accés géographiqguement équilibré aux équipements publics, aux
commerces et services et en matiére d’hahbitat, I'atteinte de cet objectif, qui est 'un des
éléments de la démocratie participative, passe surtout par 'amélicration de I'accés de tous aux
équipements communaux et par la mise en avant de la solidarité territoriale.

Pour ce faire, le Plan local d'Urbanisme identifie les zones ol la population peut &ire accueillie,
développe un projet mettant en scéne les éléments principaux du programme communal, tout en
préservant I'équilibre du territoire et en prenant en compte les documents d’urbanisme supérieurs
(SAR approuvé par décret du 22 novembre 2011 et SCOT de la CINOR en cours d’'élaboration),
ainsi que les évolutions issues de [a loi engagement national pour 'environnement (Grenelle !1).

A cet égard, le PLU respecte les principes genéraux de l'utilisation du territoire et des politiques
d’urbanisme énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1 du Code de 'Urbanisme.

lll) Avis institutionnels sur le projet arrété

Avis des Personnes publiques associées sur le projet arrété

Aucun avis défavorable n’a été émis sur le projet de PLU : seuls des avis favorables, avec
observations ou avec réserves, ou des remarques ont éte transmis.
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Avis de la Commission départementale de la Consommation des Espaces agricoles (CDCEA)

Le PLU arrété a été soumis a I'avis conforme de la CDCEA le 30 avril 2013, qui s'est prononcee
par un vote favorable a 'unanimité des 11 membres présents.

Avis d_e Ia Commission départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS)

La Commission, qui s'est réunie le 16 mai 2013 a émis un avis favorable, assorti de réserves.

La prise en considération des avis rendus par les personnes publiques associées et par les
Commissions specifiques, a conduit a réaliser quelgues ajustements et précisions selon différents
thémes dans les pigces correspondantes qui composent le PLU, sans remettre en cause
F'économie générale du projet.

Les remarques et demandes formulées par les personnes publiques associées et les commissions
spécifiques, et leur prise en considération par la Commune sont reprises en annexe 4 de la
presente Délibération.

IV) Rapport de la Commission d’Enquéte : observations recu.eillies et analyse

Généralité et observations recueillies

Selon le rapport, le contenu du dossier d'enquéte est conforme a la régiementation. Sa lecture et
sa compréhension sont relativement faciles. Les cartographies sont parfaitement lisibles.

Au cours des soixante-deux permanences, la Commission a regu quatre cent douze personnes.
Trois cent frente-cing inscriptions ont été portées aux registres et quatre-vingt-seize courriers
regus, soit au total quatre cent trente-et-une contributions formulées.

Avis de la Commission sur 'avis de |'Etat au fitre de PPA

Selon la Commission d’'Enguéte, I'avis favorable de la Région sur la compatibilité du PLU avec le
SAR, démontre que le PADD et les douze OAP sont jugées crédibles pour l'avenir de la
Commune.

Les déclassements évoqués sont bien réalisés en continuité de I'espace urbain, au motif d'une
reconnaissance d’'une urbanisation de fait, et dans une moindre mesure, d’'un ajustement des
limites du PPR. Cette reconnaissance de l'urbanisation existante ne peut en aucun cas étre
confondue & une ouverture a l'urbanisation.

Concernant le pastillage, la Commission estime qu’un fracé d’'une distance, qui reste a définir,
entre le trait et le bati existant, permetirait de déiimiter la zone Ac avec précision et de maniére
équitable. Cette méthode empécherait la construction de toute nouvelle habitation et conforterait
l'avis émis par la COCEA sur la zone Ac.

Avis de la Commission sur l'avis de I'Etat au titre de I'Autorité environnementale

Le rapport de la Commission indique que la Mairie affiche la volonté d’aller vers une amélioration
progressive de son projet de PLU révisé, et prend en compte les remarques sur le SDAGE
{Schéma directeur d'’Aménagement et de Gestion de I'Eau). Toutefois, toute amélioration a un
colt, et la Commune est tenue de rester dans le cadre de I'économie générale du projet.
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La Commission recommande a la Mairie de procéder a la régularisation administrative des
captages. Concernant le projet d'extension du Garage municipal et le forage F5, la Mairie devra
s'attacher a prendre les mesures préventives pour éviter de porter atteinte a la qualité de I'eau
destinée a la consommation humaine.

Avis de la commission sur I'avis de la Réqgion

La Commission constate et retient la volonté de la Commune de s'inscrire dans une réflexion
globale et d’échanges avec les différents acteurs concernant le volet transport.

S’agissant du zonage Ac, sa matérialisation, telle que congue dans le présent projet de révision de
PLU, rend impossible toute construction nouvelle en son sein, en raison de la méthode utilisée
pour délimiter le pastillage.

Avis de la commission sur 'avis des autres PPA

La Commission n'a pas porté d'observation ou de remarque particuliére pour les autres PPA.

Selon le rapport, le projet de révision de PLU n’affecte pas outre mesure les espaces agricoles, la
Commission d’'Enquéte estime qu'il va bien dans le sens des objectifs de préservation de ces
terres. '

L'avis de la Commission sur les avis PPA a été rendu en prenant en compte les réponses qui ont
6té apportées par la Ville aux PPA. Le rapport complet, qui contient 'analyse de I'avis des PPA et
des réponses qui ont été apportées par la Ville a ces avis, est consultable en Mairie.

V) Conclusions de la commission d’enquéte

Selon les conclusions de la Commission d’Enquéte, jointes en annexe 2, le projet de PLU est
compatible avec le SAR et le SDAGE. Le projet de révision répond aux objectifs de
développement durable, tout en limitant la consommation d’espaces agricoles st naturels dans un
souci de préservation de I'environnement et de maftrise du développement urbain.

Les formalités de publicité legales et reéglementaires ont été scrupuleusement respectées et cette
publicité a été confortée par la Mairie par I'apport de moyens et supports supplémentaires
importants.

L'enquéte publique s'est déroulée dans d'excellentes conditions matérielles et d'accueil.

Les principaux motifs des requétes se rapportent essenticllement 4 des demandes de
declassement de parcelle. ou d'opposition & des emplacements réservés. La majeure partie des
demandes de déclassement provient des propriétaires situés en zone agricole.

La Commission considére que la présente enquéte a offert aux administrés une occasion
supplémentaire de s'exprimer et d'apporter leur contribution au projet de révision du PLU.

VI) Avis motivé de la Commission d’enquéte

L'avis motivé de la commission d’enquéte, joint en annexe 3, indique qu’aprés en avoir délibéré, la
Commission émet un avis favorable, assorti de recommandations.
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Pour motiver cet avis favorable, la Commission d’Enquéte a tenu & souligner :

- que les procédures d'enquétes ont été scrupuleusement respectées ;
- que le public a eu toute latitude pour formuler des observations ;

- que les observations recueillies ont bien été prises en compte pour &tre analysees puis
développées dans le rapport ;

- que les avis du Préfet, PPA et Autorité Environnementale, ne sont pas défavorables et ont bien
été pris en compte dans la réponse écrite que leur a faite la Mairie ;

- que les avis de la Région, de la Chambre d’Agriculture, de la CINOR, du Parc national de la
Réunion sont favorables ;

- que l'avis conforme de ia CDCEA est favorabie a I'unanimité ;

- que cette CDCEA prend acte que le classement Ac est une reconnaissance du bati existant
sans lien avec I'activité agricole ;

- que l'avis de la CDNPS est favorable ;

- que la sectorisation du territoire de la Commune est cohérente avec les enjeux de la Charte du
Parc national ;

- que l'avis du Conseil général est favorable ;
- que l'avis des autres PPA qui n‘ont pas rendu de réponse est réputé favorable ;

- que le rapport de présentation, le PADD et les OAP qui en découlent démontrent clairement ia
vision du développement territorial ef la volonié de préserver l'identité de la commune ;

- que la volonté de la Commune de luiter contre I'habitat insalubre est clairement démontrée ;

- que le projet de révision du PLU prend en compte les orientations du PDU en termes de voiries,
de stationnement, et de transports en commun ;

- que le projet de révision du PLU est compatible avec le SAR, puisqu'il n'est pas contraire aux
orientations et aux principes fondamentaux de ce document, et que, par ailleurs, il contribue a
leur réalisation ;

- que le projet de révision du PLU est compatible avec le SDAGE, dont il respecte les principales
prescriptions ;

- que le projet de révision du PLU respecte la définition des différents types de zones, U ; AU ;
A; N, et gu'il répond clairement aux ob;ectlfs de développement durable tout en Ilmltant Ia
consommatlon d’espaces agricoles et naturels a des fins urbaines ;

- que l'équilibre entre les affectations naturelles, agricoles, urbaines et fouristiqgues du sol est
cohérent ;

- que méme si des améliorations ou modifications doivent lui étre apportées avant son
approbation, le présent projet-de révision du PLU est globalement compatible avec les normes
supérieures,

La prise en considération des observations et recommandations de la Commission d'enquéte, a
conduit & réaliser quelques ajustements et précisions selon différents thémes dans les piéces
correspondantes qui composent le PLU, sans remettre en cause I'économie générale du projet.

Les observations de 'enquéte et les recommandations de la commission d'enquéte, et leur prise
en considération par fa Commune sont reprises en annexe 4 de la présente Délibération.
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Vil) Modifications apportées au projet de PLU arrété

Conformément aux dispositions de l'article L. 123-10 du Code de I'Urbanisme, le projet de PLU
soumis a approbation intégre des modifications prenant en compte les différentes remarques
emises a 'enquéte publique, les observations de la Commission d’Enquéte et les avis joints au
dossier d'enquéte publique (avis des Personnes publiques associées et des Commissions
spécifiques).

Les modifications apportées, qui sont présentées en annexe 4, ont été réalisées dans le respect
des critéres retenus pour la révision du PLU et ne sont pas de nature & modifier I'économie
générale du PLU arrété.

VIII) Projet de PLU révisé

Sur la base des éléments ci-avant, il est proposé d’approuver le projet de PLU, joint en annexe, en
application des articles L. 123-9 et R. 123-18 du Code de I'Urbanisme, et dont une synthése est
jointe en annexe 1.

Pour rappel, la révision du PLU a fait I'objet d'une évaluation environnementale, qui a permis de
définir 'impact du projet sur I'environnement ainsi que les mesures compensatoires.

Le projet de PLU comporte :

- un rapport de présentation, qui explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement
et de développement durable, les orientations d'aménagement et de programmation et le
réglement, en s'appuyant sur le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des différents besoins répertoriés ;

- un Projet d’Aménagement et de Développement durable (PADD), qui définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques, arréte les orientations générales concernant 'habitat, les transports et
les déplacements, le développement des communications numériques, ['équipement
commercial, le développement économique et les loisirs et fixe des objectifs de modération de
la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain ;

- des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), qui comprennent des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements, dans le
respect des orientations définies par le PADD ; par ailleurs, une derniére catégorie d'OAP
précise les conditions dans lesquelles les zones a urbaniser du PLU révisé seront ouvertes &
Furbanisation ;

- un réglement, qui fixe, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement
durable, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols, qui peuvent notamment
comporter I'interdiction de construire, délimitent ies zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances
locales, les régles concernant l'implantation des constructions ;

- des piéces graphigues gqui délimitent notamment, les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU} et
les zones naturelles et forestiéres (N) ou agricoles (A), les espaces boisés classés (EBC) et les
différents emplacements reservées (ER) ;
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- une liste des Emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général, aux espaces verts et aux programmes de logements dans le respect des
objectifs de mixité sociale ;

- des annexes (serviludes d'utilités publiques, Zones d'Ameénagement concerté, Plan de
Prévention des Risques, plans des réseaux, bande d'études...).

Le dossier complet de PLU révisé, est consultable en Mairie.

IX) Conclusion

En conséquence, je vous demande d'approuver la révision du PLU qui est joint en annexe a la
présente Délibération, au sens de l'article L. 123-10 du Code Urbanisme.

La présente Délibération et le projet de PLU annexé seront transmis au Préfet de la Région et du
Département de la Réunion pour exercice du contrdle de légalité.

Conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente
Délibératicn fera I'objet d'un affichage en Mairie durant un mois. Menticn de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département.

En outre, elle sera publiée au Recueil des Actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du
Code général des Collectivités territoriales.

Conformément a l'article L. 123-12 du Code de I'Urbanisme, le PLU approuvé devient exécutoire a
l'issue d'un délai d'un mois a compter de sa transmission au Préfet. Par ailleurs, 'exécution ne
peut &tre effective que si les mesures de publicité ont été réalisées.

Toutefois, dans ce délai d'un mois, le Préfet peut notifier par lettre motivée a la Commune, les
modifications qu'il estime nécessaire d'apporter au Plan. Dans ce cas, le Plan local d'Urbanisme
he devient exécutoire qu'aprés l'intervention, la publication et la transmission au Préfet des
modifications demandées.

Le projet de révision approuvé sera tenu a disposition du public, conformément a l'article L. 123-10
du Code de I'Urbanisme.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB Le dossier de révision du PLU peut &tre librement consulté prés la Direction Aménagement/
Projets urbains en [I'Hbtel de Vile (ler étage), aux jours et horaires ouvrables de
"administration, soit du lundi au jeudi de 08 & 16 h 00 et le vendredi de 08 a 11 h 00. Le
rapport complet de la Commission d’Enquéte est consultable dans les mémes conditions,
ainsi gue sur le site internet de la Ville pendant un an a compter de saréception{du-30-a0it

,. Signé électroniquement par :
2013 au 30 ao(it 2014). Aronique
2910/2013
&=
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 26 octobre 2013
Délibération n°13/5-09

OBJET  REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
APPROBATION

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux dro its et libertés des Communes, Départements et
Reégions, modifiée ; '
Vu le Code général des Collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L. 110, L. 121-1, L. 123-1, L.123-9, L. 123-10,
R. 123-24 et R. 123-25;

Vu le PLU approuvé par Délibération du Conseil municipal le 17 décembre 2004 et ses
modifications ultérieures ;

Vu la Déiibération du Conseil municipal du 25 février 2012 prescrivant la révision du PLU et
définissant les modalités de la concertation, en annulation et remplacement de la Délibération
08/4-14 du 21 juin 2008 ;

Vu le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement durable
(PADD), qui a eu lieu lors du Conseil municipal du 28 avril 2012 ;

Vu la Délibération du Conseil municipal du 17 novembre 2012 modifiant les modalités de la
concertation ;

Vu la Délibération du Conseil municipal du 15 decembre 2012 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de PLU révisé ;

Vu les avis des Parsonnes publiques associées sur le projet de PLU arrété ;
Vu 'avis de I'Etat, au titre de FAutorité environnementale sur le projet de PLU arrété ;

Vu l'avis conforme de la Commission départementale de la Consommation des Espaces agricoles,
{CDCEA), qui s’est prononcée lors de sa séance du 30 avril 2013 ;

Vu lavis de la Commission départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS} du
16 mai 2013 ;

Vu ta Décision du Tribunal administratif de Saint-Denis n® E13000020/97 du 13 mai 2013,
désignant les membres et le président de la Commission d'Enquéte ;

Vu PArrété municipal en date du 29 mai 2013 prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique du 17
juin au 31 juillet 2013 inclus ;

Vu I'enquéte publique qui s'est déroulée du 17 juin au 31 juilletinclus ;

Vu le rapport de la Commission d'Enguéte, contenant ses conclusions et son avis motive, rendu le
30 a0t 2013

Vu le dossier de PLU arrété modifié apres enquéte publique, et annexé a la présente delibération,
comprenant notamment, le Projet d’Aménagement et de Développement durable, les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, les piéces graphiques, le réglement écrit, les annexes, le
rapport de présentation, qui contient en outre I'évaluation environnementale et un résumé non
technigue ;
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O

Délibération n°13/5-09

Vules annexes 1, 2, 3 et 4 a la présente délibération ;

Considérant que le PLU, tel gqu'il est présenté au Conseil municipal, est prét a étre approuvé ;

Surle RAPP_ORT N°13/5-09 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur ESPERET Jean-Pierre, 11éme Adjoint au Maire, présenté au nom des
Commissions Affaire générale/ Entreprise municipale, et Aménagement/ Développement durable ;

Sur I'avis favorable des dites Commissions ;

.................................................................................................................................

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE

5 abstentions pour

Monsieur VICTORIA René-Paul, Monsieur HOARAU Serge E autres élus présents et mandatés

et Madame CHEFIARE Claudine

ARTICLE 1 Approuve le projet de Plan local d’Urbanisme révisé joint en annexe a la présente
délibération.

ARTICLE 2 La présente Délibération et le projet approuvé seront fransmis au Préfet de la
Région et du Dépariement de la Réunion pour l'exercice du contrbie de légalité.

ARTICLE 3 Le projet de PLU approuvé sera tenu a la disposition du public en Mairie aux jours
et heures ouvrables de I'administration.

ARTICLE 4 La présente Délibération sera affichée en Mairie et mairies annexes pendant un
mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département.

En outre, elle sera également publiée au recueil des actes administratifs mentionné
a l'article R.2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

ARTICLE 5 Le projet de PLU approuve sera exécutoire a lissue d'un délai d'un mois a compter
de sa transmission au Préfet, si celui-ci n'a notifié aucune maodification & apporter au
Plan local d'Urbanisme, ou dans le cas contraire, dés l'intervention, la publication ef
la transmission au Préfet des modifications demandees.

Signé électroniquement par :
Le Maire
29/10/2013
&g f )
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ANNEXE 1

SYNTHESE DU PROJET DE PLU REVISE

SOQUMIS A L’APPROBATION DU CONSEIL MUNICIPAL

ANNEXE 2

CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

ANNEXE 3

AVIS MOTIVE DE LA COMMISSION D’ENQUETE

ANNEXE 4

ANALYSE ET PRISE EN COMPTE

... DES AVIS ET OBSERVATIONS SUR LE PROJET DE PLU ARRETE
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ANNEXE 1

Le projet de revision, qui est étudié selon sept entités géographiques distinctes et
complémentaires, est établi selon quafre grandes orientations, qui s'appliquent sur
lensemble du territoire.

Les entités géographiques

- Littoral Ouest : quartiers du Centre-Ville, du Bas de la Riviére et de Petite lle ;
- Littoral Est : quartiers du Butor, de Sainte-Clotilde, du Chaudron et de Prima ;
- P&le Quest : quartiers de la Montagne et de Saint-Bernard ;

- Piémont : zone qui va de Bellepierre a Moufia en passant par Montgaillard, dont la limite
nord est le boulevard Sud et la limite Sud suit inégalement |a cte de 350 m d'altitude ;

- Les Hauts : quartiers de Saint-Frangois, du Brdlé et les hauts de Bois-de-Nefles, dont |a
limite nord.est la zone de Piémont et la limite Sud le domaine domanial departemental ;

- Pdle Est: quartiers de la Bretagne et de Domenjod ;

- Le domaine domanial départemental.

Au regard des constats issus du diagnostic de ces différents territoires, la Ville a opté pour
des choix d'aménagement visant a structurer le territoire et améliorer la qualité de vie et a
retenu les partis d’aménagement suivants :

- ralentir le rythme de constructions jusqu'en 2020, avec un objectif de rattrapage du
niveau d'équipement et de structuration du territoire ;

- mieux répartir I'urbanisation a venir : la zone liftorale doit accueillir la moitié des
logements ; il faut en paralléle ralentir le processus de densification sur le piémont ; la
Ville doit maitriser les capacités d'accueil tout en renforgant les équipements ; enfin, il
convient de mettre a profit les capacités réceptrices des pdles Est et Ouest ;

- répondre aux besoins en logements en favorisant la mixité : il faut donner la priorité a la
production de logement intermédiaire.

Les quatre grandes orientations du projet

1) Développer des conditions de vie a la hauteur du rang de capitale

Centrée sur le « bien vivre », cette orientation se fixe pour objectif de développer une ville
ol il fait bon vivre, offrant aux dionysiens des espaces de qualité dans un environnement
structuré ol les besoins en logements de tous puissent &ire satisfaits qualitativement.

2) Développer le dynamisme et le rayonnement de Saint-Denis

Cette orientation se fixe pour objectif de conforter Saint-Denis comme leader économique,
d'affirmer I'attractivité de la ville sur les plans intellectuel, culturel et sportif, et de développer
la dimension internationale.
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3) Lutter contre I'exclusion et réduire les inégalités

Il s’agit la de permeftre a chaque dionysien d’avoir un toit adapté a ses besoins spécifiques
et de développer I'accessibilité a la ville pour ies personnes & mobilité réduite.

4) Construire Saint-Denis pour les générations futures

Cette orientation met I'accent sur les principes du développement durable en exprimant
notamment fa volonté municipale de restreindre I'accueil de population pour miser sur la
qualité de vie offerte a ses habitants plutdt que sur leur nombre.Elle traite également de la
préservation de son patrimoine, bati ou naturel.

Ces quatre thémes, qui sont le socle du PADD, ont été traduits dans I'ensemble des
documents du PLU (OAP, réglement, piéces graphiques...), qui répond aux objectifs
fondamentaux de l'article L. 121-1 du Code de I'Urbanisme :

- équilibre du territoire et renouvellement urbain: limitation de I'étalement urbain,
réglement favorisant et incitant & densifier dans les zones urbaines, préservation des
zones naturelles avec distinction d’'un zonage naturel de protection forte pour les
espaces les plus remarquables, poursuite de la politigue de protection par les EBC,
conservation des zones agricoles ayant une valeur agronomigue avérée, valorisation des
sites et paysages ;

- diversité des fonctions urbaines et rurales et mixité sociale dans Phabitat : prescription

réglementaire favorisant la diversité des fonctions, pourcentage de logement aidés a
respecter lors d'opérations de construction, emplacements réservés ;

- préservation des ressources et des continuités écologiques : périmétre de protection des
ressources en eau potable, protection de la trame verte et bleue par un zonage N et EBC
maitrise de I'énergie et promotion des énergies renouvelables : disposition régiement
permettant et incitant a Futilisation d'énergie renouvelabie dans I'ensemble des zones.

La traduction du projet dans les autres piéces du PLU

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Huit orientations d’aménagement et de programmation ont été définies pour préciser le
PADD :

@
>
o

: Mise en valeur des espaces naturels et patrimoniaux ;
: Restructuration urbaine ;

: Opération d’aménagement et de développement ;

: Politique communale de I'habitat ;

: Résorption de l'insalubrité ;

: Axes structurants et déplacements ;

: Stationnement et déplacements doux ;

: Transport en commun.
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- Le zonage {réglement et piéces graphiques)

Les zones urbaines

La zone Uavap (Urbaine AVAP) qui concerne le centre-ville y compris le Bas de la Riviére
et la Petite-lle. || s’agit des contours de la ville urbanisée du début du XX° siecle.
Décomposé en sous-secteurs, trois entités homogénes peuvent éire décrites : le damier
originel hérité de la période coloniale ; le secteur du Bas de la riviére et de Petite-lle,
topographiquement distinct; et la zone péricentrale, moins structurée.Les régles de
constructibilité, conformément a 'AVAP (Aire de mise en Valeur de l'Architecture et du
Patrimoine), visent notamment d'une part & protéger les béatiments existants a valeur
patrimoniale et d'autre part en préservant leur lisibilité, & conforter ou retrouver les

caractéristiques principales des différents secteurs.

La zone Up (Urbaine patrimoniale) concerne les secteurs a valeur patrimoniale du littoral
qui ne sont pas inclus dans le périmétre de 'AVAP. Une conservation et une restauration de
la zone sont recherchées.La zone comprend un secteur Upi et un secteur Upr.

Les zones Ud (denses) et Ui (intermédiaire) des pdles littoraux et des bas du Piémont, qui
présentent encore un important potentiel de restructuration urbaine. Le PLU leur confére
des possibilités importantes de densification, mais de maniére structurée et cohérente. La
zone Ud traduit un projet de densité significative le long des voies structurantes principales
(Boulevard Sud, TCSP urbain, ¢6té Sud de la rue Léopold Rambaud notamment, ainsi que
les secteurs péricentraux).La zone Ui est une zone de moindre densité par rapport a la
zone Ud, et se situe essentiellement sur la zone urbanisée littorale et de piémont. Ces
zones {Ud et Ui) représentent plus de 25 % de la zone urbaine. |l s’agit dans ces zones a la
fois de conserver une possibilité de densification urbaine et de permettre la réalisation du
projet urbain sur les péles littoraux.

Le secteur Uicm, qui concerne le secteur Canne Mapou, situé en piémont dans I'Est du
territoire communal. Sa vocation générale est celle de la zone Ui avec toutefois une
affirmation de la vocation résidentielle. Le site implanté en balcon sur la plaine littorale est
d'une grande qualité paysageére que I'urbanisation devra intégrer et valoriser.

La zone Uu, qui concerne les secteurs urbanisés de la zone littorale et du piémont,
marqués par la prédominance des services publics, de bureaux et de commerces : le
secteur du campus universitaire ; le secteur de Centre Hospitalier Universitaire ; et 'enirée
Est de la Ville. L'emprise au sol autorisée est importante et la hauteur n'est pas
réglementée. Les régles d'implantation par rapport aux limites et aux voies publiques ont
été écrites dans un souci d’harmonisation et d'impact moindre par rapport aux zones
directement adjacentes.

La zone Uj, qui concerne les secteurs de bourgs péri-urbains, et qui marque les centralités
en permettant d'inciter au renouvellement urbain par un phénoméne de « densité
horizontale », avec une limitation de l'impact des batiments en hauteur notamment.

Accuseé de réception en préfeclure
974-219740115-20131026-13509-3A-DE
Date de réception préfecture | 29/16/2013




La zone Um, qui s’inscrit sur les centres des bourgs ruraux, Saint-Bernard et Le Brilg, ainsi
confortés dans leur role de centralité, mais aussi dans les quartiers peéri-urbains de la
Montagne et de la Bretagne.Ce zonage permet une densification modérée et qualitative du
tissu existant.

Le secteur Uma qui couvre la maison d'arrét de Domenjod est doté d'une constructibilité
limitée.

La zone Uh de densité trés modérée des écarts de Domenjod, fa Bretagne, Moufia, Saint-
Frangois, Bellepierre, Brllé et fa Montagne. A vocation dominante d’habitat individuel issu
de lotissements ou de partages familiaux, elle est partieliement équipée.Sa constructibilité,
limitée, est tributaire de la nécessité de préserver le caractére paysager du site, son aspect
verdoyant ainsi que le caractére identitaire de cette zone des hauts.

Les zones Ua,qui ont pour vocation d’accueiilir des activités qui cohabitent mal avec des
autres fonctions comme celles de I'habitat, qui leur sont totalement inconciliables, mais dont
il faut privilégier le développement pour répondre aux enjeux économiques.

Les zones Uv, qui permettent de prendre en compte les besoins en espaces et
équipements publics nécessaires a la densification proposée. Ce sont des zones
spécifiques d'équipements permettant notamment de ménager des espaces récréatifs (et
qui répondent & une demande croissante de la population) de constructions d'intérét
collectif (Uva, Uvl) ont été créées dans la Ville. La zone Uvl intégre les contraintes
particuliéres de la bande littorale & travers notamment des types de constructions et
d’'aménagement liés a la mise en valeur du front liitoral.

Les zones & urbaniser (AU)

Ce sont les zones a urbaniser du territoire communal, déja inscrites au PLU 2004, et qui
sont restées en grande partie vierges et non équipées. Leur ouverture & urbanisation est
liée aux préconisations des OAP « zones AU », pour la plupart, et des OAP
d’aménagement et de développement du territoire pour certaines. Leur vocation et leurs
caractéristiques sont les mémes que celles des zones urbaines a lesqueiles elles sont
rattachées, la réglementation s’y inspire donc sensiblement.

Ces zones se subdivisent en zones AUicm, AUj, AUm, AUh, AUa.

Les zones concernées par des opérations ou réflexions et font l'objet Jd'OAP
d'aménagement et de développement sont :latranche 2 de la ZAC Canne Mapou; la
ZAC/RH! Plateau Domenjod ; la RHI Moulin Cader; la RHI Saint-Bernard ; I'opération
concession Pente Z'ananas, I'opération Domaine des Fucréas.

Elles sant susceptibles d'entrer en phase opérationnelle dans la durée du PLU révisé,

Le reste de ces secteurs AU, qui font donc l'objet d'OAP « zones AU », ne supporte pas
d’opération publique d’aménagement.
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La zone agricole (A)

Cette zone correspond a I'espace agricole et fait 'objet d’une protection forte.

Efle se développe en général sur les hauts de la commune (plateau de Domenjod, les hauts
de la Bretagne, Bois-de-Néfles, Saint-Francois, le Brulé, la Montagne et Saint-Bernard)
espace intermédiaire entre l'urbanisation et le domaine forestier, et sur le bas de la
Montagne entre falaise et urbanisation.

Elle est destinée a I'exploitation agricole : culture de la canne, fourragére, maraichage,
¢levage et a sa diversification, notamment par de l'agrotourisme. L’activité agrotouristique
étant une activité de diversification d'une exploitation agricole existante, destinée a valoriser
les produits issus d'une activitté de production agricole pour assurer un revenu
complémentaire a I'exploitant.

Située a proximité d'une agglomération en expansion, elle est soumise a une forte pression
immobiliére.

La zone comprend un secteur Ac de taille et de capacité d’accueil limitée, ayant une
délimitation de 8 m autour des constructions existantes, afin de permetire la prise en
compte de ces batis, leur réhabilitation et leur extension, et traduit la volonté de reconnaitre
les hameaux agricoles.

La zone naturelle et forestiére (N}

Cette zone naturelle d'intérét paysager, forestier et écologique est divisée en quatre
secteurs :

les secteurs N, pour les ravines, pentes d'encaissements, crétes naturelles et autres
continuités écologiques, ainsi que les sites naturels remarguables d'llet Quinguina et de la
Grande Chaloupe ;

un secteur Npf pour le coeur du Parc National et les ZNIEFF de type 1, avec un objectif de
protection forte de ces espaces ;

un secteur Ntn : secteur naturel intégrant une vocation touristique et de loisirs pouvant
recevoir des équipements légers de loisirs. |l est localisé & Saint-Frangois, au Brilé, au
Colorado ;

un secteur Nte a constructibilité limitée ayant une vocation premiére de développement
touristique, pouvant receveir des constructions d’habitations, des équipements publics ou
d'intérét collectif liés au commerce, a lartisanat, & I'hébergement hételier, sous réserve
quils ne portent afteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Il est localisé au Bois-de-Néfles, a
Saint-Francois, au Brilé, a la Montagne, a Saint-Bernard, et a la Grande Chaloupe.
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Bilan de I'évolution des différents types de zones

Les zones U se sont accrues & partir des zones AU du PLU 2004 qui sont aujourd’hui
urbanisées et/ou équipées. Sur les plus de 750 ha de zones AU au PLU de 2004, plus de
480 ha sont reclassés en U et un peu plus de 270 ha demeurent en AU. L'accroissement du
groupe W/AU, soit I'extension de I'espace urbain,s'éléve a une quarantaine d’hectares. Les
zones A se sont accrues d'une trentaine d'hectares et les zones N ont diminué d'une
soixante-dizaine d’hectares. '

De fagon globale, il s'avére que le passage en espace urbanisé - et consequemment la
perte en espaces naturels ou agricoles - ne porte que sur une quarantaine d’hectares, en
compléte compatibilité avec les « droits en extension d'urbanisation » offerts par le Schéma
d'’Aménagement Régional (SAR). Il convient de rappeler que cette augmentation des zones
urbaines résulte principalement de laprise en compte d'espaces déja batis, antérieurement
au PLU 2004 dans une trés forte proportion.

Concernant I'évolution des zones A, l'avis conforme rendu par la Commission
Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA), est favorable a

'unanimité.

Les principales modifications apportées au réglement

Les modifications apportées au reéglement ne portent géneralement pas sur les droits a
construire tels que définis au PLU 2004. Les régles d'implantation, de volume, d'aspect sont
reconduites pour chaque zone.

Cing modifications importanies sont apportées, et viennent iraduireles orientations et
objectifs specifiques du PADD :

- modification du réglement de la zone N (en Npf et Ntc) ;

- modification du reglement de la zone A (disposition pour I'agrotourisme, une seule zone
de protection forte qui contient un sous-secteur construciible} ;

- régiement de la nouvelle zone Uavap ;

- modification des coefficients d'aires libres et perméables en zones U et AU
(augmentation généralement de 5 %) ;

- modification_de |a superficie minimale constructible en zones Uh/AUh.

Les autres modifications apportées au réglement ont pour objet de préciser la régle
lorsque celle-ci s’avere trop sujette a interprétation multiple, a suivre I'évolution juridique et
réglementaire, et a prendre en compte. des prescriptions allant dans le sens du
développement durable.

Les espaces boises classées (EBC)

La Ville souhaite maintenir la majeure partie des EBC existants. Toutefois, bien qu'elle
poursuive un objectif de protection et de préservation des espaces naturels et forestiers,
elle ambitionne de travailler sur la sincérité du nouveau PLU.
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Un toilettage a été apporté sur les batiments et les routes existantes figurants en EBC,
comme recommandé dans la circulaire de cadrage. Elle n'aspire plus a faire du bois dans
certains secteurs, et envisage la régularisation de certaines zones construites qui sont, a
'heure actuelle, classées en EBC. Il s’agit de toiletter les batiments existants, dans la
poursuite des fravaux et méthodes engagés pour ['élaboration du PLU de 2004.

D’autre part, la Ville se doit d'étre en cohérence avec {'évolution du Plan de Prévention des
Risques (PPR), et de rendre constructible les parcelles qui ont fait I'objet d’'un déclassement
sensible du niveau de risque se situant en limite de fa zone EBC qui jouxte une zone
urbaine ou a urbaniser.

Dans cette optique, la Ville a opéré certains déclassements d’EBC selon quatre types :

- suppression d'EBC sur les batiments existants avec un détour de 10 m ;

- suppression d’EBC sur les voiries existantes, ou voiries avec Emplacements Reservés
(ER) et EBC;

- suppression dEBC en cohérence avec les déclassements du PPR et du PLU ;

- suppression d'EBC 1a ol des collectivités ont des proiets d'aménagement majeurs
(TSCP boulevard du Chaudron...).

Ainsi, les déclassements envisagés ne concernent qu’une infime partie des 8 250 ha d'EBC
créés au PLU de 2004, soit moins desoixante-quinze hectares, ce qui représente environ
0,9 % des EBC.

Par ailleurs, la Ville envisage de mieux protéger certains corridors écologiques et de sujets
remarquables, en classant en EBC prés d'une centaine d’'hectares.

L'évolution des EBC a été analysée par la Commission Départementale de la Nature, des
Paysages et des Sites (CDNPS), qui a émis un avis favorable suite a l'arrét du projet,
assorti de réserves. Les modifications d’'EBC qui ont eu lieu par la suite, 'ont ét&, soit pour
répondre a sa demande, soit dans le respect des critéres qui lui ont été présentés.

Le résultat final par rapport au PLU approuvé en 2004 est une augmentation des EBC de
moins d'une frentaine d’hectares.

Les emplacements réservés

Le PLU procéde également a la mise a jour des emplacements réservés en appui aux
orientations de la politique communale en matiére d'aménagement.

L'affichage des emplacements réservés en matiére d'élargissement de voiries, de création
de logements aidés, de réalisation d'équipements publics était significatif. || y avait &
époque une ambition de structurer et de densifier le territoire.Le PLU révisé reprend cette
ambition et conserve les emplacements réservés qui s'avérent stratégiques pour le
développement du territoire.Cependant la liste est revisitée et complétée pour répondre aux

enjeux développés dans le nouveau projet d'amenagement et de dévelpppéireriiedurabiegent par:

Lo P s Le Maire
et qui vise le rééquilibrage territorial. 29/10/2013
rs I r 2 -
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CONCLUSIONS
de la A
COMMISSION D’ENQUETE

La commission d’enquéte déclare qu’elle a mené ses travaux et tiré les conclusions
correspondant & 'enquéte publique dont elle a été chargée, sans qu’aucun intérét
passé ou présent ne puisse mettre en cause son indépendance.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document de planification et de prospective qui
engage 'avenir de la commune pour plusieurs années. Il est établi 4 partir d’une
premiere étape consistant a effectuer un diagnostic de I’existant qui conduit, dans le
respect des diverses réglementations, mais aussi des documents d’urbanisme, & édicter
un Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui en découlent.

Le dossier relatif au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Saint-Denis, est [’aboutissement d’une succession d’études et de plusieurs réunions de
travail et de concertation. Le résultat de ces travaux a permis de redéfinir un zonage du
territoire afin de rechercher un équilibre cohérent entre les affectations maturelles,
agricoles, urbaines et touristiques du sol.

Le littoral Ouest, le littoral Est, la zone du Piémont, le pdle Est, le pdle Ouest, les
Hauts et le domaine forestier constituent les pdles géographiques du territoire. En
2008, la Ville comptait 144.238 habitants pour 59.839 ménages, au recensement de
2010, population iégale de 2013, la commune compte 145.022 habitants. Les
prévisions retenues a I’horizon 2020 évaluent cette population & 157.000 habitants, soit
une augmentation de 12.000 habitants, ce qui nécessite un effort important a réaliser
au niveau des équipements et des logements avec un nombre A construire sur les
années 2008 a 2020 de 14.760 dont 60% de logements aidés et 40% de logements
libres. Saint-Denis qui accueille de nombreuses entreprises et Administrations, reste le
principal bassin d’emploi de I’fle avec malgré tout un taux de chémage de 25,2 % de la
population active situé bien au-dessus du taux national qui est, Iui, de 11%.

A partir d'une volonté politique affichée par la municipalité, le PADD qui, avec le
rapport de présentation constitue la piece centrale du PLU, définit, & I’horizon 2030,
des enjeux en terme de développement durable qui touchent aux domaines du
logement, de I’emploi, de ’économie et de I’environnement. Les axes majeurs du
PADD ont pour objectif de répondre aux besoins en urbanisation tout en la maitrisant
afin de préserver autant que possible des zones présentant un intérét agricole, les
coupures d'urbanisation et les espaces naturels remarquables. Par ailleurs, cette
derniere doit s’accompagner d’un développement des infrastructures et prendre en
compte une approche qualitative et durable dans la production urbaine.
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Dans le présent projet de révision du PLU compatible avec le SAR et le SDAGE, les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) retenues par la municipalité
portent essentiellement sur la mise en valeur des espaces naturels, la restructuration
urbaine, le développement économique, la résorption de l'habitat insalubre, les
transports et déplacements, et les zones AU. Le projet de révision du PLU répond aux
objectifs de développement durable, tout en limitant la consommation d’espaces
agricoles et naturels dans un souci de préservation de I’environnement et de maitrise
du développement urbain. '

Suite aux modifications apportées aux 4 différentes zones dans la révision du PLU, le
bilan global de cette derniére fait apparaitre une augmentation de 41,3 ha pour les
zones U/AU, 16,5 ha pour les zones A pour une diminution de 57,8 ha des zones N.
Les zones U/AU représentent 25,50% du territoire, les zones A/Ac, 6,50% et enfin, les
zones N représentent 68% du territoire.

Dans sa délibération du 15 décembre 2012, le Conseil Municipal de Saint-Denis a
arrété le projet de mise en révision du PLU de 2004, objet de la présente enquéte
publique dont la responsabilité et [’organisation incombent & la mairie.

Conduite par une commission d’enquéte composée d’un président, de deux membres
titulaires et de deux membres suppléants, ’enquéte publique relative au projet de
révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Denis s’est déroulée du
17 juin 2013 au 31 juillet 2013, soit durant 45 jours consécutifs, et ce, conformément
aux prescriptions de 1’arrété municipal N°1405/2013 du 29 mai 2013.

Durant cette période au cours de laquelle le dossier complet et les registres d’enquéte
étaient mis 2 la disposition du public aux jours et heures d’ouverture des 14 mairies et
des 6 centres municipaux de la Ville, la commission d’enquéte a assuré en tout 62
permanences qu’elle a tenues a 'Hobtel de Ville et dans les 13 mairies annexes de la
commune, selon la répartition établie par et sous la responsabilité de la Direction de
I’ Aménagement et des Projets Urbains de la mairie de Saint-Denis.

Mairies Nombre de Mairies Nombre de
permanences permanences

Hétel de Ville 17 La Montagne 8&me 5

La Montagne 158me 4 Moufia 3
La Bretagne 5 Domenjod 4
Butor Sainte-Clotilde 2 Le Briilé 4
Saint-Fran¢ois 4 Bois de Nefles 4
Montgaillard 4 Providence 2
Bellepierre 2 Chaudron 2
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Les formalités de publicité 1égales et réglementaires ont été scrupuleusement
respectées par 1’affichage de ’arrété et de I’avis d’enquéte, dans les 14 mairies de la
commune, les 6 centres municipaux de la Ville et par deux parutions de I’avis
d’enquéte dans les journaux de I'ile de la Réunion et du Quotidien de la Réunion,  la
rubrique « annonces légales », pour la premiere, le 31 mai 2013, soit deux semaines
avant le début de I'enquéte, et la seconde, le 20 juin 2013, soit dans les huit premiers
jours de 'enquéte.

Par ailleurs, la mairie a conforté cette publicité par I'apport de moyens et supports
supplémentaires trés importants dont la mise en place de 2 panneaux 1m x Im
implantés I’'un au Barachois, 1’autre 3 ’intersection des rues Maréchal Leclerc et Issop
Ravate, et de 200 affiches de format A3 apposées dans les 14 mairies et sur un certain
nombre de panneaux publicitaires. En cormplément de cette publicité visuelle, la mairie
a eu recours aux moyens d’informations modernes tels que les réseaux sociaux via
internet, les radios locales, puis organisé une réunion d’information dédiée aux
Conseillers de secteurs et deux réunions d’échange et d’information consacrées au
public.

L’enquéte publique, qu’aucun incident n’est venu ternir, s’est déroulée dans
d’excellentes conditions matérielles et d’accueil que la commission, & juste titre, a fort
appréciées, et ce, dans I’ensemble des 14 mairies au sein desquelles, par ailleurs, un
photocopieur était mis & sa disposition. La formation des trois commissaires-
enquéteurs titulaires a 1’application « APIC » dispensée par Mme Isabelle GUERIN,
Responsable du Systeme Informations Géographiques de la mairie (SIG) et la
collaboration a la fois loyale et rigoureuse de M. Jean-Christopher DIJOUX, Chef de
Projet PLU au sein de la Direction de I’Aménagement et des Projets Urbains, font
partie, entre autres, des supports ayant contribué au bon déronlement de cette enquéte,
et & ce titre, la commission tient a les remercier.

Compte tenu de la durée de I’enquéte, on peut considérer que la participation du public
n’a pas 6té a la hauteur de I’enjeu que représente une révision de PLU. En effet, durant
les six semaines et trois jours au cours desquels la commission a tenu 62 permanences,
cette derniére a recu 412 personnes, ce qui n’est pas considérable & proprement parler.
Une des raisons de cette moyenne participation peut trouver son explication par le fait
qu'en amont de 1’enquéte publique, la mise en révision du PLU a suscité 478
demandes de déclassements qui ont fait I'objet d’une analyse spécifique. A T'issue de
cette analyse, 244 demandes ont été satisfaites au bénéfice de propriétaires qui, de ce
fait, n’avaient plus de raison de se déplacer 4 [’enquéte.

Parmi-ces 412 personnes, -certaines sont venues a la rencontre des commissaires-
enquéteurs pour recueillir uniquement des renseignements ou des informations
concemant le PLU en général ou leurs parcelles en particulier, sans porter
d’observations au registre d’enquéte. Au final, 335 inscriptions ont été portées aux
registres et 96 courriers, pour une grande part, stéréotypés, ont ét€ regus par la
commission, ce qui porte tout de méme a 431 le nombre de contributions enregistrées
pour cette enquéte dont certaines, faut-il le rappeler, ne font I'objet d’aucune
observation ou remarque.
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Concernant ces contributions portées aux registres d’enquéte, le tableau qui figure aux
pages 35 & 36 du présent rapport en détaille les motifs, dont les principaux se
rapportent essentiellement A des demandes de déclassement de parcelle ou oppositions
a des emplacements réservés. Parmi ces contributions, 73 d’entre elles, soit 17% du
total émanent des riverains de la ZAC des Camélias, habitants résidant principalement
dans les rues des Ajoncs, de la Colline, des Marquis, des Longoses et du chemin de la
Glaciere, qui s’opposent formellement & I’emplacement réservé n° 195 destiné 2
I’élargissement de la voirie nécessaire a la desserte de la Colline des Camélias et la
jonction avec le chemin de la Glaciére, riverains dont les noms figurent dans la liste
contenue dans le présent rapport.

Afin de gérer sans retard le traitement des observations recueillies, la commission
d’enquéte a donné 1’occasion 2 la mairie d’apporter des réponses et explications aux
questions posées par le public, en lui transmettant par voie électronique, dans le cadre
d’un envoi groupé effectué tous les dix jours environ, une fiche correspondant a
chaque demande.

Toutes les contributions écrites relatives A des remarques ou observations portant sur le
PLU ont été lues une par une et analysées par la commission d’enquéte avant qu’elle
n’émette son avis. Concernant les parcelles pour lesquelles une démarche précise était
formulée, notamment, le plus souvent, une demande de déclassement ou de
renseignements concernant les emplacements réservés, et dans une moindre mesure, le
zonage du PPR, les commissaires-enquéteurs disposaient de 1’application informatique
du PLU numérisé de toute la commune, ce qgui leur permettait de renseigner sur le
champ et sans difficulté aucune, les personnes qui se présentaient 4 eux.

Naturellement, la majeure partic des demandes de déclassement provient des
propriétaires situés en zone agricole disposant d’un foncier quelquefois conséquent.
C’est le cas principalement du secteur de la Bretagne ol les demandes, notamment de
pastillage, ont été nombreuses. Concernant ce dernier, dont la définition et ses limites
de zonage n’étaient pas trés bien comprises des personnes regues, la commission s’est
efforcée d’expliquer dans quel esprit et pour quelles raisons cette zone Ac avait €té
créée.

Trés souvent, le public concerné pensait qu’il était possible de classer la totalité de la
parcelle en zone Ac, les limites définies par la municipalité pour €ire tracées au plus
prés du bati existant ne semblaient pas correspondre aux souhaits des intéressés. Par
ailleurs, certains propriétaires d’habitation isolée ou de parcelles vierges situées en
zone agricole, ne remplissant pas les conditions de classement en zone Ac, ont
exprimé parfois une certaine amertume, estimant étre privés d’un traitement qu’ils ont
jugé, & certains égards, quelque peu favorable pour d’autres.

S’agissant du PPR, la encore, le public concerné par des parcelles exposées aux
risques naturels d’inondation ou de mouvement de terrain, venait a la renconire des
commissaires-enquéteurs en pensant on espérant que ces derniers avaient le pouvoir de
modifier les limites de zonage, ou bien encore, considérait que le PLU pouvait faire
bouger les lignes.
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Quant aux emplacements réservés qui ont suscité quelques déplacements a 1’enquéte,
mais surtout généré des courriers, I'ER n° 195 concernant I'élargissement de la voirie
nécessaire a la desserte de la Colline des Camélias et [a jonction avec le chemin de la
Glaciere en fait partie, et dans une moindre mesure, I’ER n° 294 concernant la voie sur
berge entre la rue du karting et la route de Ia Riviére des Pluies. Enfin, concernant Jes
emplacements réservés en général, dans la plupart des cas, les propriétaires en
demandaient purement et simplement la suppression, alors que pour un tout petit
nombre, seule la réduction de I’emprise était souhaitée. -

En conclusion, la commission considére que la présente enquéte a offert aux
administrés une occasion supplémentaire de s’exprimer en apportant leur contribution
au présent projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-
Denis, et & ce titre, elle se félicite d’avoir recu plus de 400 personnes & I’égard
desquelles elle s’est efforcée de dispenser un maximum d’informations touchant, bien
évidemment au PLU, mais aussi au PPR & propos duquel certains administrés en
découvraient les contraintes et le réeglement, dans le cadre de leur rencontre avec les
commissaires-enquéteurs.

Signé électroniquement par :
Le Maire
25110/2013
. . el
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AVIS MOTIVE
de la A
COMMISSION D’ENQUETE

& Vu la décision du Tribunal Administratif de la Réunion désignant la commission
d’enquéte pour conduire I’enquéte publique relative au projet de révision du PLU de la
commune de Saint-Denis ;

& Vu arrété municipal du Maire de Saint-Denis prescrivant la mise & ['enquéte
publique du projet de révision du PLU de la commune de Saint-Denis ;

& Vu le dossier constitué par la mairie de Saint-Denis et mis a la disposition du public,
du 17 juin au 31 juillet 2013, dans toutes les mairies de la commune et les 6 Centres
municipaux de la Ville aux jours, dates et heures d’ouverture de ces lieux publics ;

4 Vu les 62 permanences tenues par la commission d’enquéte aux jours, dates et
heures prévus par I’arrété dans les 14 mairies de la commune ;

# Vule libre acces du public & ces permanences ;

# Vu la cloture des registres d’enquéte effectuée par le président de la commission ;

# Vu les observations du public portées aux registres d’enquéte ou transmises par
courrier ;

4 Vu le certificat d’affichage de la mairie de Saint-Denis ;
& Vu le rapport d’enquéte ci-dessus ;

# Vu les conclusions exprimées précédemment ;

Considérant :

4 Que les procédures d’enquéte ont été scrupuleusement respectées conformément aux
prescriptions définies dans l'arrété municipal, et que 'enquéte s’est déroulée de
maniére réguliére, sans aucun incident a signaler ;

+ Que la publicité exigée pour cette enquéte a €€ régulierement mise en place comme
le prévoit la réglementation en la matiére, et que cette publicité a été élargie par des
moyens diversifiés utilisés ou mis en ceuvre par la mairie ;

¢ Que la concertation préalable a ét€ menée selon les prescriptions des délibérations
du Conseil municipal des 25 février et 17 novembre 2012 ;
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¢ Que le public, correctement informé de I’enquéte, a eu toute latitude pour, s’il le
désirait, formuler des observations ou contre propositions au cours des 62
permanences tenues dans les 14 mairies de la commune ;

¢ Que le nombre de permanences et la mise & disposition du dossier d’enquéte ont
permis au public de bénéficier d’une large consultation ;

¢ Que les observations recueillies durant 1’enquéte ont bien €t€ prises en compte pour
étre analysées puis développées dans le présent rapport ;

¢ Que conformément aux dispositions de I'article L. 1233-10 du Code de I'urbanisme,
les avis des Personnes Publiques Associées ont été annexées au dossier d’enquéte ;

¢ Que les avis des Personnes Publiques Associées, Préfet et Autorité
Environnementale ne sont pas défavorables et ont bien été pris en compte dans la
réponse écrite que leur a faite la mairie ;

¢ Que les avis des Personnes Publiques Associées que sont la Région Réunion, la
Chambre d’ Agriculture, la CINOR et le Parc national de la Réunion sont favorables ;

¢ Que I'avis conforme de la Commission Départementale de la Consommation des
Espaces Agricoles (CDCEA) qui s’est réunie le 15 mai 2013 sous la présidence de M.
le Préfet de Région, est favorable & I’unanimité ;

4 Que cette Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles
prend acte que le classement Ac est une reconnaissance du béti existant, sans lien avec
1’activité agricole ;

4 Que I'avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
(CDNPS) est favorable ;

¢ Que la sectorisation du territoire de la commune intégrant les espaces naturels est
cohérente avec les enjeux de la Charte du parc national ;

4 Que I'avis du Conseil général rendu hors délai légal est favorable ;

¢ Que I'avis des autres Personnes Publiques Associées qui n’ont pas rendu de réponse
est réputé favorable ;

¢ Que I’avis de la commune de la Possession n’appelle pas d’observations ;

¢ Qu’il ressort de I’examen des avis des Personnes Publiques Associées diverses
remarques pour lesquelles la municipalité, dans ses réponses, affiche une réelle
volonté de nature & corriger plusieurs points, sans porter atteinte a 1’économie du
projet ;

¢ Que le rapport de présentation, le PADD et les OAP qui en découlent démontrent
clairement la vision du développement territorial et 1a volonté de la municipalité de
préserver 1'identité de la commune ;
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¢ Que dans le cadre des orientations du PLH, la volonté de la municipalité a lutter
contre I'habitat insalubre est clairement démontrée au travers, notamment, de la
construction de 15.000 logements de 2008 & 2020, avec un pourcentage de 60% de
logements aidés pour les nouvelles constructions, soit 1.200 logements par an dont
700 aidés ;

¢ Que le projet de révision du PLU prend en compte les orientations du PDU en
termes de voiries, de stationnement et de transports en commun prescrites par la
CINOR pour la Ville de Saint-Denis ; '

+ Que le projet de révision du PLU se conforme au zonage et au réglement du PPR
approuvé en octobre 2012 ;

¢ Que le projet de révision du PLU est compatible avec le SAR puisqu’il n’est pas
contraire aux orientations et aux principes fondamentaux de ce document, et que, par
ailleurs, il contribue & leur réalisation ;

¢ Que le projet de révision du PLU est compatible avec le SDAGE dont il respecte les
principales prescriptions ;

+ Que le projet de révision du PLU respecte la définition des différents types de zones,
U; AU ; A ; N et qu’il répond clairement aux objectifs de développement durable tout
en limitant la consommation d’espaces agricoles et naturels & des fins urbaines ;

+ Que I’équilibre entre les affectations naturelles, agricoles, urbaines et touristiques du
sol est cohérent ;

+ Que les modifications apportées ne comportent pas de risques graves de nuisances ;

¢ Qu’enfin, méme si des améliorations ou medifications doivent lui &tre apportées
avant son approbation, le présent projet de révision du PLU est globalement
compatible avec les normes supérieures.

Aprés étude du dossier, réception et écoute du public, examen des observations et
visites de terrain,

la commission d’enquéte, apreés en avoir délibéré, émet

UN AVIS FAVORABLE

au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de Saint-Denis

assorti des recommandations suivantes :
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¥ Réfléchir 2 la mise en ceuvre d’actions ou de corrections de nature & répondre autant
que possible aux observations des Personnes Publiques Associées.

¥ Engager les procédures nécessaires 2 la régularisation administrative des périmetres
de protection des captages de la commune qui ne font pas, & ce jour, ’objet d’un arrété
préfectoral.

¥ Veiiler & garantir, en son périmétre de protection rapproché, la qualité de la
ressource en eau du forage F5 dans le cadre de I’extension d’un garage municipal sur
I’emplacement réservé N° 300.

¥ Traiter les difficultés suscitées par les emplacements réservés en concertation avec
les personnes concernées.

¥ Pastillage : Remplacer la définition « au plus pres du béti » par une formule plus
affirmée, et en ce sens, définir une distance précise entre e bati et la limite séparative
Ac/A qui servirait d’étalon pour calibrer sur une méme base, et de maniére équitable,
toutes les parcelles classées en Ac.

¥ Donner une suite favorable aux avis formulés par la commission d’enquéte

concernant les parcelles suivantes :

CY493 CX 826 CX 1154 CX 452

CR 504 AP 64 AP 66 AP 466

AP 467 BD 110 BD 111 IK 39

BZ 69 CP 30 AT 42 BL 87

CY 65 DZ 104 CR 444 CP 30

CH 129 CP 290 CR 420
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" En conclusion, la Commission d’enquéte déclare solennellement avoir mené cette
. enquéte publique en toute Indépendance, avec impartialité et objectivité.

' Avis formulé 3 Saint-Denis; le 30 aodt 2013,

Les membres de la commission d’enquéte

 No#l PASSEGUE - président
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ANNEXE 4

1) Analyse et prise en compte des avis des Personnes publiques
associées

CINOR

Courrier daté du 05 avril 2013, recu en Mairie le 09 avril 2013, donnant un avis favorable
sur le PLU et indiquant que le PLU est compatible avec le PLH adopté le 04 octobre 2011, et
les documents d'orientations en cours d'élaboration (Schéma de Cohérence Territoriale et
Plan de Déplacements Urbains). Le courrier de la CINOR précise aussi gu'une reduction de
FEBC sur le boulevard du Chaudron serait nécessaire pour 'extension du TCSP.

Prise en compte par la Ville de I'avis de la CINOR

L’EBC avait déja été en partie réduit lors de larrét du PLU, mais la Ville répond
favorablement a la demande de la CINOR en réduisant un peu plus FEBC. Cette légere
réduction reste dans le respect des critéres présentés en CDNPS. Les éléments présentés
dans lanalyse de la compatibilité du PLU avec les documents de la CINOR, ont permis de
compléter le rapport de présentation du PLU sur la thématique « articulation du PLU avec les
normes supérieures ».

Région Réunion

Courrier daté du 19 avril 2013, regu par fax le 19 avril 2013 et par courrier le 23 avril 2013,
émettant un avis favorable sur la compatibilité du PLU arrété vis-a-vis du SAR, au regard
nofamment :

- du respect de 'armature urbaine prévue au SAR ;

- des OAP identifiées dans I'espace urbain de référence ;

- de la programmation et de la localisation des logements nouveaux ;

- du suivi environnemenial ;

- de la densité minimale des zones AU compatible avec celle du SAR ;

- des extensions urbaines, dans et contigués, de la zone préférentielle d'urbanisation
(ZPU). Ces extensions sont liées & la reconnaissance du bati en zone agricole et
naturelle et sont compatibles aux prescriptions du SAR.

La région demande le maintien des espaces naturels de protection forte de la Montagne et
que le téglement de la zone Ac soit compatible avec la prescription 4 du SAR, qui précise
gu’aucune construction nouvelle n'est possible dans les espaces agricoles.

Des remarques sont également formulées sur le volet Transport.
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Prise en compte par la Ville de I'avis de la Région

L'espace naturel de protection forte au titre de 'lENS (Espace Naturel Sensible) acquis par le
Département a St Bernard, a fait I'objet d'un déclassement de zone agricole pour un
classement en zone naturelie.

La délimitation de la zone Ac a été affinée :

- un tracé d’une distance de 8m autour du bati existant a été intégre, pour renforcer
Finterdiction de nouvelles constructions dans les zones agricoles. La zone Ag, ne
concerne donc que des batis existants et serait ainsi compatible au SAR. En
témoigne 'avis favorable de la CDCEA, qui s'est prononcée en tenant compte du
réglement de la zone Ac, mais suriout du zonage précis.

- Des précisions ont été apportées au reglement pour mieux caractériser la zone Ac et
des compléments ont été apportés au rapport de présentation.

Concernant les remarques sur le volet Transport, elles n'ont pas d'incidence sur le projet de
PLU et ont fait Fobjet d’'une réponse de la Ville a la Région fe 23 juillet 2013.

Chambre d’Agriculture

Courrier daté du 19 avril 2013, recu en Mairie le 23 avril 2013, émettant un avisfavorable
sous réserve de la prise en compte de propositions.

Les propositions formulees sont :

1) préserver des espaces agricoles cohérents ;

2) permettre la construction en zone rurale d’'un siege d'exploitation par exploitation
agricole viahle ;

3) préciser les conditions d'implantation et de densité permettant d’assurer l'insertion
des hameaux agricoles dans I'environnement ;

4) Tlobjectif du pastillage Ac doit étre clairement défini ;

5) la mise en place d’un plan d'exploitation des carriéres est préconisée ;

B) la prévision d’emplacement reserve pour retenue collinaire & la Montagne/ Saint-
Bernard ;

7) le seuil de limite maximale des structures agrotouristiques doit étre élevé de 250
a 300 m?; _

8) permetire le changement d'usage des béatiments d'exploitation pour les consacrer
a l'agrotourisme.

Prise en compte par la Ville de I'avis de la Chambre d’Agriculture

1) Le PLU poursuit un objlec_t\if de préservation du patrimoine agricole, mais surtout de
maintien de l'activité agricole. Les espaces ayant une vocation agricole, ont été
maintenus en zone agricole ou on fait I'objef d’'un nouveau classement en zone A,
lorsque ce n'était pas déja le cas. La cohérence des espaces agricoles fait bien partie
des préoccupations de la Ville et a bien été respectee.
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2) Permettre la construction en zone rurale d'un siége par exploitation viable, ne pourrait se
faire que si le SAR le permet, ce qui est difficilement envisageable aujourd’hui.

3) Les conditions prévues dans le PLU prévoient déja I'insertion dans F'environnement des
hameaux agricoles, en prévoyant des emprises au sol faible, des distances
d'implantation élevées, et des conditions de préservation et de sauvegarde des sites et
des milieux.

4) Lobjectif de la zone pastillée Ac est clairement affiche et répond a la disposition
législative instituée par la loi grenelle 1l. Il s'agit depermettre de déroger aux regles
applicables en zone agricole sans porter atteinte, ni a la préservation des sols agricoles
et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysagers. Cette zone
permet de reconnaitre le béti existant et de disposer d’hameaux agricoles. Des
précisions ont également été apportées au rapport de présentation et au réglement de la
zone A

5) L'exploitation et la mise en place d'un plan d'exploitation des carriéres identifiées au
Schéma Départemental des Carriéres ne relévent pas du PLU. Le PLU doit annexer ces
servitudes, afin de les rendre opposables et prévoir des dispositions qui n'entravent pas
leur congrétisation.

6) Les emplacements réservés (ER) sont des outils qui ont pour vocation premiere de
maitriser le foncier, afin de mettre en place un projet ou un équipement, au profit d'une
collectivité ou d'un établissement public. Or, les terres agricoles visées sont déja
maftrisées par la Commune, et 'ER n’aurait donc pas de justification.

7) Le réglement qui conceme les structures agrotouristiques a été defini en concertation
avec les services de [I'Etat, pour répondre au mieux aux objectifs visant un
développement de factivitt agricole par des activités complémentaires, tel
lagrotourisme, et dans le cadre des dispositions réglementaires en vigueur. Cette
augmentation de seuil ne remettant pas en cause I'économie générale et les objectifs du
PLU, la Ville a augmenté & 300m? la limite maximale avec 150m? maximale pour
Fhabitation.

8) Le changement de destination des bétiments agricoles ne peut concerner que les
batiments ayant un intérét architectural ou patrimonial. Seule une étude approfondie
aurait permis d'identifier ces batiments, ce qui n'est pas le cas aujourd’hui. Une telle
mesure ne pouvant étre généralisée, son impact ne pourrait qu'étre minime a I'échelle
de la Commune. Les dispositions prévues dans le PLU précisent bien que I'agrotourisme
est une activité compiémentaire a une exploitation agricole, et que les structures les plus
jourdes se font en extension des habitations existantes. L'objectif d'éviter les
constructions nouvelles est donc déja présent dans le PLU. :
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La Possession

Courrier daté du 26 avril 2013 et regu en Mairie le 30 avril 2013, précisant que I'examen du
projet n’appelle aucune observation particuliére.

Prise en compte par |la Ville de 'avis de la Possession

Etant sans observation, cet avis n'a aucune incidence sur le PLU.

Le Parc national de la Réunion

Courrier daté du 18 avril 2013, regu par courriel le 22 avril 2013 et par courrier le 24 avril
2013, émet un avis favorabhle.

Des remarques sont formulées concernant :

1) des corrections et précisions a apporter au rapport de présentation sur la partie
relative au Parc ; '

2) raffichage des limites du Parc sur au sein du rapport de présentation et au sein des
piéces graphiques ;

3) les pratiques agricoles en zones naturelles doivent étre encadrées ;

4) les régles spécifiques s'appliquant dans le coeur du Pare doivent éire precisées ;

5) le plafond de surface des constructions auforisées dans les Ntc a l'intérieur du coeur
du parc apparait élevé.

Prise en compte par la Ville de l'avis du Parc national

1)

2)

3)

lLes corrections et précisions demandées dans le rapport de présentation ont été
apportées.

Pour l'affichage des limites du parc national dans le rapport de présentation, elle
conduirait & surcharger les cartes et réduire leur lisibilité, sans apporter de plus-value.

Pour I'affichage des limites du parc national dans les piéces graphigues, une telie
matérialisation n'est pas prévue dans le code de l'urbanisme. |l s’agit d'une Servitude
d’Utilité Publique (SUP), qui fera en tout état de cause partie des annexes et non des

piéces graphiques.

L'activité agricole est autorisée au sein des zonesnaturelles, en compatibilité avec les
dispositions du SAR. Cette activité est autorisée a condition de ne pas porter atteinte a
la préservation des sols forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages. De plus, elle est autorisée dans les zones N, Ntc et Ntn et pas dans les zones
Npf. Les continuités écologiques du SAR sont classées au PLU soit en N, Nin, Ntc, soit
en A. Les espaces de protection forte sont en Npf.
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4) Des précisions ont été apportées dans le caractére de la zone Npf, pour les régles
specifiques du coeur du Parc national.

5) Le plafond des constructions autorisées a été ramené de 170 m? @ 130 m? pour les Ntc &
l'intérieur du cceur du Pare national.

Chambre de Commerce et d’Industrie de la Réunion (CCIR)

Courrier daté du 19 avril 2013, regu par courriel le 22 avril 2013 et par courrier le 23 avril
2013. Aucun avis défavorable ou favorable n'est donmné, seules des remarques sont
formulées pour une bonne applicabilité du PLU dans 'avenir.

La CCIR salue Yimportance accordée au développement économique dans |'élaboration du
projet de PL.U &t la volonté de favoriser un fort dynamisme du territoire.

Elle formule des remarques sur 'accessibilité au Centre-Ville, sur le stationnement, les
réserves fonciéres destinées aux commerces de détail de proximité, lintégration des
probiématiques de commercialité par les promoteurs immaobiliers, i'évolution des normes lors
de nouvelles zones d'activités.

Prise en compte par la Ville de |'avis de la CCIR

Avis ne conduisant pas directement & des modifications du projet de PLU, mais les
propositions d'échanges et de réflexion commune pour I'avenir sont bien notées par la Ville,
qui ne manquera pas de solliciter la CCIR en temps voulu.

Conseil général de la Réunion

Courrier daté du 23 avril 2013, recu en Mairie le 27 mai 2013, émettant un avis favorable
sous réserve de la prise en compte de propositions.

Les propositions concernent :

1) le développement urbain : permettre la densification de certaines zones (avec des R+5;
+6) et faire évoluer les dents creuses ,

2) les décheis: dédier un paragraphe sur les déchets dans le PADD, compléter le
paragraphe « ordures ménagéres » du réglement et compléter le rapport de
présentation sur le PDEDMA ;

3) Iénergie : intégrer des respects de performances énergetiques et environnementales, et
apporter des recommandations d'objectifs énergétiques dans les OAP ;

4) les Espaces naturels : déclasser une zone N-EBc en Ntc pour un point servi- ces ;

5) les Espaces agricoles : étendre les zones agricoles de la Bretagne et supprimer les EBC
en zone agricole ;

6) réduire les déclassements de zones agricoles ;
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7)

compléeter le volet Transport du Rapport de Présentation et integrer des ER sur les
routes départementales ;

déclasser une parcelle Uva a la Providence en Uvac pour permettre un équipement
public plus dense.

La prise en compte par la Ville de I'avis du Conseil général

1)

2)

3)

6)

7)

Les objectifs et orientations d'aménagement du PLU traduisent la volonte de la Ville
d’avoir un développement urbain maitrisé, et d’avoir une structuration, autant de
Farmature urbaine que du territoire. Le PLU permet la densification des espaces urbains,
notamment la hauteur des zones Ud (zone littorale) n'est pas réglementée et celle des
zones Ui (zone littorale et Piémont) permet d’atteindre R+6. Les dents creuses ont été
identifiées et prises en compte dans les scénarios de développement et I'analyse des
bescins fonciers, pour une optimisation de la densification et la [imitation de la
consommation des espaces.

Le rapport de présentation comporte déja un volet « Déchet » et fait déja état du
PDEDMA, des compléments d’'informations y ont foutefois été apportés.

Le projet de PLU propose déja des mesures au sein du réglement pour inciter au
recours a des énergies renouvelables, en restant dans les limites du cadre
réglementaire en vigueur. Des mesures plus strictes ou restrictives nécessitent des
études plus approfondies et des justifications particulieres. L'enjeu de la maiirise de Ia
consommation énergétique est aussi porté par les objectifs en faveur d'un report modal
vers les fransports en commun ou les déplacements doux, par des orientations en
faveur des constructions durables, ou d'éco quartier. Des compléments ont été apportés
au rapport de présentation et au réglement en ce sens.

La zone naturelle concernée par le point service au Brilé fait aussi I'objet d’'une méme
demande de la part de 'ONF (Office Nationale des Foréts), cette zone a été classée en
Ntc. Toutefois, elle restera couverte par 'EBC, puisqu'une telle suppression ne fait pas
partie des critéres présentés & la CDNPS dans le cadre de cette révision.

De nouvelles zones agricoles ont été crééesa la Bretagne et a la Montagne-St Bernard,
et des EBC en zoneagricole ont été supprimés. Une zone agricole au PLU de 2004 sur
le Brilé qui est passée en N lors de 'arrét est refournée en A. Cetie demande a aussi
été faite par I'Etat, la CDONPS et la CDCEA.

Des reclassements en A ou N de zones déclassées lors de l'arrét du projet, ont été
réalisés pour répondre a ia demande d'ajustement des déclassements émise par le
Conseil général, mais aussi par I'Etat.5 reclassements en zone A: 1 Bois-de-Néfles, 1
Brlé et 3 Montagne. 2 reclassements en zone N: 1 Brllé et 1 & I'entrée QOuest du
boulevard Sud. '

L'emprise des ER 152, 521 et 335 a été modifiée pour répondre a la demande du
Conseil général. Des compléments d’information ont été apportés au rapport de
présentation sur le volet Transport.
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8) Pour ce qui est de la densification pour équipement public, ce type d'équipement
bénéficie déja de dérogation aux régles limitant la densité sur Fensemble des zones ; le
zonage n'est donc pas modifié.

Préiet, au titre de I’Autorité environnementale

Aucun avis défavorable ou favorable n'est donné, mais des remarques sont formulées :

1) sur la qualité du rapport environnemental, concernant :
- les illustrations graphiques du rapport de présentation ;
- l'analyse de la compatibilité avec le SDAGE (Schéma Directeur d'’Aménagement et
de Gestion de I'Eau) ;
- la profondeur de I'évaluation environnementale ;
- la démonstration du raisonnement pour établir le PADD ;
- la gestion durable de la ressource en eau.

2) sur la prise en compte de I'environnement dans le PLU, concernant :
- les continuités écologiques ;
- la préservation des espaces naturels, agricoles et paysagers des pentes ;
- lintégration de I'enjeu de la gestion durable de la ressource en eau ;
- la maftrise de la consommation énergétique.

Prise en compte par la Ville de I'avis de I'Autorité environnementale

1) Concernant la qualité du rapport environnemental

La Ville n'a pas recu de cadrage préalable pour réaliser évaluation environnementale du
PLU, elle a donc réalisé une évaluation avec 'aide de son bureau d'études, soucieuse de la
préservation des espaces naturels et de I'environnement sur son territoire, et qui répond aux
cadres réglementaires en vigueur.

l.es cartes du rapport de présentation ne sont qu’a titre d'illustration, pour apporter une aide
visuelle, simple et globale, et n’ont pas de portée juridique. Leur insertion au sein du rapport
et I'échelle & laguelle elles sont insérées, rend difficile I'amélioration de leur lisibilité, qui
apparalt déja suffisante.

L'analyse de la compatibilité du PLU avec le SDAGE existe déja au sein de I'évaluation
environnementale. Toutefois, pour faciliter sa lecture et sa visibilité, elle a été reprise et
retravaillée dans la partie du rapport de présentation relative a « l'articulation du PLU avec

. les normes supérieurs.».De méme, une partie a été rajoutée sur l'articulation du PLU avec le

PDU et avec la Charte du Parc national.

L'évaluation environnementale répond bien aux normes réglementaires, son niveau de
précision est la résultante et la synthése des échanges qui ont eu lieu lors de [a concertation
institutionnelle. Les remarqueé sur le niveau de profondeur de I'évaluation n'emporiepas
directement d'incidence sur le PLU, mais elles permettront de nourrir la réflexion dans le
cadre des maodifications a venir du PLU et de son évaluation.
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La partie sur les mesures correctives et suivi du rapport de présentation a été complétée.

[’évaluation des projets identifiés dans le PLU, se fera effectivement dans le cadre de la
mise en ceuvre de ces projets, comme précisé par I'Autorité environnementale.

Concernant le raisonnement pour établir le PADD, plusieurs scénarios ont eté étudiés,
comme présenté au sein du rapport de présentation, dans la partie « les choix retenus et leur
justification ». La Ville a opté pour le scénario le moins impactant, notamment en terme de
besoin foncier, et donc en prenant en compte limpact sur Ienvironnement. La partie
« incidences du PLU sur 'environnement » relative au PADD, ne concerne par conséquent
que le projet choisi et non les options a I'étude.

Le diagnostic du rapport de présentation et I'état initial de l'environnement traite tres
largement de la problématique de la gestion de l'eau potable. L'impact du PLU sur la
thématique « eau » figure bien dans I'évaluation environnementale. Il est notamment & noter
que la Ville dispose d’'un Schéma Directeur d'Alimentation en Eau Potable (SDAEP}, qui
traite de maniére pius détaillée et approfondie de la gestion de la ressource en eau, et
notamment de l'identification des besoins futurs et de l'adéquation des infrastructures. Ce
SDAEP a par ailleurs servi & intégrer la dimension eau au projet de PLU.

2) Concernant la prise en compte de l'environnement

Le PLU prend bien en compte les continuités écologiques, afin de les préserver, mais en
I'absence de cadre concret et opérationnel (étude de I'Etat toujours en cours en 2013), il
apparait difficile d"aller plus loin en apportant une plus-value. Néanmoins, des complements
et précisions ont été ajoutés au sein du rapport de présentation et des OAP concernant cette
thématique.Par exemple, les ruptures de continuité ont mieux été identifiées.

Les partis d'aménagements pris par la Ville ont conduit & limiter la consommation des
espaces naturels et agricoles, en mettant f'accent sur la densification et l'optimisation de
I'espace urbain existant. Ces orientations concourent bien a la préservation des espaces
naturels, agricoles et paysagers des pentes. Les ajustements de zonage réalisés répondent
principalement & une reconnaissance de l'urbanisation, et donc a une prise en compte
concréte du territoire tel qu'il est, et ne concernent pas de réels espaces naturels ou
agricoles. Pour ce qui est du tracé de la Zone Preférentielle d'Urbanisation, il s'agit d’un
tfracé a I'échelle du 1/100 000, qui est & matérialiser plus finement par les collectivités
compétentes. L'avis favorable de la Région au regard de cette ZPU conforte le choix operé
par la Ville sur le projet de PLU.

Une partie a été rajoutée au sein du rapport de présentation sur les caractéristiques des
zones susceptibles d'étre touchéesde maniére notable par la mise en ceuvre du plan.

Le projet de PLU prévoitdes actions, qui relévent de la planification urbaine, pour garantir a
la population I'accés & une eau de qualité. En témoigne notamment, l'avis de I'Etat en tant
que PPA, qui précise que « les dispositions et orientations proposés par le PLU traduisent
lintention de garantir l'accés aux habitants & une eau de bonne qualité et en quantite
suffisante ». La gestion durable de I'eau est donc bien integrée au projet de PLU. Par
ailleurs, le réglement dispose d'une annexe qui prévoit des prescriptions au sein des
périmétres de protection des captages ou forages, qui ne bénéficient pas d'arréte
préfectoral, afin de garantir leur protection.
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L'enjeu de la maitrise de la consommation énergétique est effectivement porté par les
objectifs en faveur d’'un report modal vers les transports en commun ou les déplacements
doux. Mais, aussi au travers des orientations en faveur des constructions durables, ou d'éco
quartier, et au travers des dispositions facilitant le recours aux énergies renouvelables. Des
compléments ont été apportés au rapport de présentation et au reglement en ce sens.

Préfet, au titre de Personne publigue associée

Aucun avis défavorabie ou favorable n'est donné, mais des remarques sont formulées
concernant ;

- les justifications de l'utilisation des possibilités d'extension urbaine autorisée au SAR
au sein du rapport de présentation ;

- la traduction de I'objectif de préservation ou de remise en bon état des continuités
ecclogiques ;

- lintégration des couches graphiques du Plan de Prévention des Risques (PPR) dans
le PLU ;

- leréglement de la zone pastillée Ac;

- I'emplacement réservé de Iilot de Fancienne prison Juliette Dodu.

En outre, I'avis détaillé formule les observations suivantes :

- les objectifs affiches du PADD visant a favoriser la densification, préserver et
développer l'activité agricole, sauvegarder le patrimoine architecturai et naturel ne
peuvent que satisfaire les cbjectifs de développement durable ;

- un espace naturel' de protection forte du SAR maintenu en zone agricole au PLU ;

- les objectifs de modération de la consommation d'espace affichees au PADD se
retrouvent exprimés a fravers les évolutions de zonage du PLU arrété ;

- au regard de la cohérence PLH/PLU, le projet ne fait pas apparaitre de difficulté
particuliére ;

- le foncier disponible recensé est en adéquation avec les objectifs de production de
logements ;

- le PLU prend bien en compte la dimension de 'habitat indigne ;

- les orientations d’aménagement privilégient la construction de la ville sur la ville pour
contenir I'étalement urbain et faveorisent la densification autour des axes majeurs ;

- des corrections a apporter au volet fransport du rapport de présentation ;

- les objectifs affichés de la commune en faveur de I'ameélioration du réseau de
transport en commun sont ambitieux mais devraient &tre complétés ;

- le manque d'une section relative & 'articulation du PLU avec le PDU ;

-- -{'ajustement des déclassements pour mieux répondre aux critéres définis ;

- l'absence de potentialite de certaine zone nouvellement classée en A a la Montagne ;

- T'extension des zones agricoles & la Bretagne ; .

- de légéres modifications du réglement de Ila zone agricole et la rectification d'une
erreur matérielle d’'une zone restée en Apf sur Bois de Néfles ;
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- la meilleure prise en compte du risque incendie dans le projet de PLU ;

- des évolutions de zonage et des suppressions d'EBC sont demandées dans les
espaces forestiers, pour mettre en conformité la réalité des aménagements existants
et faciliter la réalisation des aménagements futurs ;

- la réponse aux exigences Grenelle sur la trame verte et bleue ;

- les dispositions et crientations proposés par le PLU révisé traduisent lintention de
garantir 'acces aux habitants a une eau de bonne qualité et en quantité suffisante ;

- la nécessité de poursuivre I'instauration de protection autour des ressources en eau
exploitées ;

- des compléments sur les QAP.

Quelques remarques mineures sont également formulées sur le reglement, notamment sur

les dispositions générales pour stationnement de véhicule non moterisé et sur la zone AUa,
et sur la mise a jour de la liste des emplacements réserves et des annexes.

Prise en compte par la Ville de l'avis de I'Etat en tant que PPA

L'avis favorable de la Région, confirme la compatibilité du PLU avec les prescriptions du
SAR, et notamment vis-a-vis de I'utilisation des possibilités d'extension urbaine offerte par lui
et de la ZPU. Les déclassements opérés relévent majoritairement d’'une reconnaissance de
l'urbanisation existante, dans et contigile a la ZPU, et ne pourraient étre considéréscomme
une ouverture a lurbanisation a proprement parler. Toutefois, des compléments ont été
apportés au sein du rapport de présentationpour apporter une meilleure justification.

Des compléments ont été apportés au sein du rapport de présentation et des OAP, sur la
thématique des continuités écologiques et de la trame verte et bleue.

Les problémes d'affichage des couches du PPR ont été résolus, et un nouveau code couleur
a eté defini.

Le réglement de la zone Ac, ne peut étre pris et analysé indépendamment du zonage auquel
il est rattaché. Le réglement d'un PLU est & la fois écrit et graphique. La délimitation de la
zone Ac a été affinée avec la définition d'un tracé d'une distance de 8m autour du bati
existant, pour renforcer l'interdiction de nouvelles constructions dans les zones agricoles. La
zone Ac, ne concerne donc que des batis existants et serait ainsi compatible au SAR. En
témoigne l'avis favorable de la CDCEA, qui s'est prononcée en tenant compte du réglement
de la zone Ac, mais surtout du zonage précis.

Par ailleurs, cetie zone Ac et son réglemsnt répondent bien a l'article 1..123-1-5 du Code de
I'Urbanisme. Selon le code, les deux conditions de pastilage garanies de la « taille et la
capacité d'accueil limitée », sont :

- de ne pas porter atteinte « & /a préservation des sols agricoles et forestiers, ni & la
sauvegarde des sites, milieux nafurels et paysages », ce qui passe par les
justifications apportées au rapport de présentation sur le caractére déja bati de ces
zones. De plus, les constructions sont justement autorisées en Ac sous cette
condition ;
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- que le réglement précise « fes conditions de hauteur, d’implantation et de densite »,
ce qui est le cas pour le reglement de la zone Ac.

Toutefois, des précisions ont été apportées au réglement pour mieux caractériser la zone Ac
et des compléments ont été apportés au rapport de présentation.

L'ER sur [llot de Fancienne prison Juliette Dodu, a été supprimé sur les parcelles faisant
l'objet de l'appel a projet de I'Etat et la destination a été modifiée pour integrer des
logements aides.

Une partie sur ['articulation du PLU avec le PDU et la charte du Parc National a été intégrée
dans le rapport de présentation.

Des corrections ont été apportées dans le rapport de présentation sur le volet Transport.

Des reclassements en A ou N de zones déclassées lors de P'arrét du projet, ont &té réalisés
pour répondre a la demande d'ajustement des déclassements émise par I'Etat, mais aussi
par le Conseil général.5 reclassements en zone A : 1 Bois-de-Nefles, 1 Brlle et 3
Montagne. 2 reclassements en zone N : 1 Briilé et 1 & Pentrée Ouest du Boulevard Sud.

De nouvelles zones agricoles ont été créées a la Bretagne et & la Montagne-St Bernard, et
des EBC en zone agricole ont été supprimés. Une zone agricole au PLU de 2004 sur le
Brilé qui est passée en N lors de larrét est retournée en A, Cette demande a aussi été faite
par la CONPS, la CDCEA et le Conseil général.

La nouvelie zone agricole de la Montagne a été réduite pour tenir compte du potentiel
agricole.

Les dispositions générales du reglement, notamment pour le stationnement de veéhicule non
motorisé, et les reglements de la zone agricole, de la zone naturelle, de la zone Uvl et de la
zone Ala, ont été actualisés pour prendre en compte autant que possible les demandes de
I'Etat.

Des compléments en zone N et A ont notamment été apportés pour autoriser les
équipements de DFCI (Dispositifs de protection des Forét Contre les Incendies), afin de
mieux prendre en compte le risque incendie.

Parmi les propositions d'évolution de zonage au sein des espaces forestiers, la Ville a cree
des zones Nin et Ntc, dans une proportion mineure, pour répondre & la demande de ['Etat
(ONF), sans remettre en cause I'économie générale du projet. Toutefois, lorsque que des
EBC couvraient la zone, ils ont été maintenus, puisqu’une telle suppression ne fait pas partie
des critéres présentés a la CDNPS dans le cadre de cette révision.

Des ‘compléments ont &té ‘apportés en téte de chaque OAP, pour rappeler les objectifs
auxquels elles sont rattachées.

Les emplacements réservés et les annexes ont été actualisés.
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Les PPA n’ayant pas répondu et dont I'avis est réputé favorable

Conformément & larticle L.123-9 du Code de I'Urbanisme, a défaut d'avoir donné un avis au
plus tard trois mois & compter de la transmission du projet, lavis est réputé favorable.

Sont ainsi réputés avoir donné un avis favorable en ayant pas répondu :

- la Chambre des Métiers ef de l'Artisanat ;

- la Commune de Sainte-Marie ;

- la Commune de Salazie ;

- la CIREST {Communauté intercommunale de IEst)
- le TCO (Territoire de la Céte Ouest) ;

- I'Agorah.

Dans la mesure ol pour ces personnes, il n'y a pas eu davis rendu, leur avis réputeé
favorable n'emporte aucune incidence sur le projet de PLU.

1)) Analyse et prise en compte de Favis des Commissions spécifiques

Commission départementale de la Consommation des Espace agricoles (CDCEA)

Cette commission présidée par le Préfet, se prononce sur I'objectif de préservation des
terres agricoles, par un avis conforme.

Le PLU arrété a été soumis a 'avis de la CDCEA le 30 avril 2013, qui s'est prononcée par un
vote favorable a 'unanimité des onze membres présents.

Notamment, la CDCEA considére dans la motivation de son avis favorable :

- que la zone Ac prévoit la possibilité de constructions nouvelles en zone agricole alors
quelle devrait étre limitée & la reconnaissance du mitage existant, mais que sa
délimitation au plus prés du bati existant empéche ainsi les possibilités de réaliser
des constructions supplémentaires ;

- que la Commune a prévu de supprimer le classement en EBC en zone A ;

- que la Commune a identifié des parcelles supplémentaires actuellement classées en
zone N comme pouvant étre classées en zone A ;

- la densification proposée et bien que les objectifs de densité soient pour certains

- ... pbles en dega des obijectifs définis dans le SAR ;

La Commission prend acte que le classement Ac est une reconnaissance du bati existant
sans lien avec l'activité agricole, et demande a la commune de s'assurer qu'aucune
construction nouvelle ne pourra étre entreprise dans ces espaces du nouveau PLU.
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Prise en compte par |a Ville de l'avis de la CDCEA

Cet avis est en faveur du projet de PLU tel qu'arrété et démontre que le PLU répond bien
aux objectifs de préservation des terres agricoles.

La reconnaissance de la zone Ac et de son réglement par cette Commission, incite la Viile &
garder le méme objectif en terme de zonage et de réglement, en apportant des petites
modifications dans la délimitation du zonage, afin de garantir un méme traitement a tout le
monde et surtout, pour répondre a la demande de s'assurer qu'il n'y aurait pas d'autres
constructions nouvelles dans cetie zone. De méme, des précisions ont &té apportées au sein
du rapport de présentation et du réglement de la zone agricole.

La nouvelle zone agricole de la Montagne a été réduite pour tenir compte du potentiel
agricole, de nouvelles zones agricoles ont été créées a la Bretagne et a la Montagne-St
Bernard, et des EBC en zone agricole ont été supprimés.

Commission départementale de la Nature des Paysages et des Sites (CDNPS)

La Commission, qui s’est réunie le 16 mai 2013 sous la présidence du Secréfaire Général de
la Préfecture, a émis un avis favorable, assorti de reserves.

Les réserves suivantes ont été formulées ;

- les suppressions d'EBC sur les batiments existants, ne doivent pas avoir pour
conséquence de régulariser des constructions illégales postérieures au classement
en EBC;

- un dossier qualitatif sur ia vocation des espaces déclassés est souhaité ;

- les EBC au droit des espaces agricoles du PLU doivent &tre supprimés ;

- latrame EBC au droit de la falaise de la route du littoral doit &tre rétablie.

Prise en compte par la Ville de I'avis de la CDNPS

Cet avis va en faveur du projet de PLU, en validant les critéres d’évolution d’'EBC retenus
dans le cadre de la révision.

La catégorie de suppression d'EBC visée par la remarque de la CDNPS, concerne de simple
suppression d'EBC sur des béatiments existants. Cette catégorie de suppression d'EBC, n'est
pas assortie d’une évolution du zonage du PLU, ni du zonage PPR. Les bétiments
concernés sont généralement en zone naturelle et en zone a risque au PPR.

Des EBC en zone agricole ont été supprimés et la trame EBC au droit de la falaise de la
route du littoral a éte retablie.
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lll) Analyse et prise en compte des observations de ’enguéte publigue et
de la Commission d’Enquéte

Avant que la Commission d’Enquéte n'émette son avis sur chacune des demandes
formulées a 'enquéte publique, la Ville a préalablement apporté ses remarques sur les dites
demandes.

Ces demahde.s,- les rémarques de la Ville, et 'avis de la Commission d’Enquéte, figurent au
sein du rapport de la Commission d'Enquéte, remis a la Ville le 30 aodt 2013(un mois aprés
sa clbture).

Recommandations de la Commission d’Enquéte

La Commission a émis un avis favorabie, assorti de six recommandations :

1) réfléchir a la mise en ceuvre d’actions ou de corrections de nature a répondre
autant que possible aux observations des PPA ;

| 2) engager les procédures nécessaires a la régularisation administrative des

périmétres de protection des captages de la commune qui ne font pas, a ce jour,

| Pobjet d'un arrété préfectoral ;

3) veiller & garantir, en son périmétre de protection rapproché, la qualité de la
ressource en eau du forage F5, dans le cadre de l'extension du garage
municipal ;

4) traiter les difficultés suscitées par les emplacements réservés en concertation
avec les personnes concernées ; _

5) pour le pastillage, remplacer la définition « au plus prés du béti », par une formule
plus affirmée, et en ce sens, définir une distance précise entre le bati et la limite
séparative Ac ;

6} donner une suite favorable aux avis formulés par la Commission d'Enquéte
concernant un certain nombre de parcelles.

Prise en compte par la Ville des recommandations de la Commission

1) La Ville a réfléchi a la mise en ceuvre des actions ou corrections pour répondre
autant que possible aux observations des PPA. Cette réflexion a notamment
débouché sur les prises en compte et modifications décrites plus haut dans fa partie
relative aux avis PPA.

2) Concernant les périmetres de captage, le PLU prévoit déja une annexe du réglement
qui contient des prescriptions dans les zones de protection autour des ressources en
eau exploitées et qui ne font pas |'objet d'arréte préfectoral. La Ville ne manquera pas
d'engager les procédures de régularisation administrative des périmétres de
protection, dés lors qu'elle sera en mesure.

3) L'extension du garage municipal, prévu sous I'ER 300, dans le périmétre de
protection du forage F5 est déja en cours. La Ville veillera a ne pas porter atteinte &
la qualité de cette ressource en eau.
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4) Les emplacements réservés au bénéfice de la Ville ont &té traités conformément aux
observations de la Commission qui figurent dans son rapport. La CINOR et le
Département ont été sollicités pour les ER qui sont a leur bénéfice, afin de traiter les
difficultés avec les personnes concernées comme recommandé par la Commission.
Ce qui a conduit & réduire une partie de I'emprise de IER 152, a supprimer [ER 565
et & modifier 'ER 294.

5) Pour le pastillage Ac, la définition « au plus prés du béti existant » a été remplacee
par une formulation plus affirmée contenant « 8 métres autour du béti existant ». Les
modifications correspondantes sur les pigces graphigues ont aussi été apportees.

6) Des évolutions du PLU ont été apportées aux avis formulés par la Commission et qui
figurent dans ses recommandations, sans remettre en cause Féconomie générale du
projet et dans le respect des critéres de la révision :

- quatre extensions limitées de zone urbaine, a partir de zone agricole (2 Bretagne,
1 Saint-Francois et 1 Saint-Bernard) ;

- trois extensions limitées de zone urbaine & partir de zone naturelle (2 Saint-
Frangois et 1 Bretagne) ;

- deux extensions et une création mineure de zone Ac (Bretagne) ;

- une création mineure d'une zone Ntc (Saini-Frangois) ;

- la modification du tracé de 'ER 531 ;

- la réduction d’une partie de I'emprise de 'ER 334 ;

- la modification de la destination de 'ER 286 ;

- l'extension de 'ER 108 ;

- la réduction des ER 99 et 509 ;

- une suppression d’'EBC sur voie d'acces (Montagne).

Observations émises 3 I'enquéte publique et observations de la Commission
d’Enquéte

La Commission d’Enquéte a formulé un avis favorable sur certaines demandes sans les
reprendre dans ses recommandations, et a la marge elle ne s'est pas positionnée ou a pris
acte des remarques de la Ville dans quelques cas.

Ces observations qui figurent dans le rapport de la Commission d’Enquéte nécessitent une
évolution du PLU, notamment pour e sécuriser.

Prise en compte par la Ville des observations de 'enquéte publique

I'économie générale du projet et dans le respect des critéres de la révision :

- neuf extensions limitées de zone urbaine, a partir de zone agricole (5 Bretagne, 3
Bois-de-Né&fles et 1 Saint-Bernard) ;
- trois extensions limitées de zone urbaine, a partir de zone naturelle (Brile) ;
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- une création mineure de zone Ac (Bretagne) ;

- deux créations de zone agricole a partir de zone naturelle (Bretagne et Saint-
Bernard) ;

- un création de zone agricole & partir de zone urbaine (Saint-Bernard) ;

- ftrois suppressions d'EBC sur voie d'accés {Domenjod, Bois-de-Néfles et
Montagne) ;

- Tactualisation des suppressions d'EBC sur les réseaux existants et sur les ER ;

- ‘une légére augmentation de la hauteur maximale des zones Uj anciennement Ui ;

- le passage mineur d'une zone AU en U au Brillé;

- le passage mineur d'une zone U en AU & la Montagne ;

- des compléments dans le réglement Uv sur les ICPE et les équipements collectifs
et la suppression des ICPE en Uva ;

- la modification du tracé des ER 162, 171 et 440 ;

- la réduction de 'ER 395 ;

- la suppression de 'ER 536 ;

- la modification des ER 461, 466, 473, 474 et la création de 'ER 570 (Pente
Z'ananas) ;

- la rectification des erreurs matérielles des ER 106, 460, 469 et 470.

IV)  Bilan des évolutions du zonage du projet arrété

Al total, le bilan des évolutions de zonage suite aux modifications du projet arrété,pour tenir
compte des avis des PPA, des Commissions spécifiques, des observations de l'enquéte
publique et de la Commission d'Enquéte, est :

pour les zones globales

- diminution des zones U/AU d'environ 0,7 ha ;
- augmentation de I'ensemble des zones agricoles d'environ 13,3 ha ;
- diminution de I'ensemble des zones naturelles d'environ 12,6 ha.

pour les sous-secteurs {pastilles)

- augrhentation des zones Ac d'environ 2 ha ;
- augmentation des Ntc d’environ 3,5 ha ;
- augmentation des Ntn d'environ 12 ha.

Les EBC ont quant a eux diminués d'environ 4 ha.

Signé électroniquement par :
Le Maire
29/10/2013
&=
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint Denis, le 9 § MAL 203

SAINT

DENIS

DGA - DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction Aménagement et Projets Urbains

ARRETE N° AYy 052013

DE MISE A L’ENQUETE PUBLIQUE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code général des Collectivités Territoriales ;
VU le code de ['urbanisme et notamment les articles L. 123-10, L. 123.13 et R.123-19 ;

VU le code de ’environnement et notamment les articles L. 123-1 4 L. 123-19 et R. 123-1 &
R.123-27;

VU la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et &
la protection de I’environnement ;

VU la délibération en date du 25 février 2012 prescrivant la révision du plan local
d’urbanisme sur ’ensemble du territoire communal et définissant les modalités de la

concertation ;

VU le débat sur les orientations du PADD du PLU organisé au sein du Conseil Municipal le
28 avril 2012 ;

VU la délibération en date du 17 novembre 2012 modifiant les modalités de la concertation ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 15 décembre 2012 arrétant le projet de
plan local d’urbanisme en révision, et tirant le bilan de la concertation;

VU les piéces du dossier de plan local d’urbanisme en cours de révision soumis a I’enquéte
publique ;

VU les avis émis sur le projet par les collectivités ou organismes associés ou consultés, et le
porter 4 connaissance du Préfet ;

VU ’avis de [’autorité environnementale sur le projet de révision ;



VU Pavis de la Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles ;
VU I’avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites ;

VU l'ordonnance n°E13000020/97 en date du 13 mai 2013 de M. le Président du Tribunal

- Administratif de Saint-Denis désignant une commission d’enquéte composée comme suit :

- Monsieur Noé&l PASSEGUE demeurant 24, rue du Verger Résidence club Bourbon
Apt 410, 97400 Saint-Denis, est désigné en qualité de président de la commission
d’enquéte,

- Monsieur Claude-Henri MAILLOT demeurant 131 ter, chemin Macé, 97411 la Plaine
Bois-de-Néfles Saint-Paul, et Monsieur Jean-Pierre SCHIETTECATTE demeurant 65
ter, route de Fatima le Bernica, Saint-Gilles les Hauls, sont désignés en qualité de
commissaires enquéteur titulaires,

- Madame Marie-Claude MAYANDY demeurant 114, CD 41 Ravine & Malheur, 97419
la Possession, et Monsieur Christophe BRISEVIN demeurant 15, rue Franchin, 97412
Bras-Panon, sont désignés en qualité commissaires enquéteur suppléants.

CONSIDERANT que le projet de PLU arrété par la délibération du 15 décembre 2012 a fait
objet des consultations prévues par la Joi, et qu’il doit maintenant &tre soumis & I’enquéte
publique.

ARRETE

ARTICLE 1
Il sera procédé & une enquéte publique portant sur le projet de révision du Plan Local

d’Urbanisme (PLU) de Saint-Denis pour une durée d’environ 1 mois et demi & compter du
tundi 17 juin 2013 et jusqu’au mercredi 31 juillet 2013 inclus.

ARTICLE 2
Au terme de ’enquéte publique, le PLU révisé, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis joints au dossier, des observations du public et, du rapport et de 1’avis de la commission
d’enquéte, pourra étre approuvé par délibération du Conseil Municipal.

ARTICLE 3

La commission d’enquéte est composée comme suit :

Président :
Monsieur No&l PASSEGUE
24, rue du Verger Résidence club Bourbon Apt 410
97400 Saint-Denis

1°" membre titulaire :
Monsicur Claude-Henri MAILLOT
131 ter, chemin Macé
97411 la Plaine Bois-de-Néfles Saint-Paul




2¢m¢ membre titulaire :

Monsieur Jean-Pierre SCHIETTECATTE
65 ter, route de Fatima le Bernica
Saint-Gilles les Hauts

Suppléants :
Madame Marie-Claude MAYANDY

114, CD 41 Ravine a Malheur
97419 la Possession
Et
Monsieur Christophe BRISEVIN
15, rue Franchin,
97412 Bras-Panon

ARTICLE 4

Le dossier remis & I’enquéte publique comprend notamment les picces suivantes :

- le projet de révision de PLU arrété lors du Conseil Municipal du 15 décembre
2012, et ses annexes, qui contient I’évaluation environnementale ainsi qu’un
résumé non technique ;

. les avis des Personnes Publiques Associées consultées avant la mise a I'enquéte
publique et I'avis de I’autorité environnementale. Le cas échéant, les réponses
préalablement adressées & ces personnes pourront étre jointes au dossier ;

_ lavis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
sur I’évolution des Espaces Boisés Classés (EBc) ;

- Yavis de la Commission Départementale de Consommation des Espaces
Agricoles ;

ARTICLE 5

Les pidces du dossier ainsi quun registre d’enquéte 4 feuillets non mobiles cbté et paraphé
par le commissaire enquéteur seront tenus a disposition du public & I’Hbtel de Ville de Saint-
Denis, ainsi que dans les mairies annexes et centres municipaux de la commune pendant 45
jours consécutifs, aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie du lundi 17 juin
2013 au mercredi 31 juillet 2013 inclus, (exceptés samedis*, dimanches et jours fériés).

*2 permanences se tiendront les samedis suivants:

- samedi 29 juin 2013 de 9HO0 & 12H & I’Hotel de Ville ;

- samedi 20 juillet 2013 de 9H & 12H a la salle polyvalente de la Mairie de Saint-Denis.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations
sur le registre d’enquéte ou les adresser par éerit 4 la commission d’enquéte & Iadresse
suivanie :

Hétel de Ville de Saint-Denis
Direction Aménagement et Projets Urbains
97717 SAINT-DENIS MESSAG CEDEX 9
A Dattention de M. le Président de la Commission d’enquéte de la révision du PLU

Les observations adressées par écrit a la commission d’enquéte seront annexeées au registre
d’enquéte.



ARTICLE 6

La commission d’enquéte se tiendra a la disposition du public & I'H6tel de Ville de Saint-
Denis et dans les Mairies annexes les jours et heures suivants :

Hotel de Ville
- Lundi 17 juin 2013 de 9H 4 12H et de 13H a 16H
- Jeudi 20 juin 2013 de 9H a 12H et de 13H 4 16H
- Mardi 25 juin 2013 de 9H &4 12H et de 13H & 16H
- Samedi 29 juin 2013 de 9H & 12H
- Vendredi 5 juillet 2013 de 8Ha 11H
- Lundi 8 juillet 2013 de 9H a 12H et [3H & 16H
- Vendredi 19 juillet 2013 de 8Ha 11H
- Samedi 20 juillet 2013 de 9H a 12H a la salle polyvalente
- Mardi 23 juillet 2013 de 9H a 12H et de 13H 4 16H
- Vendredi 26 juillet 2013 de 8Ha 11H
- Mercredi 31 juillet 2013 de 9H a 12H et 13H a 16H

Mairie annexe de Bellepierre
- Lundi 15 juillet 2013 de 9H & 12H et de 13H a 16H

Mairie annexe de la Montagne ghme
- Mardi 18 juin 2013 de 9H a 12H et de 13H 4 16H
- Vendredi 28 juin 2013 de 8H 4 11H
- Mercredi 24 juillet 2013 de 9H a 12H et de 13H & 16H

Mairie annexe de la Montagne 15°™
- Mercredi 19 juin 2013 de 9H 4 12H et de 13H & 16H
- Jeudi 11 juillet 2013 de 9H & 12H et de 13H a4 16H

Mairie annexe du Briilé
- Lundi 1% juillet 2013 de S9H a 12 et de 13H a 16H
- Mardi 30 juillet 2013 de 9H a4 12H et de 13H &4 16H

Mairie annexe de Montgaillard
- Mardi 2 juillet 2013 de 9H & 12H et de 13H &4 16H
- Jeudi 18 juillet 2013 de 9Ha 12H et de 13H a 16H

Mairie annexe de Saint-Francois
- Jeudi 4 juillet 2013 de 9H a4 12H et de 13H a 16H
- Lundi 22 juillet 2013 de 9H & 12H et de 13H 4 16H

Mairie annexe de Sainte-Clotilde
- Mardi 9 juillet 2013 de 9H 4 12H et de 13H 4 16H

Mairie annexe du Chaudron
- Mercredi 17 juillet 2013 de SH a 12H et de 13H a 16H

Mairie annexe du Moufia
- Vendredi 21 juin 2013 de 8Ha 11H
- Mercredi 10 juillet 2013 de 9H a4 12H et de 13H & 16H




Mairie annexe de Bois-de-Neéfles
- Mercredi 3 juillet 2013 de 9H a4 12H et de 13H 4 16H
- Mardi 16 juillet 2013 de 9H 4 12H et 13H & 16H

Mairie annexe de la Bretagne
- Lundi 24 juin 2013 de SHa 12H et de 13H a4 16H
- Vendredi 12 juillet 2013 de 8Ha 11H
- Jeudi 25 juillet 2013 de9H a 12H et 13H a 16H

Mairie annexe de Domenjod
- Mercredi 26 juin 2013 de 9H a 12H et de 13H & 16H
- Lundi 29 juillet 2013 de 9H a 12H et de 13H 4 16H

Mairie annexe de 1a Providence
- Jeudi 27 juin 2013 de 9Ha 12H et de 13H 4 16H

ARTICLE 7

Deux réunions d’informations et d’échanges sont envisagées :
- le mardi 18 juin 2013 & 17H30 4 la salle polyvalente de la Mairie de Saint-Denis
- lejeudi 20 juin 2013 a 17H30 a la Mairie annexe de Sainte-Clotilde

ARTICLE 8

A Texpiration du délai de ’enquéte prévu a Iarticle 3, le regisire sera clos et signé par le
Président de la commission d’enquéte. Il disposera alors d’un délai de tremte jours pour
transmettre au Maire de la Commune de Saint-Denis, son rapport qui relatera le déroulement
de I’enquéte et ses conclusions avec son avis motivé accompagné du dossier ayant servi a
Penquéte.

Une copie du rapport et des conclusions de la commission d’enquéte sera adressée, par le
Maire, dés leur réception au Préfet de la Région et du Département de la Réunion et au
Président du Tribunal Administratif de Saint-Denis de la Réunion.

Le public pourra consulter ce rapport et ses conclusions 4 la 'Hotel de Ville de Saint-Denis
aux jours et heures habituels d’ouverture pendant 1 an, ainsi que sur le site internet de la
Ville : www.saintdenis.re

ARTICLE 9

Le projet de révision de PLU a fait I’objet d’une évaluation environnementale. Celle-ci, ainsi
qu’un résumé non technique, ont ét¢ insérés dans le rapport de présentation du PLU.

Le projet de révision de PLU arrété a fait I’objet d’un avis de ’autorit¢ administrative de
]’Etat compétente en matiére d’environnement (autorité environnementale), qui a été a annexé
au dossier soumis a ’enquéte publique.

L’évaluation environnementale, le résumé non technique, et l'avis de [autorité
environnementale figurent dans le dossier d’enquéte, et sont consultables aux mémes lieux
que ce dossier, ainsi qu’a la : Direction Aménagement, Projets Urbains, 1% étage de
1’Hétel de Ville de Saint-Denis, Aile Quest, aux jours et heures habituels d’ouverture.



ARTICLE 10

La Mairie de Saint-Denis est I’autorité responsable du PLU. Des informations peuvent étre
demandées auprés de la : Direction Aménagement, Projets Urbains, 1* étage de I’'Hotel de
Ville de Saint-Denis, Aile Ouest, aux jours et heures habituels d’ouverture.

ARTICLE 11

Des informations relatives a 1’enquéte publique peuvent étre consultées sur le site internet de
la Ville : www.saintdenis.re

ARTICLE 12

Un avis au public faisant connaitre I’ouverture de 1’enquéte sera publié quinze jours avant le
début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte, dans deux journaux
locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché a I’Hdtel de Ville de Saint-Denis, dans toutes les mairies annexes et
éventuellement par tous autres procédés.

Fait & Saint-Denis en deux exemplaires, le
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Projets Urbains Séance du samedi 15 décembre 2012
Rapport n°12/7-09

OBJET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

BILAN DE LA CONCERTATION
ARRET DU PROJET DE PLU

AXE STRATEGIQUE : CONSTRUIRE LE SAINT-DENIS DE DEMAIN

I Contexte et cadrage

A la date du 17 décembre 2004, le Conseil Municipal a adopté le PLU (Plan Local d'Urbanisme).

La Ville a prescrit [a mise en révision de son PLU par la Délibération du 25 février 2012, afin de
faire évoluer le document en fonction du projet municipal et au vu des nouveaux cadres législatifs
et réglementaires en vigueur. Les modalités de concertation définies par cette Délibération ont été
modifiées par la Délibération du 17 novembre 2012, afin de revoir les modalités de concertation.

Un débat a eu lieu sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) au cours du Conseil Municipal du 28 avril 2012. Lors de ce débat, il est
notamment ressorti I'importance d’aménager une Ville ou il fait vivre, une répartition équitable de la
population a 'échelle de la CINOR, tout en continuant a loger des personnes sur Saint-Denis.

L'importance du développement touristique dans les hauts, notamment de 'agrotourisme, a aussi
été mise en avant.

L'ensemble des modalités de concertation ont été mises en ceuvre, ce qui a permis de faire un
bilan de la démarche de concertation.

Il Rappel des objectifs poursuivis par la révision

Les objectifs poursuivis sont multiples et le sont en cohérence avec l'article L. 121-1 du code de
Furbanisme. 1l s’agit, par le biais d’objectifs particuliers, de déterminer les conditions permettant
d’assurer et de favoriser le développement de Saint-Denis.

Ces objectifs particuliers qui sont recherchés a travers cette révision du PLU, sont de proposer
aux Dionysiens un nouveau cadre de vie, de meilleure qualité et déclinés selon trois axes :

a) Saint-Denis, une Ville plus sare ou il fait bon vivre

En terme de mixité sociale dans I'habitat et de renouvellement urbain, avec notamment, I'objectif
fort de réaliser 500 logements sociaux par an, de faciliter 'accession & la propriété de chacun
selon ses moyens, d'aménager des espaces de loisirs, de respiration, de détente et de convivialite,
de proposer des actions en faveur du développement durable et de redonner une &me a chaque
quartier.
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b) Saint-Denis, phare économique, intellectuel, culturel et sportif

En termes de diversité des fonctions urbaines et au vu notamment de la satisfaction de besoins
d’activités économiques touristiques, sportives et culturelles, d’équipements d'intérét général, cet
objectif se traduit par la volonté de conforter le rle de la Ville en matiére d’innovation et
d’entreprenariat, de faire émerger des pbles de tourisme et de loisirs, de construire I'école de la
réussite et de favoriser la pratique sportive et I'accés a la culture.

¢) Saint-Denis, une Ville pour tous et par tous

En termes par exemple d’accés aux équipements publics, aux commerces et services et en
matiére d’habitat, 'atteinte de cet objectif, qui est 'un des éléments de la démocratie participative,
passe surtout par 'amélioration de 'accés de tous aux équipements communaux et par la mise en
avant de la solidarité territoriale.

Pour ce faire, le Plan Local d’Urbanisme prévoit la localisation de la population a accueillir,
développe un projet mettant en scéne les éléments principaux du programme communal, tout en
préservant I'équilibre du territoire et en prenant en compte les documents d’'urbanisme supérieurs
(SAR approuvé par décret du 22 novembre 2011 et SCOT de la CINOR en cours d’élaboration),
ainsi que les évolutions issues de la loi engagement national pour I'environnement (Grenelle I1).

A cet égard, le PLU respecte les principes généraux de I'utilisation du territoire et des politiques
d’'urbanisme énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme.

Il Modalités de la concertation

Conformément a Particle L.300-2 du Code de I'Urbanisme, la Délibération de février 2012 d’abord,
puis celle de novembre 2012, ont prévu les modalités de concertation a mettre en csuvre.

Aussi les modalités de concertation avec la population sur la révision du PLU ont été les
suivantes :

- la mise a disposition d’un dossier et d’un registre d’observations a I'Hétel de Ville depuis le 18
juillet 2012, dont la présence a été signalée par avis en 'Hétel de Ville et dans les Mairies
Annexes, ainsi que dans la presse et rappelée lors des différentes réunions ;

- la tenue d’une réunion d’information auprés des Conseils des Secteurs de Saint-Denis le 6 juin
2012

- la tenue de deux séries de six réunions-débats regroupant plusieurs quartiers, qui ont permis a
lensemble de la population de prendre connaissance du projet municipal sur le territoire de
Saint-Denis et ont permis de conduire des discussions sur le projet: la population a pu étre
informée de ces réunions qui ont eu lieu en juillet et en septembre 2012 par le biais d’affiches
A3 et de flyers disposés en I'Hotel de Ville, dans les Mairies Annexes et sur le territoire, de
spots radios sur une dizaine de radio, d’avis dans la presse, d’avis sur le site web, d’avis dans
Fagenda de la Ville (qui est diffusé sur la télévision) ;
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la premiére série a permis de présenter les objectifs de la révision, le scénario de
développement, les projets de PADD et d’OAP (Orientations d’Aménagement et de
Programmation) ; la deuxiéme série a permis d’affiner la traduction du projet de PLU a I'échelle
des six entités du territoire et d’esquisser les évolutions pressenties en matiére de zonage et de
réglement ;

une mise a disposition des informations sur le site web de la Ville: avis et supports des
réunions, synthése du diagnostic, piéces administratives... ;

la diffusion d'un magazine spécifique sur le PLU de St Denis dans le courant du mois de
novembre 2012, informant sur le principe d’une révision, sur le projet de révision du PLU de St
Denis, sur la démarche de concertation et sur 'enquéte publique a venir.

La concertation avec les personnes publiques associées s’est déroulée comme suit :

*

trois réunions officielles avec 'ensemble des personnes publiques :

une premiére réunion de lancement le 22 mars 2012, indiquant le redémarrage du processus
de révision suite a la Délibération du 25 février, qui a prescrit & nouveau la mise en révision ;

une deuxiéme réunion le 12 juillet 2012, présentant le diagnostic, I'état initial de
Fenvironnement, le scénario de développement, le PADD dont les orientations ont été
débattues au Conseil Municipal d’avril 2012, et les OAP ;

une troisiéme réunion le 6 septembre 2012 présentant la traduction du projet & I'échelle des six
entités du territoire, les évolutions pressenties en matiére de zonage et de réglement, ainsi que
la méthode appliquée pour traiter les demandes de déclassement ;

A ces réunions s’ajoutent plusieurs séances de travail thématiques avec les personnes
publiques compétentes :

une premiére séance le 25 mai 2012, ou les services de I'Etat ont présenté leur porter a
connaissance et ou les échanges ont portés sur le développement urbain et le renouvellement
urbain ;

une séance commune le 25 mai 2012 sur les thématiques Environnement, Agriculture et
Economie ;

une séance spécifiguement sur la thématique Agriculture le 12 juin 2012 ;
une séance spécifiqguement sur la thématique Environnement le 12 juin 2012 ;
une séance spécifiguement sur la thématique Economie le 14 juin 2012 ;

une séance sur la compatibilité du PLU au SAR le 17 juillet 2012 ;
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- une séance de travail plus approfondie sur I'évolution du reglement et du zonage le 5 novembre
2012;

- une réunion officielle de préparation du dossier Espace Boisé Classé (EBC) a présenter en
Commission des Sites du 26 octobre 2012.

Par ailleurs, des échanges sur les travaux du PLU ont pu avoir lieu lors des réunions de travail sur
le SAR et sur le SCOT, organisées respectivement par la Région et la CINOR.

Il est a rappeler qu'une fois le projet arrété par le Conseil Municipal, le PLU fera I'objet d'une
enquéte publique.

IV Bilan de la concertation

A lissue de la mise en ceuvre de I'ensemble des modalités de concertation, le bilan de la
concertation, joint en annexe, a pu étre dressé.

Pour le public qui s’est déplacé, le projet de PLU présenté a regu un accueil favorable ; le scenario
de développement mesuré et les orientations d'aménagement qui en découlaient ont été agréés
dans leur ensemble. En termes d’'impact du projet de PLU sur les formes urbaines produites, les
avis en général ont été favorables aux images présentées.

La demande en équipements de proximité a été récurrente sur 'ensemble des quartiers ; cette
demande a été prise en compte par le projet de PLU révisé au travers de la définition
d’'emplacements réservés.

De fagon générale, les interrogations, besoins ou réserves ont peu porté sur le projet de PLU, et
le développement des quartiers. Par contre, une forte demande d’informations a été émise sur le
fonctionnement au quotidien des quartiers.

En ce sens, les réunions publiques ont eu pour effet positif de recenser les difficultés de
fonctionnement des secteurs : problémes de risques, de desserte, de vie au quotidien.

V Projet de PLU révisé

Sur la base des éléments ci-avant, il est proposé d’arréter le projet de PLU en application des
articles L.123-9 et R.123-18 du Code de I'Urbanisme, ce dernier étant par ailleurs prét pour étre
soumis pour avis aux personnes publiques associées.

Pour rappel, cette révision est soumise a évaluation environnementale, I'impact du projet sur
'environnement a donc été analysé, ainsi que les mesures compensatoires.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20121215-12709-1-DE
Date de réception préfecture : 07/01/2013




Rapport n°12/7-09

Le projet de PLU comporte :

- un rapport de présentation, qui explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement, en s’appuyant sur le diagnostic établi au regard des
prévisions économiques et démographiques et des différents besoins répertoriés ;

- un projet daménagement et de développement durables (PADD), qui définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques, arréte les orientations géenérales concernant I'habitat, les transports
et les déplacements, le développement des communications numériques, l'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs et fixe des objectifs de modération
de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain ;

- des orientations daménagement et de programmation (OAP), qui comprennent des
dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements, dans le
respect des orientations définies par le PADD. Par ailleurs, une derniére catégorie dOAP
précise les conditions dans lesquelles les zones a urbaniser du PLU révisé seront ouvertes a
l'urbanisation ;

- un réglement, qui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols, qui peuvent notamment
comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les
zones naturelles ou agricoles et forestiéres & protéger et définissent, en fonction des
circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions ;

- des piéces graphiques qui délimitent notamment, les zones urbaines (U) ou & urbaniser (AU)
et les zones naturelles et forestieéres (N) ou agricoles (A), les espaces boisés classés (EBC)
et les différents emplacements réservés (ER) ;

- une liste des emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général, aux espaces verts et aux programmes de logements dans le respect des
objectifs de mixité sociale ;

- des annexes (servitudes d'utilités publiques, Zones d’Aménagement Concertés, plan de
prévention des risques, plans des réseaux, bande d’études...).

Le projet de révision, joint en annexe, qui est étudié selon 7 entités géographiques distinctes et
complémentaires, est établi selon quatre grandes orientations, qui s’appliquent sur 'ensemble du
territoire.

Les entités géographiques

- littoral ouest : quartiers du Centre-Ville, du Bas de la Riviére et de Petite-lle ;

- littoral est : quartiers du Butor, de Sainte-Clotilde, du Chaudron et de Prima ;
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- poéle ouest : quartiers de la Montagne et de Saint-Bernard ;

- piémont ;: zone qui va de Bellepierre & Moufia en passant par Montgaillard, dont la limite nord
est le boulevard Sud et |a limite sud suit inégalement la cote de 350 m d'altitude ;

- les hauts : quartiers de Saint-Frangois, du Brilé et les hauts de Bois-de-Néfles, dont la limite
nord est la zone de piémont et la limite sud le domaine domanial départemental ;

- poéle est : quartiers de la Bretagne et de Domenjod ;
- domaine domanial départemental.

Au regard des constats issus du diagnostic de ces différents territoires, la Ville a opté pour des
choix d’'aménagement visant a structurer le territoire et améliorer la qualité de vie et a retenu les
partis d’aménagement suivants :

- ralentir le rythme de constructions jusqu’en 2020, avec un objectif de rattrapage du niveau
d’équipement et de structuration du territoire ;

- mieux répartir urbanisation a venir: la zone littorale doit accueillir la moitié des logements ; il
faut en paralléle ralentir le processus de densification sur le piémont ; la Ville doit maitriser les

capacités d’accueil tout en renforgant les équipements ; enfin il convient de mettre a profit les
capacités réceptrices des poles Est et Ouest ;

- répondre aux besoins en logements en favorisant la mixité : il faut donner la priorité a la
production de logement intermédiaire et faciliter la décohabitation.

Les guatre grandes orientations du projet
1°Développer des conditions de vie a la hauteur du rang de capitale

Centrée sur le « bien vivre », cette orientation se fixe pour objectif de développer une ville ou il fait
bon vivre, offrant aux dionysiens des espaces de qualité dans un environnement structuré ou les
besoins en logements de tous puissent étre satisfaits qualitativement.

2°Développer le dynamisme et le rayonnement de Sai nt-Denis

Cette orientation se fixe pour objectif de conforter Saint-Denis comme leader économique,
d’affirmer Fattractivité de la ville sur les plans intellectuel, culturel et sportif, et de développer la
dimension internationale.

3° Lutter contre I'exclusion et réduire les inégali tés

Il s’agit 1a de permettre & chaque dionysien d’avoir un toit adapté & ses besoins spécifiques et de
développer l'accessibilité a la ville pour les personnes a mobilité réduite.

4° Construire Saint-Denis pour les générations futu res
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Cette orientation met laccent sur les principes du développement durable en exprimant
notamment la volonté municipale de restreindre F'accueil de population pour miser sur la qualité
de vie offerte a ses habitants plutot que sur leur nombre. Elle traite également de la préservation
de son patrimoine, bati ou naturel.

Ces quatre thémes, qui sont le socle du PADD, ont été traduits dans I'ensemble des documents du
PLU (OAP, réglement, piéces graphiques...), qui répond aux objectifs fondamentaux de larticle
L.121-1 du Code de I'Urbanisme :

équilibre du territoire et renouvellement urbain : limitation de I'étalement urbain, réglement
favorisant et incitant & densifier dans les zones urbaines, préservation des zones naturelles
avec distinction d’'un zonage naturel de protection forte pour les espaces les plus remarquables,
poursuite de la politique de protection par les EBC, conservation des zones agricoles ayant une
valeur agronomique avérée, valorisation des sites et paysages.

diversité des fonctions urbaines et rurales et mixité sociale dans l'habitat: prescription
réglementaire favorisant la diversité des fonctions, pourcentage de logement aidés a respecter
lors d’'opérations de construction, emplacements réservés.

préservation des ressources et des continuités écologiques : périmétre de protection des
ressources en eau potable, protection de la trame verte et bleue par un zonage N et EBC.

maitrise de I'énergie et promotion des énergies renouvelables : disposition reglement
permettant et incitant a I'utilisation d’énergie renouvelable dans 'ensemble des zones.

La traduction du projet dans les autres piéces du PLU

*

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

Huit orientations d’'aménagement et de programmation ont été définies pour préciser le PADD :

OAP 1 Mise en valeur des espaces naturels et patrimoniaux,

OAP 2 Restructuration urbaine,

QAP 3 Opération d'aménagement et de développement,

OAP 4 Politiqgue communale de I'habitat,

OAP 5 Résorption de l'insalubrité,

OAP 6 Axes structurants et déplacement,

OAP 7 Stationnement et déplacements doux,

QAP 8 Transport en commun.
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* Le zonage (réglement et pieces graphiques)

Les zones Urbaines :

La zone Uavap (Urbaine AVAP) qui concerne le centre-ville y compris le Bas de la Riviére et la
Petite-lle. Il s’agit des contours de la ville urbanisée du début du XX° siécle. Décomposé en
sous-secteurs, trois entités homogénes peuvent étre décrites : le damier originel hérité de la
période coloniale ; le secteur du Bas de la riviére et de Petite-lle, topographiquement distinct ; et
la zone péricentrale, moins structurée. Les régles de constructibilité, conformément a I'AVAP
(Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine), visent notamment d’'une part a
protéger les batiments existants & valeur patrimoniale et d’autre part en préservant leur lisibilité, a
conforter ou retrouver les caractéristiques principales des différents secteurs.

La zone Up (Urbaine patrimoniale) concerne le secteur a valeur patrimoniale du littoral qui ne
sont pas inclus dans le périmétre de 'AVAP. Une conservation et une restauration de la zone
sont recherchées. La zone comprend un secteur Upi et un secteur Upr.

Les zones Ud (denses) et Ui (intermédiaire) des pdles littoraux et des bas du Piémont, qui
présentent encore un important potentiel de restructuration urbaine. Le PLU leur confére des
possibilités importantes de densification, mais de maniére structurée et cohérente. La zone Ud
traduit un projet de densité significative le long des voies structurantes principales (Boulevard
Sud, TCSP urbain, Rue Léopold Rambaud notamment, ainsi que les secteurs péri-centraux). La
zone Ui est une zone de moindre densité par rapport a la zone Ud, et se situent essentiellement
sur la zone urbanisée littorale et de piémont. Ces zones (Ud et Ui) représentent plus de 55% de la
zone urbaine. Il s'agit dans ces zones a la fois de conserver une possibilité de densification
urbaine et de permettre la réalisation du projet urbain sur les péles littoraux.

Le secteur Uiem, qui concerne le secteur Canne Mapou, situé en piémont dans I'Est du territoire
communal. Sa vocation générale est celle de la zone Ui avec toutefois une affirmation de la
vocation résidentielle. Le site implanté en balcon sur la plaine littorale est d’'une grande qualité
paysageére que l'urbanisation devra intégrer et valoriser.

La zone Uu, qui concerne les secteurs urbanisés de la zone littorale et du piémont, marqués par
la prédominance des services publics, de bureaux et de commerces : le secteur du campus
universitaire ; le secteur de Centre Hospitalier Universitaire ; et 'entrée Est de la Ville. L’'emprise
au sol autorisée est importante et la hauteur n’est pas réglementée. Les régles d’implantation par
rapport aux limites et aux voies publiques ont été écrites dans un souci d’harmonisation et
d’'impact moindre par rapport aux zones directement adjacentes.

La zone Uj, qui concerne les secteurs de bourgs péri-urbains, et qui marque les centralités en
permettant d’inciter au renouvellement urbain par un phénoméne de « densité horizontale », avec
une limitation de 'impact des batiments en hauteur notamment (augmentation de I'emprise au sol,
diminution de la hauteur).

La zone Um, qui s’inscrit sur les centres des bourgs ruraux, Saint-Bernard et Le Brdle, ainsi
confortés dans leur réle de centralité, mais aussi dans les quartiers péri-urbains de la Montagne
et de la Bretagne. Ce zonage permet une densification modérée et qualitative du tissu existant
(coefficient d’'emprise au sol : 40% et hauteur : 10 m soit R+1+Combles).

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20121215-12709-1-DE
Date de réception préfecture : 07/01/2013




Rapport n°12/7-09

Le secteur Uma qui couvre la maison d’arrét de Domenjod est doté d'une constructibilité limitée.

La zone Uh de densité trés modérée des écarts de Domenjod, la Bretagne, Moufia, Saint-
Frangois, Bellepierre, Brllé et la Montagne. A vocation dominante d’habitat individuel issu de
lotissements ou de partages familiaux, elle est partiellement équipée. Sa constructibilité, limitée,
est tributaire de la necessité de préserver le caractére paysager du site, son aspect verdoyant
ainsi que le caractére identitaire de cette zone des hauts.

Les zones Ua, qui ont pour vocation d’accueillir des activités qui cohabitent mal avec des autres
fonctions comme celles de I'habitat, qui leur sont totalement inconciliables, mais dont il faut
privilégier le développement pour répondre aux enjeux économiques.

Les zones Uv, qui permettent de prendre en compte les besoins en espaces et équipements
publics nécessaires a la densification proposée. Ce sont des zones spécifiques d'égquipements
permettant notamment de ménager des espaces récréatifs (et qui répondent & une demande
croissante de la population) de constructions d’intérét collectif (Uva, Uvl) ont été créées dans la
Ville. La zone Uvl intégre les contraintes particulieres de la bande littorale a travers notamment
des types de constructions et daménagement liés a la mise en valeur du front littoral.

Les zones a urbaniser (AU)

Ce sont les zones a urbaniser du territoire communal, déja inscrites au PLU 2004, et qui sont
restées en grande partie vierges et non équipées. Leur ouverture a urbanisation est liée aux
préconisations des OAP « zones AU », pour la plupart, et des OAP d'aménagement et de
développement du territoire pour certaines. Leur vocation et leurs caractéristiques sont les
mémes que celles des urbaines a lesquelles elles sont rattachées, la réglementation s’y inspire
donc sensiblement. ~

Ces zones se subdivisent en zones AUicm, AUj, AUm, AUh, AUa.
Les zones concernées par des opérations ou réflexions et font I'objet d’'OAP d’aménagement et
de développement sont : la tranche 2 de la ZAC Canne Mapou ; la ZAC/RHI Plateau Domenjod ;

la RHI Moulin Cader ; la RHI Saint-Bernard ; 'opération concession Pente Z’ananas, I'opération
Domaine des Fucréas.

Elles sont susceptibles d’entrer en phase opérationnelle dans la durée du PLU révisé,

Le reste de ces secteurs AU, qui font donc l'objet dOAP «zones AU », ne supporte pas
d’opération publique d’aménagement.

La zone Agricole (A)

Cette zone correspond a I'espace agricole et fait I'objet d’'une protection forte.

Elle se développe en général sur les hauts de la commune (plateau de Domenjod, les hauts de la
Bretagne, Bois de Néfles, Saint-Frangois, le Brulé, la Montagne et Saint-Bernard) espace
intermédiaire entre I'urbanisation et le domaine forestier, et sur le bas de la Montagne entre
falaise et urbanisation.
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Elle est destinée a I'exploitation agricole : culture de la canne, fourragére, maraichage, élevage et
a sa diversification, notamment par le l'agrotourisme. L’activité agrotouristique étant une activité
de diversification d’une exploitation agricole existante, destinée a valoriser les produits issus
d’une activité de production agricole pour assurer un revenu complémentaire a I'exploitant.

Située a proximité d'une agglomération en expansion, elle est soumise a une forte pression
immobiliére.

La zone comprend un secteur Ac de taille et de capacité d’accueil limitée, dans laquelle les
constructions sont autorisées dans le respect du caractére agricole de la zone, afin de permettre
le regroupement des habitations sous forme de hameaux agricoles.

La zone naturelle et forestiere (N)

Cette zone naturelle d’'intérét paysager, forestier et écologique est divisée en quatre secteurs ;

les secteurs N, pour les ravines, pentes d’encaissements, crétes naturelles et autres continuités
écologiques, ainsi que les sites naturels remarquables d’llet Quinquina et de la Grande

Chaloupe ;

un secteur Npf pour le coeur du Parc National et les ZNIEFF de type 1, avec un objectif de
protection forte de ces espaces ;

un secteur Ntn : secteur naturel intégrant une vocation touristique et de loisirs pouvant recevoir
des équipements légers de loisirs. Il est localisé a Saint-Frangois, au Bralé, au Colorado ;

un secteur Ntc a constructibilité limitée ayant une vocation premiére de développement
touristique, pouvant recevoir des constructions d’habitations, des équipements publics ou d’intérét
collectif liés au commerce, a l'artisanat, & 'hébergement hételier, sous réserve qu'ils ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages. Il est localisé au Bois de Néfles, a Saint-Francgois, au Bralé, a la Montagne,
a Saint-Bernard, et a la Grande Chaloupe.

Bilan de I'évolution des différents types de zones

Les zones U se sont accrues a partir des zones AU du PLU 2004 qui sont aujourd’hui urbanisées
et/ou équipées. Sur les plus de 750 ha de zones AU au PLU de 2004, plus de 480 ha sont
reclassés en U et 270 ha demeurent en AU. L'accroissement du groupe U/AU, soit I'extension de
l'espace urbain, s’éléve a 40 ha. Les zones A se sont accrues de 16 ha et les zones N ont perdu
55 ha.

De fagon globale, il s’avére que le passage en espace urbanisé - et conséquemment la perte en
espaces naturels ou agricoles - ne porte que sur une quarantaine d’ha, en compléte compatibilité
avec les « droits en extension d’urbanisation » offerts par le Schéma d’Aménagement Régional
(SAR). Il convient de rappeler que cette augmentation des zones urbaines résulte de la seule
prise en compte d'espaces déja batis, antérieurement au PLU 2004 dans une trés forte
proportion.
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L’évolution des zones A, devrait faire 'objet d’'une analyse en Commission Départementale de la
Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA), qui émettra un avis conforme une fois que le
projet sera arrété et si celle-ci se voit étre créée sur le territoire de la Réunion.

Les principales modifications apportées au réglement

Les modifications apportées au réglement ne portent généralement pas sur les droits a construire
tels que définis au PLU 2004. Les régles d’implantation, de volume, d’aspect sont reconduites
pour chaque zone.

Cing modifications importantes sont apportées, et viennent traduire les orientations et objectifs
spécifiques du PADD :

- modification du reglement de la zone N (en Npf et Ntc) ;

- modification du réglement de la zone A (disposition pour I'agrotourisme, une seule zone de
protection forte qui contient un sous-secteur constructible) ;

- réglement de la nouvelle zone Uavap ;

- modification des coefficients d’aires libres et perméables en zones U et AU (augmentation
généralement de 5 %) ;

- modification de la superficie minimale constructible en zones Uh/AUh.

Les autres modifications apportées au réglement ont pour objet de préciser la régle lorsque celle-
ci s’avére trop sujette a interprétation multiple, a suivre I‘évolution juridique et réglementaire, et a
prendre en compte des prescriptions allant dans le sens du développement durable.

Les espaces boisés classées (EBC)

La Ville souhaite maintenir la majeure partie des EBC existants. Toutefois, bien qu’elle poursuive
un objectif de protection et de préservation des espaces naturels et forestiers, elle ambitionne de
travailler sur la sincérité du nouveau PLU. Un toilettage a été apporté sur les batiments et les
routes existantes figurants en EBC, comme recommandé dans la circulaire de cadrage. Elle
n'aspire plus a faire du bois dans certains secteurs, et envisage la régularisation de certaines
zones construites qui sont, a I'heure actuelle, classées en EBC. Il s’agit de toiletter les batiments
existants, dans la poursuite des travaux et méthodes engagés pour I'élaboration du PLU de 2004.

D’autre part, la Ville se doit d’étre en cohérence avec I'évolution du Plan de Prévention des
Risques (PPR), et de rendre constructible les parcelles qui ont fait 'objet d’un déclassement
sensible du niveau de risque se situant en limite de la zone EBC qui jouxte une zone urbaine ou a

urbaniser.

Accusé de reception en préfecture
974-219740115-20121215-12709-1-DE
Date de réception préfecture : 07/01/2013




Rapport n°12/7-09

Dans cette optique, la Ville a opéré certains déclassements d’EBC, selon quatre types :
- suppression d’EBC sur les batiments existants avec un détour de 10 m ;

- suppression dEBC sur les voiries existantes, ou voiries avec Emplacements Réservés (ER)
et EBC;

- suppression ’EBC en cohérence avec les déclassements du PPR et du PLU ;

- suppression IEBC Ia ou des collectivités ont des projets d’aménagement majeurs (TSCP
boulevard du Chaudron...).

Ainsi, les déclassements envisagés ne concernent qu’une infime partie des 8 000 ha d’EBC créés
au PLU de 2004, soit moins d’une cinquantaine d’hectares, ce qui représente environ 0,6 % des
EBC.

Par ailleurs, la Ville envisage de mieux protéger certains corridors écologiques et de sujets
remarquables, en proposant le classement en EBC de prés de 90 ha.

L'évolution des EBC sera notamment analysée lors d'un passage en Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS), dont I'avis devra étre annexé
au projet soumis a enquéte publique.

Les emplacements réservés

Le PLU proceéde également a la mise a jour des emplacements réservés en appui aux
orientations de la politique communale en matiére d'aménagement.

L'affichage des emplacements réservés en matiere d’élargissement de voiries, de création de
logements aidés, de réalisation d’équipements publics était significatif. Il y avait & 'époque une
réelle ambition de structurer et de densifier le territoire. Le PLU révisé reprend cette ambition et
conserve les emplacements réservés qui s’avérent stratégiques pour le développement du
territoire. Cependant la liste est revisitée et complétée pour répondre aux enjeux développés dans
le nouveau projet d'aménagement et de développement durables et qui vise le rééquilibrage
territorial.

Le dossier complet du PLU révisé et le bilan de la concertation sont consultables en Mairie.
VI Conclusion
En conséquence, je vous demande :

1) de tirer le bilan de la concertation, qui est joint en annexe a la présente Délibération, en
application de l'article L.300-2 du Code de 'Urbanisme ;

2) d’arréter le projet de révision du PLU, qui est joint en annexe a la présente Délibération, au
sens de l'article L.123-9 et L.300-2 du Code I'Urbanisme ;
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3) de soumettre le projet de révision du PLU arrété a I'avis des personnes publiques associées et
consultées et a celui de la Commission Départementale de la Consommation des Espaces
Agricoles prévue a l'article L. 112-1-1 du Code Rural et de la Péche Maritime ;

La présente Délibération et le projet de PLU annexé seront transmis :
a- au Préfet de la Région et du Département de la Réunion ;
b- aux Présidents :

- du Conseil Régional,

- du Conseil Général,

- de la Chambre de Commerce et d’'Industrie,
- de la Chambre des Métiers,

- de la Chambre d’Agriculture,

du Parc National de la Réunion ;

¢- au Président de la CINOR, chargé de I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale, du
Programme Local de I'Habitat et de 'Organisation des Transports Urbains ;

d- au Président du TCO, chargé d’'un Schéma de Cohérence Territoriale limitrophe ;
e- aux Maires des Communes limitrophes ;

f- ala Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles ;
g- et aux personnes ayant demandé a étre consultées.

Conformément aux dispositions de l'article L. 300-2 | du code de l'urbanisme, le dossier définitif
du projet de PLU, tel qu’arrété par le Conseil Municipal, est tenu a la disposition du public.

Conformément a l'article R.123-18 du Code de I'Urbanisme, la présente Délibération fera I'objet
d’un affichage en Mairie durant un mois.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB Le dossier de révision du PLU et le bilan de la concertation peuvent étre librement consultés auprées
de la Direction Aménagement et Projets Urbains - Hotel de Ville - 1% étage aux dates et aux heures
ouvrables de 'administration communale, soit du lundi au jeudi de 08 h 00 & 16 h 00 et le vendredi de
08 h00a11 ho0o.

Signé electroniquement par :
LE MAIRE
19/12/2012

&=
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 15 décembre 2012
Délibération n°12/7-09

OBJET  REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

BILAN DE LA CONCERTATION
ARRET DU PROJET DE PLU

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux dro its et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les Articles L. 123-1, [..123-9, L. 123-13, L. 110, L. 121-1,
L. 300-2, R.123-18 ;

Vu le PLU révisé le 17 décembre 2004 ;
Sur le RAPPORT N°12/7-09 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur KICHENIN Virgile, 3¢me Adjoint de Quartier, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur 'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE

A L’UNANIMITE
6 abstentions
(dont 2 votes par procuration) pour
{ 4
M. FOURNEL Dominique, Mme ALLIE Carmen, : autres élus présents et mandatés '

ARTICLE 1

Tirer le bilan de la concertation sur la révision du Plan Local d’Urbanisme, joint en annexe a la
présente Délibération.

ARTICLE 2

Arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme révisé joint en annexe a la présente Délibération.
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ARTICLE 3

Le projet arrété de révision du Plan Local d’Urbanisme sera soumis pour avis aux personnes
publiques associées et consultées sur la révision du PLU, ainsi gqu'a la Commission
Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles.

La présente Délibération et le projet arrété seront transmis au Préfet de la Région et du
Département de la Réunion, aux Présidents du Conseil Régional, du Conseil Général, de la
CINOR, du TCO, de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre des Métiers, de la
Chambre d’Agriculture, du Parc National de la Réunion, a la Commission Départementale de
Consommation des Espaces Agricoles et aux Maires des Communes limitrophes.

ARTICLE 4

Le projet arrété de révision du Plan Local d’'Urbanisme sera mis a la disposition du public en Mairie
aux jours et heures ouvrables de 'administration.

ARTICLE 5

La présente Délibération sera affichée en I'Hb6tel de Ville et dans les Mairies Annexes pendant un
mois.

Signé electroniquement par :
LE MAIRE
19/12/2012
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DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SAINT-DENIS SAMEDI 17 NOVEMBRE 2012
page 1/ 3 SIXIEME SEANCE ANNUELLE

L'an DEUX MIL DOUZE, le SAMEDI 17 NOVEMBRE, a 08 h 04, le Conseil Municipa! de Saint-Denis s'est assemblé en
sixiéme séance annuelle, dans la Salle des Délibérations, sur convocation légale du Maire faite en application des
Articies L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales (séance cldturée & 11 h 40).

It a été, conformément aux dispositions de I'Article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Temitoriales, procéde
4 la nomination de la Secrétaire de Séance prise dans le sein du Conseil Municipal. JUSTINE Marie Séverine a été
désignée, par vole & main levée et & I'unanimité des votants, pour remplir ces fonctions qu'elle a accepiées.

ETAIENT PRESENTS .

ANNETTE Gilbert/ MAILLOT Gérald/ HOAREAU Jean-Frangois (amvé a 10 h 26 au Rapport n° 12/6-02)/ PONIN-BALLOM Gino/
PICARD Hajasoa/ LAURET Edmond/ VICTCRIA RETOURNAT Danielie/ PESTEL René Louis/ VELOUPOULE MERLO
Nalini/ ARMAND Alain/ HUMBLOT Nicole/ ESPERET Jean-Pierre/ BRISSAC-FERAL Claude/ COUDERG Alain/
ADAME Brigitte/ ANDAMAYE Marie-Annick/ LOUISE Rose Blanche/ CLAIN Claudette/ KICHENIN Virgile/ EUPHRASIE
Didierr ASSABY Maximilien/ JAVEL Frangois/ TURPIN Marie-Annick/ CASSIM-CADJEE Mohammad/ FIDJI Jean-
Claude/ NAILLET Philippe/ LOWINSKY Jacques/ PAULEE Marie-Thérése/ PELTIER Hélyette/ ORPHE Monique/
FRANCOISE Gérard/ VARONDIN Frédéric/ AHAMADI Salama/ CECILERY Nathalie/ JUSTINE Marie Séverine/
FOURNEL Dominique/ ALLIE Carmen/ TROTET Maryse/ HOARAU Patricia/ BARDIERE Jean-Michel/ VICTORIA
René-Paut

ETAIENT REPRESENTES
[SIDOREManylise_______________ e par ORPHE Monigue
|CATHERINEAlne ___ __________________. oo _par KICHENIN Virgile
| HOARAU Emmanuel _______ . pourtoute ladurbe delaséance P ar LOWINSKY Jacques
|BAREIGTS Ericka _____________________ .. eemoooonnnn...._par PESTEL René Louis
| TOQUET Stéphanie e mammamemceanne par PONIN-BALLOM Ging
PONIN-BALLOM Gino & son départ & 11 h 20, par VICTORIA RETOURNAT Danielle

pendant la présentation du Rapoort n” 12/6-23

Les membres présents, au nombre de 41 sur 55, ont pu délibérer en exécution de lArticle L. 2121-17 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

ORDRE DU JOUR DE SEANCE retralt
Les Rapports n° 12/6-07 et n° 12/6-08 relatifs & I' aménagement du site du Coeur Vert Familial de Saint-Denis (hors
projet du Parc Aquatique et ANRU) - répartition financiére entre la Ville et ia CINOR ; fonds de concours de la GINOR -
ont été retirés de 'Ordre du Jour de Séance.

ELUS INTERESSES Article L 2131-11 du Code Général des Collectivités Temitoriales

En application des dispositions de I'Article L. 2131-11 du Code Général des Collectivités Territoriales, les élus
intéressés n'ont pas pris part au vote portant sur les Rapports dont la liste suit.

- MAILLOT Gérald au litre de la CINOR Rapport n°12/6-06
- ADAME Brigiite et Rapport n°12/6-09
- ASSABY Maximilien

1y DINDAR lbrahim

- NAILLET Philippe

- LOWINSKY Jacques

- FRANCOISE Gérard

- VARONDIN Frédéric

- MAILLOT Gérald au filre de la SIDR

- PONIN-BALLOM Gino

- ORPHE Monique _

- MAILLOT Gérald au tive de fa CINOR Rapport n°12/6-10
- ADAME Brigitie

- ASSABY Maximilien

(n DINDAR lbrahim

- NAILLET Philippe

- LOWINSKY Jacques
- FRANGCOISE Gérard
- VARONDIN Frédéric

CINOR Communauté intercommunale du NOrd de la Réunion SIDR Société Immaobiliére du Département de Ia Réunion
(1 &ly absent & la séance
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COMMUNE DE SAINT-DENIS
page 2/ 3

- NAILLET Philippe

CONSEIL MUNICIPAL
SAMEDI 17 NOVEMBRE 2012
SIXIEME SEANCE ANNUELLE

ELUS INTERESSES (suite)

au titra du PRU Rapport n°12/6-11

- ANNETTE Gilbert
- ESPERET Jean-Pierre
- JAVEL Francois

au titre du Part National de Ia Réunion Rapport n°12/6-14

- ARMAND Alain

- EUPHRASIE Didier

- LOWINSKY Jacques
- ORPHE Monique

(2 FOURNEL Dominigue

au litre de la SODIAC Rapport n°12/6-17

-  MAILLOT Gérald
- PONIN-BALLOM Gino
- ORPHE Monique

au titre de fa SIDR Rapport n°12/6-18
et Rapport n®12/6-19

-  LOWINSKY Jacques
33 HOARAU Emmanuel

au titre de k2 SHLMR Rapport n°12/6-20

~ ARMAND Alain

- EUPHRASIE Didier

-  LOWINSKY Jacques
- ORPHE Monique

2 FOURNEL Dominique

- CASSIM-CADJEE Mohammad

au titre do lz SODIAC Rapport n°12/6-21

au titra de Ia CCIR Rapport n°12/6-22

- ANDAMAYE Marie-Annick
- JAVEL Francgois

- FIDJ Jean-Claude

- ORPHE Monique

- ARMAND Alain

- EUPHRASIE Didier

- LOWINSKY Jacques
- ORPHE Monigue

2 FOURNEL Dominique

- ARMAND Alain

- EUPHRASIE Didier

- LOWINSKY Jacques
- ORPHE Monique

@ FOQURNEL Dominique

au titra de FEPFR Rapport n°12/6-23

au titre de fa SODIAC

au titre de la SODIAG Rapport n°12/6-26

- ANNETTE Gilbert
PICARD Hajasoa
PAULEE Marie-Thérése
FRANGOISE Gérard
VARONDIN Frédéric
BARDIERE Jean-Michel

au tifre de fa Caisse des Ecoles Rapport n°1 2/6-28
et Rapport n°12/6-33

FRU Projet de Rénovation Urbaing

SIDR Société Immobiidra du Département da la Réunion
CCIR Chambrs da C at o’ rie de le Réunion
(2) &lu parti au Rapport n"12/8-12

Socisté Dionysit d'Amé €t de O
Socidts d'Habitations 4 Loyer Modéré de la Réunion
Etablissement Public Foncier de la Réunion

élu abssnt & ia séance

DEPLACEMENTS D’ELUS en Salle des Délibérations pendant les travaux

Elus : Horaires Remarques
ARRIVEE
HOAREAU Jean-Frangois a10h286 au Rapport n®12/6-02
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DEPLACEMENTS D’ELUS en Salle des Délibérations pendant les travaux

Elus ) Horaires Remarques
DEPLACEMENTS
_________ MNETTEGIer | G0N | swReweteraeos e
. de 11 h 01 du Rapport n°12/6-14 (avant vots)
ANNETTE Gilbert a 11h07 au Rapport n°12/6-16 (avant vole)
DEPARTS
_________ HOARAUPatricia | & 10h83 | auRapportni2/6-11_ _____ ___________________ fe;divie)
....... FOURNEL Dominique | & 10h85_ _____ | auRepportn12/612 . fevaityole)
PONIN-BALLOM Gino a 11h20 au Rapport n°12/6-23 (avant vote}
procuration 3 VICTORIA RETOURNAT Danialle

Le Maire certifie que Je compte rendu de la présente séance a été affiché a la porte de IHotel de Ville de Saint-Denis le
z 2 ;qgv zm}_ et que le nombre de Conseillers Municipaux présents a été de 41 sur 55.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20121117-12600-3-DE
Date de réception préfecture : 23/11/2012

i Signé electroniquement par :
| LE MAIRE
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Projets Urbains Séance du samedi 17 novembre 2012
Rapport n°12/6-05

OBJET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
MODIFICATION DES MODALITES DE CONCERTATION

AXE STRATEGIQUE : CONSTRUIRE LE SAINT-DENIS DE DEMAIN

)] Contexte et cadrage

A la date du 17 décembre 2004, le Conseil Municipal a adopté le PLU (Plan Local d’'Urbanisme).

La Ville a prescrit la mise en révision de son PLU par la délibération du 25 février 2012, afin de
faire évoluer le document en fonction du projet municipal et au vu des nouveaux cadres législatifs
et réglementaires en vigueur. Cette délibération, qui a précisé les objectifs de la révision, a aussi
défini les modalités de concertation a mettre en ceuvre tout au long de I'élaboration du projet.

) Rappel des objectifs poursuivis par la révision

Les objectifs poursuivis sont multiples et le sont en cohérence avec l'article L. 121-1 du Code de
PUrbanisme.

Il s’agit, par le biais d’objectifs particuliers, de déterminer les conditions permettant d'assurer et de
favoriser le développement de Saint-Denis.

Ces objectifs particuliers qui sont recherchés a travers cette révision du PLU, sont de proposer aux
Dionysiens un nouveau cadre de vie, de meilleure qualité et déclinés selon trois axes :

a) Saint-Denis, une ville plus sire ou il fait bon vivre

En termes de mixité sociale dans I'habitat et de renouvellement urbain, avec notamment, I'objectif
fort de réaliser 500 logements sociaux par an, de faciliter 'accession a la propriété de chacun selon
ses moyens, d'aménager des espaces de loisirs, de respiration, de détente et de convivialité, de
proposer des actions en faveur du développement durable et de redonner une dme a chaque
quartier.

b) Saint-Denis. phare économigue. intellectuel, culturel et sportif

En termes de diversité des fonctions urbaines et au vu notamment de la satisfaction de besoins
d’activités économiques touristiques, sportives et culturelles, d’équipements d’intérét général, cet
objectif se traduit par la volonté de conforter le réle de la Ville en matiére d’innovation et
d’entreprenariat, de faire émerger des poles de tourisme et de loisirs, de construire 'école de la
réussite et de favoriser la pratique sportive et I'accés a la culture.

c) Saint-Denis, une ville pour tous et par fous

En termes par exemple d'accés géographiquement équilibré aux équipements publics, aux
commerces et services et en matiére d’habitat, 'atteinte de cet objectif, qui est I'un des éléments
de la démocratie participative, passe surtout par I'amélioration de I'accés de tous aux équipements
communaux et par la mise en avant de la solidarité territoriale.
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Pour ce faire, le Plan Local d’'Urbanisme devra prévoir la localisation de la population & accueillir,
développer un projet mettant en scéne les éléments principaux du programme communal, tout en
préservant I'équilibre du territoire et en prenant en compte les documents d’urbanisme supérieurs
(SAR et SCOT), ainsi que les évolutions issues de |a loi engagement national pour I'environnement
(Grenelle I1).

Cette révision s'inscrira naturellement dans le cadre d'une conformité aux évolutions
réglementaires et visera notamment a la prise en compte des objectifs de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain, ainsi qu'a une adéquation au
Schéma d’Aménagement Régional approuvé par décret le 22 novembre 2011.

A cet égard, le PLU doit respecter les principes généraux de ['utilisation du territoire et des
politiques d’urbanisme énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme.

1)} Modalité de la concertation

Conformément a l'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme, la délibération de février 2012 avait
prévu les modalités de concertation a mettre en ceuvre.

La Ville a d'ores et déja mis en ceuvre la quasi-totalité des modalités prévues.

Celle qui concerne la réalisation de « pages spéciales dans le journal d'information locale ainsi
gu’'un supplément spécifique » n'a pas encore été formalisée.

En effet, suite a des difficultés d’ordre technique, dues a la fin du marché public de réalisation du
journal de la Ville « ICI St Denis » attribué a un prestataire extérieur, et & la nécessité de procéder
au lancement d’'un nouveau marché qui ne devrait devenir effectif qu'au premier semestre 2013,
cette modalité ne pourra étre mise en ceuvre avant I'arrét prévisionnel du projet de PLU prévu fin
2012.

Il est proposé de modifier sur ce point unique les modalités de concertation avec la population sur
la révision du PLU de St Denis, en remplacant la modalité consistant dans la parution de pages
spéciales dans le journal d’information locale ainsi que dans I'élaboration d”un supplément
spécifique, par la diffusion d’'un magazine spécifique sur le PLU de St Denis, qui sera en tout état
de cause de nature a participer a assurer le caractére suffisant de la concertation.

Aussi les modalités de concertation avec la population sur la révision du PLU sont donc les
suivantes :

- la mise a disposition d'un registre d'observations a I'Hotel de Ville ;

- la tenue d’'une réunion d'information auprés des Conseils de Secteur de Saint-Denis ;

- la tenue de réunions-débats : deux séries de six (6) réunions minimum, regroupant
plusieurs quartiers, qui permetiront a l'ensemble de la population de prendre
connaissance du projet municipal sur le territoire de Saint-Denis et qui permettront de
conduire les discussions sur le projet ;

- une mise a disposition des informations sur le site web de la Ville ;

- la diffusion d’'un magazine spécifique sur le PLU de St Denis.

A titre informatif, il est précisé que le conseil municipal sera ensuite amené a délibérer sur le bilan
de cette concertation et a arréter le projet de révision du PLU.

Ultérieurement et une fois le projet arrété par le Conseil Municipal, le PLU fera l'objet d’une
enquéte publique.

| Accusé de réception en préfecture
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V) Conclusion

En conséquence, je vous demande de bien vouloir :

1) Modifier les modalités de concertation avec la population sur la révision générale du PLU,
selon les modalités suivantes :

- la mise a disposition d’un registre d’observations a I'Hotel de Ville ;

- la tenue d’une réunion d'information auprés des Conseils de Secteur de Saint-Denis ;

- la tenue de réunions-débats : deux séries de six (6) réunions minimum, regroupant
plusieurs quartiers, qui permettront a I'ensemble de la population de prendre
connaissance du projet municipal sur le territoire de Saint-Denis et qui permetiront de
conduire les discussions sur le projet ;

- une mise a disposition des informations sur le site web de la Ville ;

- la diffusion d’'un magazine spécifique sur le PLU de St Denis.

Conformément & I'Article L.123-6 du Code de I'Urbanisme, la présente Délibération sera notifiée :

a- au Préfet de la Région et du Département de la Réunion ;

b- aux Présidents :

- du Conseil Régional,

- du Conseil Général,

- de la Chambre de Commerce et d’'Industrie,
- de la Chambre des Métiers,

- de la Chambre d’Agriculture,

- du Parc National des Hauts de la Réunion ;

c- au Président de la CINOR, chargé de I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale,
du Programme Local de I'Habitat et de I'Organisation des Transports Urbains ;

d- aux Présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale limitrophes
compétents et qui sont en charges de Schéma de Cohérence Territoriale limitrophe ;

et sera transmise aux Maires des Communes limitrophes.

Conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, et d’'une mention en caractére apparent dans
un journal diffusé dans le département et sera également publiée au recueil des actes
administratifs mentionné a l'article R.2121.10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

i . 2 . v
Signé electroniquement par :
| LE MAIRE
I 20/11/2012
|

&=

Gilbert ANNETTE
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 17 novembre 2012
Délibération n°12/6-05

OBJET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
MODIFICATION DES MODALITES DE CONCERTATION

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 123-1, L. 123-13, L. 110, L. 121-1; L. 300-
2;

Vu le PLU révisé le 17 décembre 2004 ;
Sur le RAPPORT N°12/6-05 du Maire,

Vu le rapport de Monsieur Jean-Pierre ESPERET, 11°™ Adjoint, présenté au nom Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1 Modifie les modalités de concertation avec la population suivant l'article L.300-2 du
Code de I'Urbanisme.

Celles-ci consistent & mettre a disposition du public un registre d'observations a
I'Hétel de Ville, de tenir une réunion d'information auprés des Conseils de Secteur,
de tenir des réunions-débats (deux séries de six (6) réunions minimum, regroupant
plusieurs quartiers) avec 'ensemble de la population, de mettre & disposition du
public des informations sur le site web de la Ville et de diffuser un magazine
spécifique sur le PLU de St Denis.

ARTICLE 2 La présente Délibération sera notifiée au Préfet de la Région et du Département de
la Réunion, aux Présidents du Conseil Régional, du Conseil Général, de la CINOR,
de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre des Métiers, de la
Chambre d'Agriculture, du Parc National des Hauts de la Réunion et des
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale limitrophes compétents.

Elle sera transmise aux Maires des Communes limitrophes.

[
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Délibération n°12/6-05

ARTICLE 3 La présente Délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie pendant un mois et
sera publiée au Recueil des Actes Administratifs de Saint-Denis.

En outre, mention de cet affichage en Mairie sera insérée en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans I'ensemble du département.

Signé electroniquement par :
LE MAIRE
20/11/2012

G==

Accusé de réception en préfecture .
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COMMUNE DE SAINT-DENMIS COMSEL MURIGIPAL ..
Séandd du sameédi 34 -jain 2008

Délibération n° 08/4-14. ",

OBJET REVISION DU PLU dr e e e e
LANCEMENT DE LA PROCEDURE
MODALITES DE CONCERTATION LA

en annulation et remplacement de la Détibération n® 07/01-3 du 22 mars 2007

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu g Loi n" 82-213 du 2 mars 1982 relative aux dreits et aux libertés des Communes,
des Départements et des Régions, madifiée :

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de 'Urbanisme ;
Suric RAPPORT N° (08/4-14 du Maire

Vu le rapport de Monsieur LAURET Edmond, 7¢me Adjoint, présenté au nomn de la
Caommission Aménagement / Développement Dusable |

Sur I'avis favorable de ladite Commission ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1

Prescrit a révision du Plan Local d*'Urbanisme sur [ensemble du territoire dionysien.

ARTICLE 2
Fixe les modalités de concerlation avec la population suivant I'Articie L. 300-2 du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE 3

£ixe les modalités d'association avec les services de PEtat (Arlicles L. 121-4 et L, 123-7
du Code de I'Urbanisme).



-
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Déliberation n® 08/4-14

ARTICLE 4 RHGS

L3

Fixe les modalités d'association des personnes publiques autres que I'Etat & I'élaboration
de la révision du PLU el, ce, selon les Articles L. 123-8 et R. 123-16 du Code de

I'Urbanisims.

ARTICLE S

Autorise le Maire a signer tout conbral, avenant ou convenlion de prestation ou de service
necessaire a 'élaboration de la révision du PLU.

ARTICLE 6

Sollicite de I'Etat, conformément au Décret n® 83-1122 du 22 décembre 1983, gu'une
dotation soit allouée & la Commune pour couvrir [es depenses nécessaires a la révision

du PLU.

Pour extrail certifie conforme,

Fait 2 Saint-Denis, le 7 5 JuiN 1008
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L DEUX Mii HUIT, e SAMEDI 24 JUIN, & 09 h 08, le Conseil Muniigag de Saing-fidnis;S"gst desemblé en

quatrieme seéance ‘annuelle. dans la Salie des Délibérations, sui eivcation, i6gatd Tu: Mare faite en
application des Arficles L. 2121-10 e . 9121.12 cu Code Général.des, Collectivites Territorizies (séance
cloturee 411 h 20} R I T.TTR I
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ETAIENT PRESENTS

ANNETTE Gilberty ORPHE Monique/ BAREIGTS Erickal MAILLOT Géralgi HOAREAU Jean-Frangeisf §
PONIN-BALLOM Ginc/ PICARD Hajasoa/ LAURET Edmond! VICTORIA RETOURNAT Danielief PESTEL
Rend Louis/ VELOUPOULE MERLO Nalin ARMAND Alain/ HUMBLOT Nicole! ESPERET Jean-Piersf
RRISSAG-FERAL Claude! COUDERC Alan/ ADAME Brigille/ ANDAMAYE Marle-Anmck/ CLAIN Claudeite!
KICHENIN Virgiter EUPHRASIE Didier/ CATHERINE Aline! HOARAU Emmanuel/ ASSABY Maximilien (arrive
& 09 h 18. avant examen des Rapporis) 1SIDORE Marylise: DINDAR Ibrahim! NATIVEL Mickael! JAVEL
Frangois/ TURPIN Marie-Annicki CASSIM-CADJEE Mohammad! FIDJ! Jean Clauds/ NAILLET Philippe/
1 OWINSKY Jacques! SERVANTES Mariei PAULEE Marie-Thérése/ PELTIER Heélyette/ FRANCOISE Gérard!
VARONDIN Fredéric/ SALAMA Al (arrvée a C8 h 17, pendant la présentation de [Qrdre du Jour;
complémentaire)i BEGUE Rose Blanche! TOQUET Stéphaniel CECILERY Nathalie (arrivée & 09 h 28,
aendant la présentation du Rapport n° 08/4-01)/ JUSTINE Marie Séverine/ FOURNEL Dominique/ ALLIE
Carmen/ TROTET Maryse! INGAR Igbai/ HOARAU Patricial BARDIERE Jean-Michelf VICTORIA Ren-Paull

HOARALU Serge o

ETAIENT REPRESENTES
[GERMAIN Clauding ... .......... . pour fa dure — ___pm FOURNEL Dominique |
1SALIMINA Patricia_ de |a séance - par HOARAU Serge ;

Les mempres présenls, au nambre de 51 sur 5&, ont pu deliberer en exécution de I'Asticle L. 2124-17 du

Code Général des Collectivités Territoriaies

It a ete. conformément aux dispositions de FArticle L. 2121-15 du Code Géréral des Collectivites Teritona-
les, precédé & ka nomination de I Secrataire de Séance pris dans le sain du Conseil Municipal. JUSTINL
Marie Severine a €té designée, par vole 4 main levée et & Funanimite des volanis, pour remplir €5 ferclions

gu'elle 2 acceptées.

(complément;

ORDRE DU JOUR DE SEANCE

de Padicle L. 2121-12 {aimeas 3 et 1), e Conseil Municipal s'est prononué, par vole
a 'Qrdre du Jour de Séance das dossiers

Cn vertu des dispaositions
4 main levée et 4 l'unanimité des yotants, sur Finscription en urgencs

complémentaires ci-aprés :

- Rapporln® 08/44-35  Casino de Saini-Denis

Demande d'autorsaton d'exploiter des jeux
et des machines & sous supplémenlaires pas |a STHCR

- Rappuortn® 08/4-36 Représentation de 1a

- Rapporin® 08/4-37 Adhesion et représentation de la Cormmiung
au Groupement Régional de Santé Putdique de la Réunion

{examen dif‘féa;él

'DRDRE 0U JOUR DE SEANCE | o )

tretien du Parc Urbain : approbation du projet el ds 1a procédure |
e installations électiiques de batments
i) marché(s) - a até reporte

{'sxamen des Rapports n* 08/4:24 - en
sutorisation de signer le(s) marche(s: - et n° 08#4-25 - refection de
communauyx * approbation du projet et de ia procédure autorisation de signer le
& uha seance ultérieure du Gonset Municipal.
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COMMUNE DE SAINT-DENIS ... ... SAMED] 21 JUIN 2008
page 2/2 QUATHIEME SEANCE ANNUELLE
VvOTE DU COMPTE ADM‘N]STRAT!F R Aslicio L. 2'3.1:;'.:31:‘(;-;;!31:u:a-i-..-fcaf»t;ﬁ,ntral B;: !,';:a-?e::;_f-_lf? Fart ieddales

En application des dispasitions de 'Articie L. 2121-14 (alinéa 3) du Code-Genérai dos. Gollegtivites, Territorales,
VICTORIA Rena-Paul, Conseiller Municipal - ancien Maire -, s'est reticd’ lorgcks vcke.du $gr§1pteﬂdminlstfatif
2007, & savoir - = il T

(3 M

. Rapportn® 08/4-01  Budget principal,

- Rapportn® 08/4-C3  Budget Annexe Eau,

- Rapport n° 08/4-C5  Reégie Affaires Funadraires.

- Rapport n® 8/4-07 Régie Marchas et Droits de Place.

ELUS INTERESSES Avitl L 29511 u Code Gendra: des Collesiratis Inailenaies

En applicaticn des dispositions de Marticle L. 2131-11 du Code Ganéral des Collectivités Territoriales, las &lus
intéresses n'ont pas pris part au vote portant sur les Rapports donl i liste suit.

Rapport n* 08/4-10

- PONIN-BALLOM Ging ag e e lg BIOR

- HOARAU Emmanuel Rapport n* 08/4-1%
- DINDAR loranim : _..ct Rapportn” £8i4 12
- LOWINSKY Jacques . . ... ... e puweesnan . FRepport n° 08/4-13

ROR Sucaid baruisidys o Dssadamant 02 i@ Kduwion
SPLIAH Sucdtd Thabwatung 4 Loyer Mooerd 28 A Aoy

Le Maire certifie gue le compte réndu de la présente séance a &té affche a la porie de la Mairie de Saint-
Denis e et que le nombre de Consciilers Municipaux présents a été de 51 sur 55.

254U 2008 -

-
£

LE MAIRE
- A by /
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OBJET REVISION DU PLU B et SRR
LANCEMENT DE LA PROCEDURE RS RIS BB
MODALITES DE CONCERTATION P e

en annuiation et remplacement de I5 Dalibération n* D7/01-3 du 22 mars 2007

A fa date du 17 décembre 2004, le Conseil Municipal a adopté le PLU (Ptan Locat d'Urbanisme).
Aujourd'hui, il convient de faire évoluer ce document en fonction du nouveat projet municipal.

Le PLU devia, selon le Code de I'Urbanisme, exposer un diagnostic du territoire cammuznal,
préciser les basoins répartoriés en matiere da daveloppement @conomigue. d’aménagement de
l'espace, danviranrement, déquilibra secial de 'habitat. de transports, d'équipements el de
services.

| présentera, par gileurs, un projet daménagement &t de développement durabig, tixera les
régles géndrales et les senvitudes d'utiisation des scls permettant d'atieindre s objectifs
mentionnés a FArticle L. 121-1 du Code de Fiirbanisme

Les objectifs recherchés, a travers cette révision du PLU, sont de proposer aux Dionysiens un
nouveau cadre de vie, développé sur trois axes

»  gaint-Denis. une ville plus stre ol i fait kon vivre, avec notamment Uobjectf fort de réaliser
500 logsments sociaux par ar, de faciliter Faccession a |a propriété de chacun selon ses
moyers, d'aménagar des espacas de loisirs. de respiration, de détente et de cunvivialité, de
proposer des actions en faveur du développement durable. de redonner une dme a chague
guartier ;

*  Saint-Denis, phare économique, intallectuel, cultural et sporiif notamment en confortant e

rale de la ville en matiére dinnovation at d'entreprenariat, en faisant émerger des pdles d&
tourisme et de loisirs, construire Tecole de la réussite, en favorisant l'accés a la culture au

coeur des guartiers ;

*  Saint-Denis. une ville pour tous et par tous © notamment en promouvant 1a démocratie
pariicipative, n amékorant Faceds aux cquipemants communaux et en mettant en avant la

solidarité.

OLIT Lo A e, i g = e e i b Sl B R = .. . Eatn Ccue“ht'
développer un projel mettant er scéne les gléments principaux du programme )
préservant Féquilibie du territoire et en prenant en compte tes documents d'urbanisme supérieurs

(SAR et SCOT.

Tty §mr R Lot a

Une concertation sera mise en piace {conformément & TArticle L. 300-2 du Cude de YUrkanisma).
Cette conoertation aura pour cbjectifs de présenter le projet de PLU & la population et de recuelllic
ses observations en organisant des réunicns-débats, Elles se dérouleront dans chague guartier e
permettront a la populalion de prendre connaissance du projet municipal sur le terntoire de Saint-
Denis. De plus, une information du projet sera mise en ligna

communal, it en
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Ultéricurement, et une fois arrété par te Consell Municipal, le Pl.L tara Fobjoi d'une enguéte
rubligue.

Er consé&guence, je vous demanda
1y de presuiire la révision du PLU sur rensambile du territoire dionysien |

2} de fixer les modaiités de venuertation avec la population, conformément a FArticle
L. 300-2 du Code de ['Urbanisme

cette concertation revésira la forme de réunions- débals tout au long de
Yélaboration du proget |

de plus, une information du projet sera mise en highe ;

3) de prendre en compte, au titre de 'Asticle L. 123-7 du Code de I'Urbanisme, que
les services de FEtat seronl associés taut au long de ta procédure de révision du
PLU,

4) de fixer les modalités de consultation des personnas publigues associées autres
que I'Etat ;

les Présidents du Consail Régienal, du Conseil Général. de la CINOR, des
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale voisins compaients, de la
Chambre de Commerce et dindustrie, de fa Chambre das Métiers, de ta Chambre
d'Agricuiture, les Maires des Communes voisings ou leurs représentants seront
consultés & leur demande au cours de éaboration du projet de Plan Local
d'Urbanisme st. ce. conformémant aux Articles L. 121-4, L. 1238 et R. 123-16 du

Code de I'Urbanisme |

saront également consultées, a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associalions agréées de protection de I'environnament (art. L.121-8

du Code de I'Urbanisme) ;

5y dautoriser a signer tout contrat, avenant ou vonventian de prastation ou de service
necessaira a Félabaration de la révision PLU ;

81 de solicter de It = ARt S ST
dépenses nécessaires a 3 révision du PLU, en application du Décret n
du 22 décembre 1983.

Conformément & ['Article L. 123-6 du Coda de | Urbanisme, la présente Délibaration sera
notifide :
4 - au Préfet de la Ré&union |

b aux Présidents :



LYY
"

Rapport n® 08/4-14 :

- du Consell Régional,

- du Conseil Général,

de la Chambre de Commerce &l d'Industrie.
de la Chambra des Meatiars,

- de ta Chambre d'agricuiture ;

wesa
v -

aux Mairas des Communes limitrephes |

d- aux Présidenis des Etablissements Publics da Coopération Intercemmunale

limitrophes compétants ;
au Président de la CINOR, chargée de l'alaboration du Schéma de Coherence
Territariale et de l'organisation das transports urbains.

Cn outre, conformement aux Articles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de Urbanisme, 12 présente
Délibsration fera Fabjet d'un affichage pendant un mois en Mairie Mention de cet afflchace sera

insérée dans un journal diffusé dans le Département.

Enfin, celle-ci sera publiée au Recueil des Actes Administratifs mentionnes a [‘Articls R. 212110
du Code Geénéral des Collectivites Territoriales.

Je vous prie de bien vanloir an délibérer
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